Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

An die Mitglieder Datum: 02.02.2016
des Ausschusses fur Umwelt, Planen und Sachbearbeiter: Monika Hartwig
Bauen Telefon: 05472/401-63

E-Mail: hartwig@badessen.de

Nachrichtlich
an alle Ratsmitglieder
an Gleichstellungsbeauftragte Frau Ann Bruns

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Planen und Bauen

Sitzungstermin: Donnerstag, 25.02.2016, 17:00 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal des Rathauses , Raum 1.10

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung
und der anwesenden Ratsmitglieder, Feststellung der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses flr
Umwelt, Planen und Bauen am 22.09.2015
3. Verwaltungsbericht/Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen
4. a) 54. Anderung des Flachennutzungsplanes in Hiisede FD3/2016/088

-Anderungsbeschluss-
b) Bebauungsplan Nr. 43.1 "AGRO II", Hisede
-Aufstellungsbeschluss-

5. Bebauungsplan Nr. 3.1 "Bad Essen-Siid", 7. Anderung FD3/2016/090
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-

6. Haushaltsplan 2016 FD3/2016/087
-Investitions- und groRere Unterhaltungsmalinahmen-

7. Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

B) Nichtoffentliche Sitzung:

1. Sanierungsgebiet "Hafenstralie"

2. Mitteilungen, Anfragen und Anregungen
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/088
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 28.01.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/hw-

a) 54. Anderung des Flichennutzungsplanes in Hiisede
-Anderungsbeschluss-

b) Bebauungsplan Nr. 43.1 "AGRO II", Husede
-Aufstellungsbeschluss-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 25.02.2016  Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 17.03.2016  Verwaltungsausschuss Beratung
Offentlich 17.03.2016 Rat der Gemeinde Bad Essen Beschluss

Haushaltsmittel

[X] stehen bei Konto 427100.93000.51110 zur Verfigung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ ] Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[X] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Planungsanlass der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,AGRO II* (im Parallelverfahren) ist die planungsrechtliche
Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde Bad Essen ansassigen Unternehmens
(AGRO International GmbH & Co.KG). Diese Erweiterungsmdglichkeit dient dazu auch
zukunftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefuhrten Belangen (Berlcksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der
gewerblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht
werden konnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die
stadtebauliche Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des vorhandenen Standortes des
hier ansassigen Unternehmens schlief3t andere Standortalternativen aus.

Tatsachlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Z. als intensiv genutzte Ackerflache
genutzt. Dies entspricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Flachen-
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nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen. Eine kinftige gewerbliche Nutzung des
Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Darstellungen des FNP.

Nach dem Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick (RROP) sind fiir den
potentiellen Erweiterungsbereich des Fa. AGRO hier zunachst keine, einer gewerblichen
Nutzung entgegenstehenden, Nutzungen oder Planungen vorgesehen. Westlich angrenzend
dargestellt ist hier eine ,sonstige Eisenbahnstrecke” und stidlich eine Rohrfernleitung (Gas).
Insofern ist — gemessen an den Darstellungen des RROPs — eine potentielle Erweiterung
des Gewerbestandortes mit den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung vereinbar.

Neben bzw. parallel zur Anderung des FNP (als vorbereitende Bauleitplanung) ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) fur den Erweiterungsbereich
aufzustellen, der dann wiederum die Grundlage fiir daran anschlieRende bauordnungs-
rechtliche Genehmigungsverfahren ist.

Bei der Erweiterung von gewerblichen Nutzungen sind immissionsschutzrechtliche Aspekte
(hier insbesondere Larm) zu beachten. Die potentielle Erweiterungsflache der Fa. AGRO hat
insbesondere die hier benachbarten Wohnnutzungen (Jurgensweg 20 im Osten sowie
Maschweg 107 bis 111 im Suden der potentiellen Erweiterungsflache) zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind immissionsrelevante Bedingungen
zu ermitteln und ggf. entsprechende, geeignete Malinahmen festzulegen, die den
immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch benachbarter Nutzungen sicherstellen.

Des Weiteren ist im Hinblick auf die potentiellen Erweiterungsflachen zu beachten, dass
zwischen dem derzeitigen Betriebsgelande und der potentiellen Erweiterungsflache das
Eisenbahnanschlussgleis und das Gewasser Huseder Muhlenbach verlaufen.

Diese sind im Zuge der Erweiterung des Betriebes entsprechend zu berticksichtigen (Einbau
von Querungshilfen bzw. Bricken/ Kastendurchlasse o0.a.).

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t:

1. den Flachennutzungsplan im Bereich Maschweg/ Jirgensweg in der Ortschaft Hisede
entsprechend der beigefiigten Planskizze zu andern, 54. Anderung,

2. den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,AGRO II" aufzustellen. Der Geltungsbereich des
Plangebietes ist im beigefiigten Kartenauszug dargestellt,

3. die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsbearbeitung zu veranlassen und die weiteren
Verfahrensschritte nach dem Baugesetzbuch bis zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss abzuwickeln.

Anlage/n:
- Darstellungen wirksamer FNP u. Abgrenzung 54. Anderung des FNP
- B-Plan Nr. 43 ,AGRO" mit Abgrenzung B-Plan Nr. 43.1 ,AGRO II*
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Gemeinde Bad Essen, 54. And. FNP u. BPL Nr. 43.1 »AGRO II“, Maschweg/ Hiisede

Abb.: Darstellung wirksamer FNP — Gemeinde Bad Essen (Ausschnitt 0.M.)
- 54. Anderung des Flachennutzungsplanes — Abgrenzung

Abg:enzung:
54. Anderung FNP und

BPL Nr. 43.1 ,,AGRO II“

Al
c:\Users\pante\nppData\Loca?\Micmsoft‘\Windaws\lNetCache\Content.Outlook\quFQFLX\BeschlussvurlageAufstenung_doc IPW



Gemeinde Bad Essen, 54. And. FNP u. BPL Nr. 43.1 »AGRO II, Maschweg/ Hiisede

Abb.: Bebauungsplan Nr. 43 ,, AGRO“ (2002, Ausschnitt o.M.)
- Bebauungsplan Nr. 43.1 ,AGRO II - Abgrenzung

&QEM
54. Anderung FNP und

BPL Nr. 43.1 ,,AGRO II* I

C:\Users\pante\AppData‘\Lo:al\Mlcrosnft\Window's\INetCache\Cnntent‘Outlook\QKLFQFLK\Besc!ﬂussvorlageAufstellung.doc IPW



Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/090
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 01.02.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/hw-

Bebauungsplan Nr. 3.1 "Bad Essen-Suid", 7. Anderung
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 25.02.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 17.03.2016  Verwaltungsausschuss Beschluss

Haushaltsmittel

[X] stehen bei Konto 427100/93000/51110 zur Verfugung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ 1 Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[X] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Die ,Nikolaistralle” in der Ortschaft Bad Essen bildet zusammen mit dem ,Kirchplatz“ und der
oberen ,Lindenstrafle“ stadtebaulich und bauhistorisch eine Einheit. Dieser Teil des
»Historischen Ortskerns® in Bad Essen, sind das ndrdliche Teilstlick der ,Bergstrale“ und der
Bereich ,Meyerhof* hinzuzurechnen.

Die Bebauung an der ,NikolaistraRe“ ist Uberwiegend im 19. Jahrhundert entstanden. Fir die
Entwicklung der Ortschaft Bad Essen war sie als Standort fur Wohnen, Einzelhandel und
Handwerk zusammen mit der oberen ,Lindenstral3e®, der ,Bergstrale” und dem ,Kirchplatz*
von besonderer Bedeutung. Dieses galt bis etwa 1970, seit ca. 1970 hat sich die
Entwicklung des Einzelhandelsstandortes in die ,Linden- und LerchenstralRe“ verlagert.

Im Gegensatz zur attraktiven Lage von Wohnhausern und Eigentumswohnungen sowie
Einzelhandel und Gastronomie im Bereich der ,Linden- und Lerchenstralle® hat sich der
Standort ,NikolaistralRe” verschlechtert, da die értlichen Anforderungen hinsichtlich GréRe
der Ladenflache oder auch die Parkplatzsituation den heutigen Anforderungen vielfach nicht
mehr gentgen.

Aus diesem Grunde wurde fur den Standort ,Nikolaistrale” ein Entwicklungskonzept mit dem
Ziel erarbeitet, die vorhandenen Leerstande auf eine weitere gewerbliche
Nutzungsmdglichkeit hin zu prifen, und ggf. auch die Umnutzung zu Wohnzwecken zu
forcieren und damit insgesamt den Bereich wieder zu beleben und die ,NikolaistralRe“ wieder
zu einem attraktiven Standort zu entwickeln.
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Ein Ergebnis dieses Entwicklungskonzeptes war es, die Kerngebietsfestsetzungen im Zuge
der ,NikolaistralRe/Bergstraflie” in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandeln. In diesem
Zusammenhang sollen auch gleichzeitig die planungsrechtlichen Méglichkeiten geschaffen
werden, im Plangebiet ein Vierfamilienhaus zu errichten und einen Anbau an dem
denkmalgeschiitzten Gebaude Lindenstralte Nr. 2 zu realisieren. Hierzu liegen konkrete
Ansiedlungsvorhaben vor.

Mit der Umwandlung zum Mischgebiet werden nunmehr auch Wohnnutzungen in den
Erdgeschossen zulassig, was in den Kerngebieten nicht der Fall war. Gleichzeitig ist
daneben auch immer noch eine, wenn auch nicht zu intensive gewerbliche Nutzung
Einzelhandel oder Dienstleistungen usw. moglich. Durch die Zulassung von Wohnnutzungen
in den Erdgeschossen kann den bestehenden, bzw. drohenden Leerstanden bei fehlenden
gewerblichen Nutzungen gegengesteuert werden.

Zur Realisierung dieser Ziele und Vorhaben stellt die Gemeinde Bad Essen die 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 auf.

Der Vorlage ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bad Essen-Sid*, 7. Anderung,
mit ortlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung fir die vorgesehene einmonatige
offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch beigefugt.

Beschlussvorschlag:
Der Verwaltunggausschuss beschliel3t, den Entwurf des Bebauungspla}.nes Nr. 3.1 ,.Bad
Essen-Sud“, 7. Anderung, in der vorgelegten Fassung / mit folgenden Anderungen fur die

Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen und die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange durchzufiihren.

Anlage/n:
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften und Begriindung

Seite: 2/2



A
L85
Wehrend arf
Brockhausen
ad
L&S § 6y
Raty
L83
Las
Horn
o 190
g Husade
?zp Vsterbor g
195 m
L B3 =
Xa08 RAuI
Lnng
Ubersichtskarte L Bs Coisnery
Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
Entwurfsbearbeitung: ﬁGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
GmbH & Co.KG -
PW Marie-Curie-Str.4a = 49134 Wallenhorst bearbeitet 2016-01 Gr
Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeichnet | 2016-01 Koh
gepriift
Wallenhorst, 2016-01-28 freigegeben

| Pian-ummer: H\B_ESSEN\215066\PLAENE\bp._bplan-3.1~7aend.dwg(BPlan) — (Vi-1-0) |

&% GEMEINDE BAD ESSEN

Bad Essen
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.1

"Bad Essen - Suid", 7. Anderung

mit 6rtlichen Bauvorschriften Verfahren gem. § 13a BauGB

Unterlage : 1

Entwurf MaRstab 1 : 1000 - »




0

‘fﬁa&
ZM ot
Pogs, 05 - 0% NQ = ot
9wy W 0G'E-00°E 41| o %
80 +0 L _
Z49(|z4o - & @ § "
> ot 9 1] abojuounug pww
“ o¥P - .98 N 3 e [ 2bojuounsg
\\\‘ - r =<, 05'6-00'E AL N & g 1
.ﬁh ot 0] #0 / z
8 Z49 (749 o §
& 7 i : =
¥i nﬂm
& - e & - 206 - .0F NQ
r : o0l W 05'g-00'€ 1L
/= W § - ne
s 5 - 0% 2 @ s /5 el
2 <85 -.0p NG 8 e
71w 005088 AL g &
0] v0
ST 749 |zu0 o @
(o] o A
SN T Z e
VS s R @ ! ;
P E: =/ § g A — "
L3 iy A /8
@ = it B & g ,.s<_§ © b= .96 NO
v mpEoee L * W 05'E-00'E 1L
ot 90] 90 / Rsas .
Z49|z49 wt & £k N%_uw
: & 4
1] S8
W [ I &
“ 4
> ]
*f n%
A wf . o beid
&t : : st
T =& & %
: N 3 4 i /by
¢ o 2 7 " ﬁ )
;3 A et 7 @
51 § Zjo|dxu0g &
@ = ¢ BN\
2 2 e = <9€ - .82 NQ b % 7 - - &
at N & WSZ908's AL #
A ayauny &% o % AN Zjbjdyiog — %
W L s wi . A ziolzuo|  § A
t % S/ e .
5 2)0|d30y
d H = [ T o

<

o
il /PN




Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBIL 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze // /
Flurgrenze % / Wohngebaude mit Hausnummern

Flurstlicks- bzw, Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Héhenlinien mit Héhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flursticksnummer

Im dbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmalstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~— Uberbaubarer Bereich

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVOQ

N_ nicht iiberbaubarer Bersich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO
éi nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
a abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
die Grenzabsténde richten sich nach den Vorschriften der NBauO
rewvemm=  Baugrenze
mevramvramm Baulinie
15. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
@—¢—9—9—o— Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

>

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A
§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen
GemiR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO sind in den MI-Flichen Vergniigungsstatten (i.S. § 6 (2) Nr.
8 BauNVO) unzulissig.

Ausnahmen von der Zahl der Vollgeschosse gem. § 31 (1) BauGB

In den Mischgebieten ist eine Ausnahme von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um
minus 1 Vollgeschoss fiir die Bebauung ab einem Abstand von 15 m von der éffentlichen
StraBe zuléssig.

Abweichende Bauweise/ Traufgassenbebauung gem. § 22 (4) BauNVO

Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand
ebenso zuldssig wie eine Bebauung mit einem geringen seitlichen Grenzabstand von 0,3 m
bis 3,0 m (Traufgassenbebauung) zulidssig. GemaR § 31 (1) BauGB ist ausnahmsweise auch
die offene Bauweise zulissig.

Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens in den WA- und MI-Gebieten

1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf gem. § 9 (3) BauGB, gemessen
von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschossfuRboden, in der Mitte des Gebiudes 50 cm nicht tiberschreiten, sofern
nicht die in den Absitzen 2. und 3. genannten Voraussetzungen gegeben sind.

2. Betrédgt der Héhenunterschied des vorhandenen Gelindes im Bereich der Flache,
die iiberbaut werden soll, zwischen 50 ¢m und 1 m, so darf die Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens maximal 20 cm iiber dem héchsten Punkt des
anstehenden Gelandes liegen.

3. Betrégt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelidndes im Bereich der Flache,
die iberbaut werden soll, mehr als 1 m, so muss die Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuBbodens mindestens in einem Punkt auf gleicher H6he mit dem
vorhandenen Gelédnde liegen.

Stellung baulicher Anlagen

Von der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der
Mischgebiete kann gem. § 31 (1) BauGB auf den Grundstiicksbereichen ab einem Abstand
von 15 m zu 6ffentlichen StraRen abgewichen werden.

Auf diesen Grundstiicksbereichen sind auch Gebdude zuldssig, die eine um 90° von der
festgesetzten Giebel- bzw. Traufstindigkeit abweichende Hauptfirstrichtung vorweisen.

Nebenanlagen und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten miissen die Garagen gem. § 12 BauNVOQO und die
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten
dberbaubaren Grundstiicksbereiche errichtet werden, soweit sie bei Garagen eine
Grundfliache von 36 m? und bei Nebenanlagen eine Grundfliche von 15 m? iiberschreiten.

Zahl der Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten ist die Zahl der Wohnungen auf max. 4 pro Gebiude
beschrankt,

Grundfldchenzahl - GRZ - (gem. § 19 (4) BauNVO) in den WA-Gebieten
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von

1 Garagen und Stellpl4tzen mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den Ubrigen baulichen Anlagen auf dem
Grundstiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl nicht tberschreiten.
Die festgesetzte Grundflichenzahl darf durch die Flichen von Stellplatzen und Zufahrten
um 0,1 erhdoht werden, soweit diese Flichen mit wasserdurchlassigen Materialien
(Rasengitterstein, Rasenpfiaster etc.) errichtet werden.



§9

§10

a)

b)

Geschossflidchenzahl - GFZ - in den WA-Gebieten

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
(Nicht-Voligeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehérenden Treppenriume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswiinde auf die max. zuléssige GFZ anzurechnen.

AuBerkrafttreten geltender Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 “Bad Essen - Siid”, einschlieBlich der bislang durchgefiihrten
Anderungen, tritt auRer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 7. Anderung erfasst
wird.

Ortliche Bauvorschriften

Traufenhéhe

a) Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden bis
zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden AuBRenmauerwerkes.
Die jeweils geltende Hohe ist in der Planzeichnung geregelt.

b) In den Mischgebieten darf die jeweils festgesetzte Traufenhohe um 0,50 m erhdht
werden, wenn die Hbhe des fertigen Erdgeschossfufbodens gleich der Hohe des
fertigen Biirgersteiges/ Gehweges ist.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Dichern mit einer Dachneigung iiber 40° zuldssig.
Abweichungen gem. § 66 NBauO sind zulassig bei einer Dachneigung ab 36°.

Dachneigungen

Die jeweils zulissige Dachneigung ist in der Planzeichung festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 m? und Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche
von 15 m? sind auch in Flachdachbauweise zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereiche zwischen StraRengrenze und vorderer
Baugrenze/ Baulinie) sind als Holzz&une, Hecken oder Metallgitterzdune zulidssig. Die Hohe
der Einfriedungen darf 80 ¢cm nicht Uberschreiten, bezogen auf die Hohe der fertigen StraRe
an der Grundstiicksgrenze.

StraRenseitig erforderliche massive Stitzmauern sind mit Natur oder Ziegelsteinmauerwerk
zu verblenden oder massiv aus Holz zu erstellen.

Die hier getroffenen értlichen Bauvorschriften ersetzen bzw. erginzen die Regelungen der
»Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen”. Diese ist ansonsten weiterhin bei
Bauvorhaben zu beachten.

Hinweise

Emissionen - L84

Von der Landesstrafe 84 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neugeplanten
Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei
Entschidigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
missen der unteren Denkmalbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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T Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung

1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Gemeinde Bad Essen hat in 2015 das »Entwicklungskonzept NikolaistraRe" erabeitet.
Anlass zur Aufstellung dieses Entwicklungskonzeptes waren die zunehmenden Funktions-
verluste und Leersténde (auf Grund mangelnder Nachfrage nach gewerbliche Nutzungen,
Einzelhandel oder Dienstleistungen) im Bereich der NikolaistraBe, Kirchplatz und der Berg-
strale.

Ziel der Gemeinde ist es, die NikolaistraRe zu beleben und wieder Zu einem attraktiven
Standort in der zentralen Ortslage zu machen. Ein Entwicklungskonzept mit realistischen
Perspektiven und fur nachhaltige Nutzungen schafft die Voraussetzung dafiir, damit die Ei-
gentimer weiterhin in ihre Immobilien investieren und dadurch mit zum attraktiven Auftritt
beitragen.

Ein Ergebnis dieses Entwicklungskonzeptes ist es, die Kerngebietsfestsetzungen im Zuge
der ,NikolaistraRe*/ ,BergstraRe® in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandeln, s.u..

In dem Zusammenhang werden auch gleichzeitig die planungsrechtlichen Méglichkeiten ge-
schaffen im Plangebiet ein 4 Familienhaus zu errichten und einen Anbau an dem denkmal-
geschitzten Geb&dude LindenstraRe Nr. 2 zu realisieren. Hierzu liegen konkrete Ansied-
lungsvorhaben vor.

Abb.: B.Plan Nr. 3.1 ,Bad Essen - Siid“, 4. Anderung (Neuvaufstellung 2004 o.M.)
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Die Zweckbestimmung eines Kerngebietes gemaR § 7 BauNVO ist bestimmt durch die vor-
wiegende Unterbringung des Handels (bis hin zum groRfléchigen Einzelhandel) und zentraler
Einrichtungen von Wirtschaft, Verwaltung und Kultur sowie durch einen Storgrad, der diesen
kerngebietstypischen Nutzungen entspricht; sonstige Gewerbebetriebe dirfen nicht wesent-
lich stéren.

-
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Besonderes Merkmal des Kerngebiets ist die vorwiegende Unterbringung bestimmter Ge-
werbebetriebe und &ffentlicher und privater Einrichtungen, fir die ein anderes Baugebiet, et-
wa ein Mischgebiet oder Gewerbegebiet, nicht sachgerecht ware. Das Kerngebiet hat als
den Mischgebieten zuzurechnendes Gebiet Ahnlichkeiten mit dem Mischgebiet nach § 6
BauNVO, unterscheidet sich von jenem aber durch eine Pragung zentraler Einrichtungen mit
entsprechend gréferem Einzugsbereich und dadurch, dass im Kerngebiet die Wohnnutzung
nicht wie im Mischgebiet gleichgewichtig neben den erwihnten Nutzungen vorgesehen und
daher auch nicht aligemein zulassig ist.

Um jetzt die ,NikolaistraRe*/ ,Bergstrae" wieder zu beleben und wieder zu einem attraktiven
Standort in der zentralen Ortslage zu machen, werden nunmehr die Kerngebietsfestsetzun-
gen im Zuge der ,NikolaistraBe"/ ,Bergstrae* in Mischgebietsfestsetzungen umgeplant.

Damit werden nunmehr auch Wohnnutzungen in den Erdgeschossen zulassig, was in den
Kerngebieten nicht der Fall war (s.0.), gleichzeitig ist daneben auch immer noch eine, wenn
auch nicht so intensive, gewerbliche Nutzung, Einzelhandel oder Dienstleistungen usw. mog-
lich. Durch die Zulassung von Wohnnutzungen in den Erdgeschossen kann dann den beste-
henden bzw. drohenden Leerstanden bei fehlenden gewerblichen Nutzungen (usw.) gegen-
gesteuert werden.

Zur Realisierung der o0.g. Zielsetzung und der 0.g. Vorhaben stellt die Gemeinde Bad Essen
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 auf.

2 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bad Essen - Siid* umfasst den Bereich zwi-
schen:

- der ,NikolaistraBe“ im Norden,

- der ,KuBallee" im Osten,

- der Strale ,Am Freibad"/ ,An der Riehe" im Siiden und

- der ,BergstraBe“ im Westen.

Flache insgesamt (Anderungsbereich): ca. 11.340 m?
- Mischgebiete (MI) ca. 7.510 m?
- Aligemeine Wohngebiete (WA) ca. 3.830 m?
3 Verhaltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 ist mit der 4. Anderung insgesamt neu aufgestellt worden und ist
seit 2004 rechtskraftig (BPL Nr. 3.1, 4.And. Neuaufstellung = jetzt Ursprungsplan). Der ehe-
malige Ursprungsplan einschlieRlich der 1. bis 3. Anderung wurde damit aufgehoben.

Die 6. Anderung diente der Errichtung einer Familienspielanlage/ ~Familienpark in einem
Teilbereich des Kurparks 6stlich des ~Ludwigsweges"/ siidlich der Strake ,Am Freibad®.

Mit Inkrafttreten der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 tritt der Bebauungsplan Nr.
3.1, (4. bis 6. Anderung) auRer Kraft, soweit er durch den Geltungsbereich der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 erfasst wird.

HAB_ESSEN\215066\TEXTE\BPL\bgr160128.doc 'PW



417 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.1, 7. Anderung

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 werden die urspriinglich
festgesetzten Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO nunmehr als Mischgebiete (MI) gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Eine Unterteilung der MI-Gebiete, so wie die urspringliche Unterteilung in MK-1-Gebiete und
MK-2-Gebiete ist hier nicht erforderlich. Fur die MK-2-Gebiete waren damals Schalleistungs-
pegel (60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts) festgesetzt, damit sollte sichergestellt wer-
den, dass die an die MK-2-Gebiete angrenzenden WA-Gebiete nicht wesentlich von dort
ausgehendem Larm beeintrachtigt werden kénnen. Eir MI-Gebiete werden grundsatzlich all-
gemein Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts angenommen, so
dass hier eine entsprechende Festsetzung entbehrlich ist, um den Immissionsschutzan-
spruch der WA-Gebiete sicher zu stellen.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) an der StraRe ,An der Riehe‘/ am FuR/ Radweg
~KuBallee" wird entsprechend dem geplanten 4 Familien-Wohnhaus erweitert.

Flr den geplanten Anbau an das denkmalgeschiitzte Gebaude Lindenstrale Nr. 2 wird der
Uberbaubare Bereich des Mischgebietes (Ml) entsprechend angepasst, die hier urspriinglich
vorgesehenen Stellplatze entfallen nunmehr.

Zur Betonung der bestehenden, .platzartigen“ Raumsituation im ~Eingangs“Bereich der Niko-
laistraBe (Haus Nrn. 29, 31, 34 und 36) werden hier nun Baulinien festgesetzt.

Des Weiteren wird im Bereich der Mischgebietsfestsetzungen nunmehr eine abweichende
Bauweise festgesetzt, um gemaR den vorhandenen baulichen Situationen eine angemesse-
ne Bebauung realisieren bzw. sicherstellen zu kénnen. Insbesondere sollen die Traufgas-
sensituationen (Grenzabstande unter 3 m) weiterhin méglich sein.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden entsprechend der Ursprungs-
planung beibehalten.

Dabei wird insbesondere an der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 fur den Be-
reich des Mischgebietes an der NikolaistraRe" festgehalten, um hier der vorhandenen Be-
bauungssituation Rechnung zu tragen, obwohl gem. § 17 BauNVO in MI-Gebieten die
Grundflachenzahl maximal 0,6 betragen kann. Eine Uberschreitung dieser GRZ von 0,6 kann
hier allerdings auf Grund der bestehenden stadtebaulichen Situation (vorhandene Versiege-
lung, urspriingliche MK-Festsetzung) zugelassen werden, da hier sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hier nicht zu erwarten sind.

Die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften werden — soweit fir den Ande-
rungsbereich erforderlich - entsprechend der Ursprungsplanung in diese 7. Anderung tber-
nommen.

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 gilt also auch die
»~Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen* (Ortliche Bauvorschriften).

In der Umgebung eines Baudenkmals gemaR dem Niedersichsischen Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) gilt die »~Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen® nicht.

GemalR dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf es hier der Zu-
stimmung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenk-
mals gedndert werden soll oder in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Er-
scheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, gesndert oder beseitigt werden sollen.
Insofern wird hier (in der Umgebung eines Baudenkmals) eine, der gemeindlichen Zielvor-
stellung entsprechende, bauliche Gestaltung durch den Genehmigungsvorbehalt des Denk-
malschutzgesetzes sichergestellt, womit die Regelungen der .Gestaltungssatzung fur den
Ontskern Bad Essen* hier nicht erforderlich sind.

.
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5 Verkehrliche ErschlieRung

Die dufiere verkehrliche ErschlieBung der Bauflachen im Anderungsbereich erfolgt Uber die
.NikolaistralRe*, die Stralken ~Am Freibad" und ,An der Riehe“ sowie die .Bergstralle”.

6 Ver-/ Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist durch vorhandene Anlagen sichergestellt.

Die Anschlussméglichkeiten des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sind gegeben. Die Leitungsnetze miissen ggf. entsprechend erweitert
werden.

Die Anschlussméglichkeiten des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung sind gegeben. Die Leitungsnetze mussen entsprechend erweitert werden
Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den Bestimmungen der Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit
Trinkwasser sowie die Abwasserbeseitigung im normalen Umfange konnen sichergestellt
werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Der Termin fur die Inangriffnahme der BaumafRnahmen ist vom Baulasttrager fruhzeitig ge-
nug bekannt zu geben, damit dann geprift werden kann, ob und ggf. wie die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen gesichert bzw. den neuen Gegebenheiten angepasst werden
mussen. Fur die erforderlichen Anderungen der Versorgungseinrichtungen im Zusammen-
hang mit dem Ausbau der v.g. Stralen sind die getroffenen vertraglichen Vereinbarungen
maligebend.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Geholze zu-
lassig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das "Merkblatt Uber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrankt. Die Versiegelung ist auf ein MindestmaR zu beschranken. Be-
festigte Flachen sind weitgehend mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* und auch die Beitrags-
pflicht fur die Unterhaltung der Gewasser 1. Ordnung ruht auf den Grundstiicken und bleibt
auch nach einer eventuellen Veranderung bestehen,

7 Belange der Umwelt

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ist ein Umweltplanerischer Fach-
beitrag als Grundlage der Abwéagung beziglich der Belange der Umwelt erarbeitet worden
(sh. Anlage).

Mit der 7. Anderung des BPL Nr. 3.1 wird lediglich die Art der baulichen Nutzung im Ande-
rungsbereich geandert (von Kerngebiet zu Mischgebiet), insofern handelt es sich hier um ei-
ne MalRnahme der Innenentwicklung.

H\B_ESSEN\215066\TEXTE\BPL\bgr160128.doc IPW



6/7 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung

Der Anderungsbereich liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan, hier ist grundsétzlich
von der durch die kommunale Planung vorgenommenen Zuordnung zum Siedlungsbereich
und damit einem Bereich der Innenentwicklung auszugehen.

Durch die 7. Anderung des BPL Nr. 3.1 wird auch nicht die Zuléassigkeit von Vorhaben be-
grandet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprufung unterliegen.
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben i.d.S. ist i.d.R die Aufstellung eines Bebauungsplanes im bis-
herigen AuBenbereich gem. § 35 BauGB (z.B. Bau einer Industriezone, eines Feriendorfes
oder eines Stadtebauprojektes). Hier aber wird ein rechtskraftiger Bebauungsplan geandert,
fur den im Rahmen der Aufstellung bereits eine Umweltprifung durchgefiihrt worden ist.
Auch liegen hier keine Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung (u.a. FFH-Gebiete) und der europaischen Vogelschutzgebiete vor.

Der Umweltplanerischer Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltplanerischer Fachbei-
trag wird verwiesen.

Im Verfahren gemaR § 13 a BauGB entfzllt die Umweltprifung gemaR § 2 (4) BauGB.

8 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch diese Bauleitplanung nicht wesentlich
berthrt. Entsprechende Nutzungs- bzw. bauliche Méglichkeiten waren bereits auch bislang
auf der Grundlage des Ursprungsplanes in dem Anderungsbereich zuldssig.

Ebenso werden durch die 7. Anderung keine Anderungen hinsichtlich der verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes bewirkt. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass durch
diese Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der immissionsschutzrechtlichen Si-
tuation gegeniiber dem Ursprungsplan bewirkt wird.

Hinweise:

Von der Bergstrae/ Landesstrae 84 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager
der Stralle keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur die Planbereiche liegen der Gemeinde keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Alt-
ablagerungen oder Bodenkontaminationen vor.

10 Kosten der ErschlieRung und MaBnahmen zur Realisierung
Kosten fir die ErschlieRung fallen firr die Gemeinde Bad Essen nicht an.

Mafinahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende MaRnahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veranderungen von Grundstiicksgren-
zen erforderlich sind bzw. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der StraRenbaumalRk-
nahmen erforderlich wird, soll dieses im freihdndigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein Um-
legungsverfahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich.
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11 Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongeféaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter StraRe 2.49078 Osnabriick.
Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg. Ofener StraRe 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die
kUnftig zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 qm. Des Weiteren wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, wel-
ches einer Pflicht zur Durchftihrung einer UmweltvertrégIichkeitspr[]fung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemar § 13 a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens gemaf § 13 (2) und (3) BauGB.

Wallenhorst, 2016-01-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begriindung hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 dem
Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Bad Essen, den Im Auftrag
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Vorlage Vorlage-Nr:  FD3/2016/087
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 26.01.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/hw-

Haushaltsplan 2016
-Investitions- und groRere UnterhaltungsmafRnahmen-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit

Offentlich 25.02.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung

Haushaltsmittel

[ ]stehen bei Konto zur Verfigung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen

[ 1 Deckungsvorschlag:

[X] Sonstiges: Ubereinstimmung mit dem Haushaltsplanentwurf ist gegeben
[ 1 Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Beteiligung der Ortschaft/en
[ 1ist nicht erforderlich

[ ] wird noch vorgenommen

[X] ist erfolgt

Sachverhalt:
Die Eckdaten des Haushaltsplanes 2016 sind in der Verwaltungsausschusssitzung am
27.01.2016 von der Verwaltung eingebracht worden.

Wie in der Vergangenheit wird der Haushaltsplanentwurf im Zusténdigkeitsbereich des
Ausschusses fur Umwelt, Planen und Bauen Investitions- und groRere
Unterhaltungsmalinahmen enthalten, deren Durchfiihrung neben der Bereitstellung im
Haushaltsplan einen férmlichen Beschluss des Gemeinderates erforderlich macht. Die
einzelnen Vorschlage sind nachstehend aufgelistet, jeweils kurz beschrieben und hinsichtlich
inrer Notwendigkeit begrindet.

Im Haushaltsplan 2016 ist in erster Linie die Fortsetzung bereits begonnener und der Beginn
bereits beschlossener MalRnahmen bericksichtigt. Darlber hinaus wird die endgultige
Herstellung von Erschlielungsanlagen in Bebauungsplangebieten vorgeschlagen.

Die aufgefuhrten Kosten sind, soweit es sich nicht um bereits ausgeschriebene Mallhahmen
handelt, auf Grundlage des Preisgefliges von 2015 geschatzt. Im Haushaltsplanentwurf sind
aus Griinden der Gesamtfinanzierung nicht alle wiinschenswerten und teilweise
notwendigen Investitionen enthalten.

Bezuglich der in der Anlage beigefiigten vorgeschlagenen Investitionen und grof3eren
Unterhaltungsmalinahmen kdnnen noch Anderungen notwendig werden, die vom
Verwaltungsausschuss bei der Beratung des Gesamthaushaltsplanes festgelegt werden
sollten.

Seite: 1/2



Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliel3t,

1. dass im Jahre 2016 die vorstehend aufgeflihrten Investitionsmalinahmen und
gréBeren UnterhaltungsmalRnahmen mit einem Gesamtausgabebetrag von
3.490.000,00 € durchgefuhrt werden,

2. dass dieser Beschluss fir die beitragspflichtigen MaRnahmen i.S. des Bau-
gesetzbuches (BauGB) und des Nieders. Kommunalabgabengesetzes (NKAG) in
Verbindung mit den dazu beschlossenen gemeindlichen Beitragssatzungen zugleich

als Ausbaubeschluss gilt.

Anlage/n:
MafRnahme mit der Begrindung der Notwendigkeit
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SK.
KSt.

Produkt | MaBnahme mit der Begriindung der

Notwendigkeit

Gesamtaus-
gabebedarf
in EURO

Eigenanteil
Gemeinde
In EURO

36610 Freizeitanlagen und Spielflachen

024201
93101

Anlegung von Kinderspielplatzen

Fir die 28 Spielplatze im Gemeindegebiet sind
auch in 2016 Investitionen flr neue Spielgerate,
Kombinationen usw. erforderlich. Hierfiur wird ein
Ansatz in Hohe von 10.000.- € vorgesehen.

Fur die Anschaffung einer Spielkombination mit
Schaukel in Wimmer werden weitere 7.000.- €
eingestellt.

Fur den Bau einer Garage zum Unterstellen von
Gartengeraten auf dem Lintorfer Dorfplatz sind
5.000.- € bei einem Zuschuss von 1.000.- € von
der Ortschaft und 1.000.- € Eigenmittel des
Vereins vorgesehen. Zudem flieBt noch ein
weiterer Zuschuss von 500.- € des Verschoner-
ungsvereins in die Finanzierung ein.

22.000.-

19.500.-

Gesamtinvestitionsbedarf

22.000.-

19.500.-

51100 Gemeinkosten Umwelt, Planen u. Bauen

072001
93000

075001
93000

Erneuerung von Ausstattungsgegenstanden

Fiur die Aufbewahrung von Akten im Rathaus ist es
erforderlich, drei abschlieBbare Stahlschranke fur
1.500.- € anzuschaffen.

Fur die Anschaffung von geringwertigen
Vermogensgegenstanden im Fachdienst 3 ist ein
Betrag von 500.- € eingestellt.

1.500.-

500.-

1.500.-

500.-

Gesamtinvestitionsbedarf

2.000.-

2.000.-

51110 Raumliche Planungs- und Entwicklungs-
maBnahmen

035001
93000

024201
93000

Verbunddorferneuerung Brockhausen und
Rabber

In Rabber wird nach Bewilligung die Umgestaltung
des Umfeldes des Dorfgemeinschaftshauses
umgesetzt. Hierbei soll der Eingangs- und
Vorplatzbereich ansprechender gestaltet, der
Spielplatz erneuert und die Parkplatzsituation
neu geordnet werden. Fur diese MaBnahme
stehen 189.000.- € aus 2015 zur Verfiigung.

Fur die weitere Beratung und Betreuung werden
2.500.- € vorgesehen.

Die Forderhohe fur die BaumaBnahme und die
Betreuung liegen bei rund 40%.

189.000.-

2.500.-

114.000.-

1.500.-




035001
93000

024201
93000

035001
93000

427100
93000

Verbunddorferneuerung Dahlinghausen,
Heithofen, Hordinghausen und Wimmer

In der Ortschaft Hordinghausen wurde bereits im
letzten Jahr die Umgestaltung der
»SchutzenstraBe“ im westlichen Abschnitt
geplant. Neben der oberflachlichen Sanierung ist
der Ruckbau der ehemaligen BundesstraBe mit
Anlegung einer Rinne und Pflasterstreifen
geplant. Zudem soll ein Baumtor den Ortseingang
hervorheben und die StraBenbeleuchtung erganzt
werden. Nach Bewilligung kann aus Mitteln des
letzten Jahres die MaBnahme umgesetzt werden.

Fur die weitere Beratung und Betreuung in
diesem Dorferneuerungsverfahren werden
weitere 2.500.- € vorgesehen.

Die Forderhohe fur die BaumaBnahme und die
Betreuung liegen bei rund 40%.

Sanierung ,,HafenstraBe*

Der Wirtschaftsplan fiir das Haushaltsjahr 2016
sieht Gesamtausgaben in Hohe von 2.150.000.- €
vor. Diese Mittel sind insbesondere fur die
Weiterfuhrung bereits begonnener Bau- und
ErschlieBungsmaBnahmen sowie flir geplante
OrdnungsmalBnahmen am Speicher vorgesehen.
Zur Gegenfinanzierung stehen Stadtebauforder-
ungsmittel des Bundes und des Landes in Hohe
von 1.375.000.- € zur Verfiigung. Die Gemeinde
Bad Essen muss zur Ausfinanzierung nach dem
beigefugten Wirtschaftsplan 775.000.- € als
Gemeindeanteil bereitstellen.

ILEK Projektmittel

In Abstimmung mit den Altkreisgemeinden wurde
vereinbart, dass auch fir 2016 je 15.000.- € an
freien Projektmitteln zur Weiterfiihrung des ILEK
eingestellt werden. Aus diesem Ansatz wird auch
der Jahresbeitrag fur den Verein der Belmer
Integrationswerkstatt in Hohe von 5.000.- €
finanziert.

ILEK Wittlager Land

Zur Finanzierung des Regionalmanagements
innerhalb des ILEK Wittlager Land stellen die
Gemeinden Bad Essen, Bohmte und Ostercappeln
je 14.000.- € an Eigenmitteln zur Verfugung.

172.000.-

2.500.-

2.150.000.-

15.000.-

14.000.-

103.000.-

1.500.-

775.000.-

15.000.-

14.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

2.545.000.-

1.024.000.-




52310 Denkmalschutz / -pflege

42110
91231

Unterhaltung der Wassermiihle Bad Essen und
des ,,Miihlenteiches*

Flr notwendige Reparaturarbeiten zur Unter-
haltung und Instandsetzung der Wassermiihle und
des ,,Miuhlenteiches“ in Bad Essen werden in
diesem Jahr 5.000.- € eingestellt.

5.000.-

5.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

5.000.-

5.000.-

54110 GemeindestraBen

031001
93000

035001
93000

Grunderwerb fiir StraBenbau

Fir den allgemeinen Grunderwerb fir StraBenbau
werden 5.000.- € im Haushalt bereitgestellt.

Erneuerung und Ausbau der StraBe ,,Am
Sonnenbrink“, Bad Essen-Westfeld

Seit dem Jahr 2012 werden abschnittsweise die
ErschlieBungsstraBen im Bad Essener Westfeld
erneut ausgebaut. 2015 sind die Planungen flr
den Ausbau der StraBe ,,Am Sonnenbrink*
abgeschlossen worden. Die Baukosten werden mit
210.000.- € abgeschatzt. Der Anliegerbeitrag liegt
bei 75% der Ausbaukosten.

Ausbau der ,,BahnhofstraBe“ im Abschnitt vom
Maschweg bis Bahniibergang, Wittlage

Nach dem Ausbau der ErschlieBungsstraBen im
Baugebiet “Teichwiesen* und der fast abge-
schlossenen Wohnbebauung an der ,,Bahnhof-
straBe* zwischen dem ,,Maschweg® und dem
Bahniibergang wurde die Planung zum Ausbau im
letzten Jahr abgeschlossen. Die ermittelten
Ausbaukosten liegen bei 388.000.- €. Die Anlieger
der StraBe mit erhohtem innerortlichen Verkehr
tragen einen Anteil von 188.000.- €.

Erneuter Ausbau der GemeindestraBe
,Buhenkamp“ in Lintorf

Der Wasserverband muss die vorhandenen Frisch-
wasserleitungen in der GemeindestraBe
Buhenkamp erneuern. Auf Grund der Lage unter
der Fahrbahn wird dabei rund ein Drittel der
Fahrbahnbefestigung aufgebrochen. Da die
Strecke erhebliche Schaden aufweist, soll eine
Grunderneuerung in diesem Jahr geplant und im
nachsten Jahr umgesetzt werden. Fir die Planung
werden 30.000.- € eingeplant.

5.000.-

210.000.-

388.000.-

30.000.-

5.000.-

52.500.-

200.000.-

30.000.-




033001
93000

Umbau der Bahnsicherungsanlage am Ubergang
,HartmannstraBe“ in Lintorf

Am Bahniibergang ,,HartmannstraBe* in Lintorf
muss die bestehende Signaltechnik ausgetauscht
und mit Halbschranken erganzt werden. Die
Kosten werden dabei auf die beteiligten Trager
der StraBenbaulast und der Bahnstrecke verteilt.
Der Anteil der Gemeinde Bad Essen betragt
8.000.- €.

8.000.-

8.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

641.000.-

295.500.-

54530 StraBenbeleuchtung

035001
93000

Allgemeine Erganzungs- und ErsatzmaBnahmen

Fir das Haushaltsjahr 2016 ist es erforderlich, fir
Erganzungs- und ErsatzmaBnahmen Finanzmittel
in Hohe von 40.000.- € fur den Bereich der
StraBenbeleuchtung einzustellen. Die gemeldeten
Erganzungen der StraBenbeleuchtung aus den
Ortschaftsanmeldungen sind im Haushaltsansatz
zu einem groBen Teil berucksichtigt.

40.000.-

40.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

40.000.-

40.000.-

54610 Parkplatze

035001
93000

Neubau von 5 Stellplatzen an der NikolaistraBe

Nach Abbruch des Gebaudes NikolaistraBe 30
werden an der ,,NikolaistraBe* funf Stellplatze
angelegt. Fur die Befestigung der Flache werden
Kosten von 13.500.- € veranschlagt.

Nach Riickbau des kleinen Bauerngartens am
evangelischen Gemeindehaus besteht die
Moglichkeit, das Parkplatzangebot an dieser
Stelle zu erweitern. Fur diese MaBRnahme werden
11.500.- € angemeldet.

13.500.-

11.500.-

13.500.-

11.500.-

Gesamtinvestitionsbedarf

25.000.-

25.000.-

55110 Offentliche Griinanlagen

421200
93000

Unterhaltung der Waldkuranlagen

Nach Feststellung von erheblichen Mangeln am
Chinesischen Pavillon wurde ein Angebot zur
Sanierung der Gelander und Bodenbelage
eingeholt. Dieses schliefit mit 8.000.- € ab und
soll in 2016 zur Ausfiihrung kommen.

8.000.-

8.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

8.000.-

8.000.-




55210 Wasserlaufe, Wasserbauten

032001
93000

421200
93000

Erneuerung von Briickengelandern

Fir die Erneuerung und Erganzung von Brlicken-
gelandern an Wasserlaufen in der Gemeinde Bad
Essen ist ein Betrag von 10.000.- € eingestellt.

Sanierung der Briicke ,,EllingstraBe* (Wier01)

Nach der letztjahrigen Briickenprifung wurden
Schaden an der Bricke ,,EllingstraBe“ festgestellt,
die als erheblich und als kurzfristig zu beseitigen
eingestuft werden. Fur die Sanierung sind
12.000.- € eingestellt.

Briickensanierung des WSA Minden

Das Wasser- und Schifffahrtsamt in Minden wird in
den kommenden Jahren einige Briicken Uber den
Mittellandkanal in der Gemeinde Bad Essen
sanieren. Bei der Sanierung der Briicke Nr.70
,Fiesteler Weg“, sind die Kosten von 10.000.- €
fur die Erneuerung des Fahrbahnbelags zu tragen.

Briickenpriifungen

Briicken mit einer Spannweite > 2 m unterliegen
der regelmaBigen Uberpriifung nach DIN 1.076.
Auf Grundlage dieser gesetzlichen Vorgabe
wurden in den Jahren 2012 - 2014 alle 42
Briickenbauwerke innerhalb einer ,,GroBen
Bruckenprufung® untersucht. In den Jahren 2015 -
2017 steht fur alle Briicken eine ,Kleine
Briickenprifung® an. Diese soll wieder uber einen
Zeitraum von drei Jahren aufgeteilt werden. Nach
Preisanfrage in 2015 sind fir dieses Jahr 5.000.- €
fur das 2. Drittel der Bricken vorzusehen.

Mitfinanzierung eines Gewassermanagers

Zusammen mit dem Unterhaltungsverband ,,Obere
Hunte“ haben sich die drei Gemeinden Bad Essen,
Bohmte und Ostercappeln darauf geeinigt, eigene
Aktivitaten zur Behebung der Missstande am
Duimmer zu entwickeln. Hierzu wurde ein gemein-
samer Antrag zur finanziellen Unterstutzung zur
Schaffung einer Stelle eines Gewassermanagers
an das Land Niedersachsen gestellt. Nach
Bewilligung hat der VA in seiner Sitzung am
20.11.2014 beschlossen, diese Stelle beim
Unterhaltungsverband mit 3.000.- € in den Jahren
2015 und 2016 mitzufinanzieren.

10.000.-

12.000.-

10.000.-

5.000.-

3.000.-

10.000.-

12.000.-

10.000.-

5.000.-

3.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

40.000.-

40.000.-




55510 Forderung der Land- und Forstwirtschaft

035001
93000

Ausbau der StraBe ,,ABbruchweg in Bad Essen
und Wehrendorf

Im Bereich des ,,Landlichen Wegebaus“ wurde

bereits im letzten Jahr der Ausbau der Gemeinde-

straBe ,,ABbruchweg* im Forderprogramm
,Landlicher Wegebau“ angemeldet. Da in der
aktuellen Forderperiode nur geringe Fordermittel
zur Verfligung stehen, konnte diese MaBnahme
nicht berucksichtigt werden. Mit einer erneuten
Anmeldung in diesem Jahr besteht eine geringe
Chance auf eine Bewilligung, die genutzt werden
soll. Die Strecke hat eine Lange von ca. 650 m
und wird auf rund 100.000.- € kalkuliert. Sollte
eine Forderung durch das Amt fir regionale
Landesentwicklung Weser Ems in Osnabruick
erfolgen, betragt die Forderhohe ca. 40%
(40.000.- €) der Baukosten. Der verbleibende
Aufwand wird zu 40% auf die Anlieger (24.000.- €)
und zu 60% (36.000,- €) auf die Gemeinde
verteilt.

100.000.-

36.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

100.000.-

36.000.-

56110 Aligemeine Aufgaben des
Umweltschutzes

039001
93000

KompensationsmaBnahmen

Zur allgemeinen Anlegung und Erweiterung von
Kompensationsflachen im Gemeindegebiet
werden 5.000.- € eingeplant.

5.000.-

5.000.-

Gesamtinvestitionsbedarf

5.000.-

5.000.-

57310 Bauhof

061001
93000

Ersatzbeschaffung KFZ, Anhanger usw.

Ende 2015 musste bereits die Entscheidung zur
Anschaffung eines neuen Bauhofkastenwagens fir
die Bauhofleitung durch den VA beschlossen
werden. Das Fahrzeug hatte einen Achsschaden,
der nicht mehr wirtschaftlich zu reparieren war.
Nach Ausschreibung wurde ein neuer Renault
Kastenwagen fir 17.000.- € bestellt. Fur dieses
Jahr ware der Austausch verwaltungsseitig
vorgeschlagen worden der somit vorgezogen
wurde.

17.000.-

17.000.-




Ersatzbeschaffung von Kleingeraten

062001 | Infolge eines Einbruchs auf dem Bauhof der 40.000.- 40.000.-
93201 | Gemeinde Bad Essen kurz vor Weihnachten
wurden Kleingerate wie Freischneider und
Motorsagen in groBem Umfang entwendet. Nach
Erstattung des Zeitwertes durch die Versicherung
wird ein erheblicher Anteil bei der Gemeinde
verbleiben, um alle Gerate zu ersetzen. Aus
diesem Grund betragt der Ansatz in diesem Jahr
40.000.-€.
Gesamtinvestitionsbedarf 57.000.- 57.000.-
Zusammenstellung
Gesamtaus- | Eigenanteil
gabebedarf | Gemeinde
in EURO In EURO
1. Freizeitanlagen und Spielflachen 22.000.- 19.500.-
2. Gemeinkosten Umwelt, Planen und Bauen 2.000.- 2.000.-
3. Raumliche Planungs- und EntwicklungsmaBnahmen 2.545.000.- | 1.024.000.-
4. Denkmalschutz / -pflege 5.000.- 5.000.-
5. GemeindestraBen 641.000.- 295.500.-
6. StraBenbeleuchtung 40.000.- 40.000.-
7. Parkplatze 25.000.- 25.000.-
8. Offentliche Griinanlage 8.000.- 8.000.-
9. Wasserlaufe, Wasserbauten 40.000.- 40.000.-
10. Forderung der Land- und Forstwirtschaft 100.000.- 36.000.-
11. KompensationsmaBnahmen 5.000.- 5.000.-
12. Bauhof 57.000.- 57.000.-
Gesamtinvestitionsbedarf 3.490.000.- | 1.557.000.-
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