Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

An die Mitglieder Datum: 20.05.2016
des Ausschusses fir Umwelt, Planen und Sachbearbeiter: Doris Meier
Bauen Telefon: 05472 401-64

E-Mail: meier@badessen.de

Nachrichtlich
an alle Ratsmitglieder
an Gleichstellungsbeauftragte Frau Ann Bruns

EINLADUNG

zur Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Planen und Bauen

Sitzungstermin: Donnerstag, 02.06.2016, 17:00 Uhr

Ort, Raum: Sitzungssaal des Rathauses , Raum 1.10

Tagesordnung:

A) Offentliche Sitzung:

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen Ladung
und der anwesenden Ratsmitglieder, Feststellung der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

2. Genehmigung des Protokolls Uber die Sitzung des Ausschusses flr
Umwelt, Planen und Bauen am 18.05.2016

3. Verwaltungsbericht/Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen

4. a) 54. Anderung des Flachennutzungsplanes in Hiisede

-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-
b) Bebauungsplan Nr. 43.1 "AGRO II", Hisede
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-

5. Bebauungsplan Nr. 3.1 "Bad Essen-Siud", Bad Essen, 7. Anderung
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss-

6. 55. Anderung des Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan
Nr. 76 "Sldlich Kampstralte"

7. Bepauungsplan Nr. 72 "Hafenstralte/Schulallee", Harpenfeld,
1. Anderung

-Anderungsbeschluss-

8. Gemeinsame Breitbandinitiative
-Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung-

9. Verkehrsplanungsuberlegungen in Bohmte
-Orientierungsvorlage-
10. Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

FD3/2016/100

FD3/2016/101

FD3/2016/105

FD3/2016/104

FD3/2016/102
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B) Nichtoffentliche Sitzungq:

1. Sanierungsgebiet "Hafenstralie"

2. Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

Die Vorlage zu TOP 8 wird nachgereicht.

Das Protokoll vom 18.05.2016 wird nachgereicht.
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/100
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfiihrend: Datum: 10.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

a) 54. Anderung des Flichennutzungsplanes in Hiisede
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-

b) Bebauungsplan Nr. 43.1 "AGRO II", Husede
-Entwurfs- und Auslegungsbeschluss-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fiur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beschluss

Haushaltsmittel

[X] stehen bei Konto 427100.93000.51110 zur Verfigung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ ] Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[ ] wird noch vorgenommen

[X] ist erfolgt mit folgendem Ergebnis: Die Planung wird zustimmend zur Kenntnis
genommen.

Sachverhalt:

Planungsanlass der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,AGRO II* (im Parallelverfahren) ist die planungsrechtliche
Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde Bad Essen ansassigen Unternehmens
(AGRO International GmbH & Co. KG). Diese Erweiterungsmaoglichkeit dient dazu, auch
zuklinftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu sichern.

Eine Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a
und 8c BauGB aufgefiihrten Belange (Berucksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/Erhalt der
gewerblichen Nutzung) auch oder ggfs. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht
werden konnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die
stadtebauliche Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des vorhandenen Standortes des
hier ansassigen Unternehmens schlief3t andere Standortalternativen aus.

Tatsachlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Zt. als intensiv genutzte Ackerflache
genutzt. Dies entspricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Flachen-
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nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen. Eine klnftige gewerbliche Nutzung des
Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Darstellungen des FNP.

Nach dem Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick (RROP) sind flr den
potentiellen Erweiterungsbereich der Fa. AGRO hier zunachst keine, einer gewerblichen
Nutzung entgegenstehenden Nutzungen oder Planungen vorgesehen. Westlich angrenzend
dargestellt ist hier eine ,sonstige Eisenbahnstrecke” und stidlich eine Rohrfernleitung (Gas).
Insofern ist — gemessen an den Darstellungen des RROPs — eine potentielle Erweiterung
des Gewerbestandortes mit den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung vereinbar.

Neben bzw. parallel zur Anderung des FNP (als vorbereitende Bauleitplanung) ist es
erforderlich, einen Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) fur den Erweiterungsbereich
aufzustellen, der dann wiederum die Grundlage flir daran anschlieRende bauordnungs-
rechtliche Genehmigungsverfahren ist.

Bei der Erweiterung von gewerblichen Nutzungen sind immissionsschutzrechtliche Aspekte
(hier insbesondere Larm) zu beachten. Die potentielle Erweiterungsflache der Fa. AGRO hat
insbesondere die hier benachbarten Wohnnutzungen (Jirgensweg 20 im Osten sowie
Maschweg 107 bis 111 im Suden der potentiellen Erweiterungsflache) zu bertcksichtigen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes sind immissionsrelevante Bedingungen
zu ermitteln und ggfs. entsprechende, geeignete MalRnahmen festzulegen, die den
immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch benachbarter Nutzungen sicherstellen.

Des Weiteren ist im Hinblick auf die potentiellen Erweiterungsflachen zu beachten, dass
zwischen dem derzeitigen Betriebsgelande und der potentiellen Erweiterungsflache das
Eisenbahnanschlussgleis und das Gewasser Huseder Muhlenbach verlaufen.

Diese sind im Zuge der Erweiterung des Betriebes entsprechend zu berticksichtigen (Einbau
von Querungshilfen bzw. Bricken/Kastendurchlasse 0.3.).

Vom planbearbeitenden Blro Ingenieurplanung Wallenhorst wurden mittlerweile
Planunterlagen sowie Begriindungen zur Flachennutzungsplan-Anderung und Aufstellung
des Bebauungsplanes erarbeitet, die in der Anlage beigefugt sind. Zudem fand die
vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch sowie die Unterrichtung der
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zwischen dem 04.05. und
06.06.2016 statt.

Beschlussvorschlag:
Der Verwaltungsausschuss beschliel3t;

1. den Entwurf fur die 54. Anderung_ des Flachennutzungsplanes ,Husede® in der
vorgelegten Fassung/mit folgenden Anderungen fir die Dauer eines Monats o6ffentlich
auszulegen und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren.

2. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,AGRO II*, Husede, in der vorgelegten
Fassung/mit folgenden Anderungen fir die Dauer eines Monats 6ffentlich auszulegen
und die Beteiligung der Trager offentlicher Belange durchzufiihren.

Anlage/n:
- Flachennutzungsplan mit Begrundung
- Bebauungsplan mit Begriindung
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Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
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FLACHENNUTZUNGSPLAN
+/'@e GEMEINDE BAD ESSEN

BadEssen | ANDKREIS OSNABRUCK

im Osnabricker Land

54. ANDERUNG
Vorentwurf MaBstab 1 : 5000 Unterlage : 1
Blatt Nr. : 1(1)




Auf dem Eichkompe

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der

Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBL. 1, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, § 1 Abs. 1 BauGB)

©

Gewerbliche Bauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

e mmmw  Geltungsbereich der 54 . Anderung des Flachennutzungsplanes
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Flachennutzungsplan
54. Anderung
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Begriindung
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gemdR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung
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Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung

INHALTSVERZEICHNIS

1 Planungsanlass und -erfordernis.........cocucceeeereereensernsssessisessessesessesssssessssnssesssessnes 3
2 Raumordnung und Regionalplanung...........ccocuceiiieiecieicniciiissssesseesssssssssnesesesessesens 4
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Als gesonderter Teil der Begriindung wird im Rahmen der Verfahren gemaR § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB der Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung beigefiigt.

Anlagen:

- Schalltechnische Beurteilung (z.Z. in Bearbeitung)
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung (z.Z. in Bearbeitung)

Bearbeitung:

Dipl.Ing. Joérg Grunwald

Wallenhorst, 2016-04-20

Proj.-Nr.: 215508

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
Ingenieure ¢ Landschaftsarchitekten ¢  Stadtplaner
Telefon (0 54 07) 8 80-0 ¢ Telefax (0 54 07) 8 80-88

Marie-Curie-StralBe 4a ¢ 49134 Wallenhorst

http://www.ingenieurplanung.de
Beratende  Ingenieure  —  Ingenieurkammer  Niedersachsen
Qualitdtsmanagementsystem TUV-CERT DIN EN 1SO 9001-2008

IPW
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Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung 3/9

1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) ist die planungsrechtli-
che Sicherung der Erweiterung der baulichen Anlagen des hier in der Gemeinde Bad Essen
(am Standort Gewerbegebiet Senfdamm) ansassigen Unternehmens (AGRO International
GmbH & Co.KG). Diese Erweiterungsmoglichkeit dient dazu auch zukiinftig den Betriebs-
standort hier in der Gemeinde zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefiihrten Belangen (Beriicksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
kénnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbhesondere die stadtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des bereits vorhandenen Standortes des hier an-
sassigen Unternehmens schlielt andere Standortalternativen aus.

Tatsé&chlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Z. als intensiv genutzte Ackerflache
genutzt. Dies entspricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Flichen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen.

Hier bedeutet: keine besondere Darstellung bedeutet: Flachen fur die Landwirtschaft geman
§ 5 (2) Nr. 9a BauGB.

Eine kinftige gewerbliche Nutzung des Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Dar-
stellungen des FNP. Dazu stellt die Gemeinde Bad Essen die 54. Anderung des FNP auf.

Abbildung: Darstellungen wirksamer FNP, Gemeinde Bad Essen (Ausschnitt o.M.)

~J

Anderungsbereich
54. Anderung FNP

| 4'; 2

Neben bzw. parallel zur Anderung des FNP (vorbereitende Bauleitplanung) stellt die Ge-
meinde den Bebauungsplan Nr. 43.1 ,AGRO II* (verbindliche Bauleitplanung) auf.

H:\B_ESSEN2 15508\ TEXTE\BP\FNP\bgr160420.doc ’PW



4/9 Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung

Die Gemeinde Bad Essen unterstiitzt die Zielsetzung der Ortschaftenen die wirtschaftliche
Leistungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den Dienstleistungen zu si-
chern bzw. angemessen auszubauen, um neben der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze
auch vorrangig die Schaffung neuer Arbeitsplétze zu férdern.

Dabei steht im Vordergrund die junge nachwachsende Bevélkerung in der Gemeinde halten
zu kénnen bzw. zumindest entsprechende Arbeitsperspektiven anbieten zu kénnen.

Des Weiteren soll auch die Umstrukturierung und Erweiterung von bereits in der Gemeinde
anséassigen Gewerbebetrieben entsprechend der Bedarfslage erméglicht werden, um diese
in der Gemeinde halten zu kénnen.

Hinsichtlich der Standortwahl fiir die Bauflachenausweisungen dieser Anderung des FNP ist
herauszustellen, dass eine Betriebsentwicklung nur in éstliche Richtung erfolgen kann. Im
Norden verlauft die Wittlager Kreisbahn und es bestehen einer Gewerbeentwicklung entge-
genstehende Darstellungen im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Os-
nabriick (RROP 2004): Vorranggebiet fiir Trinkwassergewinnung und Vorranggebiet fir Na-
tur und Landschaft. Eine Gewerbeentwicklung in Richtung Siiden ist auf Grund der hier be-
reits vorhandenen Bebauung nicht méglich und auch eine Gewerbeentwicklung nach Westen
ber die GemeindeverbindungsstraBe ,Maschweg“ hinaus in das angrenzende Vorsorgege-
biet fir Landwirtschaft (nach RROP) ist nicht méglich.

Es ist Zielsetzung der Gemeinde, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung, neue gewerbliche Baufldchen in Anlehnung an bestehende Siedlungs-
strukturen zu entwickeln (Arrondierung vorhandener Gewerbestandorte). Ausschlaggebend
dafur ist, dass durch eine Arrondierung von bestehenden Bauflachen eine noch weitere Zer-
siedelung der ,freien Landschaft vermieden wird und damit dem gesetzlichen Anspruch (§
1a BauGB - Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) geniige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Arrondierung des bestehenden Gewerbestandortes eine we-
sentlich bessere Integration der neuen Baufldchen in die gewachsene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Siedlungsbereiches kénnen technische und
verkehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und miissen nicht, wie
bei einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem
technischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

2 Raumordnung und Regionalplanung

Die Gemeinde Bad Essen hat gemafll dem Regionalen Raumordnungsprogramm fur den
Landkreis Osnabriick (RROP 2004) die zentralértliche Funktion eines Grundzentrums mit der
besonderen Entwicklungsaufgabe: Fremdenverkehr.

Mit der Ausweisung von Grundzentren sollen die Bevélkerung, die Wirtschaft und die o.g.
Versorgungseinrichtungen an diesen Standorten konzentriert werden. Dies bedeutet somit
auch eine Verpflichtung zum Erhalt und zum Ausbau der entsprechenden Grundzentren.
Dazu ist auch ein entsprechendes Arbeitsstattenangebot fur die Bevélkerung vorzuhalten.
Nach dem RROP sind firr den potentiellen Erweiterungsbereich der Fa. AGRO hier zunzchst
keine, einer gewerblichen Nutzung entgegenstehenden, Nutzungen oder Planungen vorge-
sehen.

Né&rd-/westlich angrenzend dargestellt ist hier eine ,sonstige Eisenbahnstrecke* und siidlich
eine Rohrfernleitung (Gas).

s
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Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung 5/9

Insofern ist — gemessen an den Darstellungen des RROPs — die planungsrechtliche Erweite-
rung des Gewerbestandortes durch die 54. Anderung des FNP mit den Zielen der Raumord-
nung und Regionalplanung vereinbar.

Abb.: Darstellung RROP Landkreis Osnabriick 2004 (Ausschnitt 0.M.)

2. Natur und Landschaft 10. Verkehr
Vorranggebiet fir D 1.8 01 - Schiene
[I]]]]]]Im Natur und Landschaft D 2.1 03 Sonstige Eisenbahnstrecke D 3.6.2 01
- Strasse
i Hauptverkehrsstra
4. Landwirtschaft B . g:rgeﬁm';r 25 ;;31::; D36.301
i i Hauptverkehrsstrasse von
tfgrr‘ztxg;%it:fet! fur — rezl},gnalar Bedeutung D3.6.304
Auf Grund hohen, natursach(_en, D19 01 -Wasser-
ii‘éﬁiﬁ”é"rﬁ';i?m'n?&?? * D320 strasse
11. Wasserwirtschaft ' ‘
- Wasserversorgung —— PoNialeGRan D 3.6.401
Vorranggebiet fur D3.9.102 "7
D Trinkwassergewinnung . Haten D364
13. Energie . Sportboothafen D 3.808
B Rohrfernleitung D3.503 ‘
G = Gas, EO = Erddl @ Umschlagplatz D36.4
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6/9 Gemeinde Bad Essen, Flachennutzungsplan 54. Anderung

3 Planungsleitlinien

Der Planung dieser 54. Anderung des Flachennutzungsplanes liegen folgende Planungsleit-
linien der Gemeinde Bad Essen zugrunde:

a) Geordnete stadtebauliche Entwicklung
Das Ziel einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung soll dadurch erreicht werden,
dass gewerbliche Bauflachen an geeigneten Standorten ausgewiesen werden, die ei-
nen weitest gehenden Ausgleich aller wesentlichen &ffentlichen und privaten Belange
gewahrleisten; insbesondere in Zuordnung zu bestehenden Gewerbestandorten.

b) Belange der Wirtschaft

- Die Gemeinde méchte ansiedlungswilligen Unternehmen Méglichkeiten zur Ansied-
lung und bereits ans&ssigen Unternehmen entsprechende Méglichkeiten zu Erweite-
rungen geben, um dadurch eine Starkung der mittelstandischen Struktur zu gewahr-
leisten.

- Schaffung von Arbeits- und Ausbildungsplatzen in der Gemeinde.

- Gunstige Anbindung an tberregionale Verkehrswege (B 65).

c) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Es werden nur Bauflachen in dem Umfang ausgewiesen, der sich aus der Nachfrage-
situation unter Berticksichtigung einer maRvollen zukunftigen Entwicklung ergibt.

d) Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
Die Bauflachenausweisungen stehen im unmittelbaren baulich-raumlichen Zusam-
menhang bereits bestehender Siedlungsbereiche. Es ist ein unmittelbarer Anschluss
an bestehende Gewerbegebiete gegeben.

e) Belange des Naturschutzes, des Umweltschutzes und der Landschaftspflege
und Umweltvertréglichkeit der vorgesehenen Baufliche

- Ausweisung der Bauflachen auRerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

- Beriicksichtigung der Vorgaben der Regionalplanung hinsichtlich der Anforderungen
des Natur-, des Landschaftsschutzes, der natiirlichen Ressourcen und der Erholung.

- Berticksichtigung der Vorgaben des Landschaftsgesetzes hinsichtlich der Eingriffsre-
gelung (Vermeidung, Minimierung, Ausgleich und Ersatz).

f) Belange der Landwirtschaft
Inanspruchnahme von Flachen, die seitens der Landwirtschaft verfugbar gemacht
werden kdnnen, also keine hofnahen Flachen darstellen: Beriicksichtigung der land-
wirtschaftlichen Betriebsstandorte und ihrer Entwicklungsmdglichkeiten.

q) Wasserwirtschaft, Abwasserbeseitigung
Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes soll unter Beachtung der gesetzlichen
Vorschriften erfolgen; eine Mehrbelastung der Vorfluter durch die Einleitung von zu-
satzlichem Oberflachenwasser wird vermieden. Soweit erforderlich werden entspre-
chende Riickhalteanlagen vorgesehen.

4 Geltungsbereich und Darstellungen der FNP-Anderung

Der Anderungsbereich der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet rd. 600 m
norddstlich der Ortschaft Hiisede und rd. 1 km stddstlich der Burg Wittlage.

Mit der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes werden hier gemaR den beabsichtigten
Nutzungen (s.o.) gewerbliche Bauflachen gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO (rd. 5,7 ha) dargestellt.

=
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Gemeinde Bad Essen, Fidchennutzungsplan 54. Anderung 7/9

5 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird gemaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB der Begriindung beige-
fugt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB werden die Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zusatzlich dazu aufgefordert, sich im Hin-
blick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duRern. (Scoping)

6 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

Die Wasserversorgung und Elektrizitdtsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau der jeweiligen in der Nach-
barschaft vorhandenen Netze. Die jeweiligen Sicherheitsbestimmungen und Auflagen hin-
sichtlich der Anlage oder Verlegung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind entspre-
chend zu beachten.

Bei evil. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Riick-
sicht zu nehmen, damit Schéden und Unfille vermieden werden. Auf die bestehenden
Schutzbestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungs-
anlagen sind mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Far den sicheren Betrieb und die Unterhaltung der erforderlichen Versorgungsleitungen sind
entlang der geplanten Verkehrswege an der StraRenseite mit der Uberwiegenden Bebauung
Versorgungstrassen ohne schwere Oberflichenbefestigung vorzusehen. Falls fur die Ober-
flachenentwésserung Rigolen eingebaut werden sollen, ist eine gesonderte Absprache fir
die Planung unserer Versorgungstrassen notwendig.

Far die Festlegung von Baumstandorten wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" hingewiesen.

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist eine rechtzeitige Koordination mit den Ver- und Ent-
sorgungstragern vorzunehmen, damit die Ver- und Entsorgungseinrichtungen entsprechend
geplant und disponiert werden kénnen.

Bzgl. der ordnungsgemaRen Entsorgung des Oberflachenwassers wird z.Z. eine wasserwirt-
schaftliche Vorplanung erarbeitet. Die Ergebnisse werden im Rahmen der weiteren Planauf-
stellung entsprechend berticksichtigt.

Die ordnungsgemaRe Entsorgung des Schmutzwassers wird im Rahmen der Erschliefungs-
planungen sichergestellt. Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers soll iiber das noch
zu erstellende Kanalisationsnetz innerhalb des Plangebiets mit Anschluss an das angren-
zende und bereits vorhandene Kanalisationsnetz mit Ableitung zur Klaranlage erfolgen. Die-
se ist von ihrer Leistungsfahigkeit her geeignet, das hier zusatzlich anfallende Schmutz-
wasser zu reinigen.

Hinsichtlich des Brandschutzes werden die ggf. zusétzlich erforderlichen Brandschutzeinrich-
tungen bzw. die MaRnahmen zur Loschwasserbereitstellung zwischen der értlichen Feuer-
wehr, dem Wasserbeschaffungsverband, dem Landkreis und der Gemeinde abgestimmt.

H:\B_ESSEN\Z215508\TEXTE\BP\FNP\bgr160420.doc lPW
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7 Belange des Immissionsschutzes

- Gewerbeldrm

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet
worden (sh. Anlage z.Z. in Bearbeitung). Diese kommt zu dem Ergebnis, dass im Be-
bauungsplan Emissionskontingente festzusetzen sind. Durch diese Festsetzungen im Be-
bauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor den von den Gewerbeflachen ausgehen-
den Larmemissionen gewéhrleistet werden. Die Erhaltung gesunder Wohnverhaltnisse und
der Schutz der Bevélkerung vor Larmimmissionen ist hier ausreichend zu gewahrleisten.

- Verkehrsldrm

Nordlich des Plangebietes verlaufen die BundesstraRe 65 und die Eisenbahnstrecke von
Holzhausen nach Bohmte (Wittlager Kreisbahn).

Von den Verkehrsanlagen gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der StraRe keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend ge-
macht werden.

Ebenso kénnen vom Betrieb der Eisenbahnstrecke von Holzhausen nach Bohmte (Wittlager
Kreisbahn) Emissionen aus gehen. Zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. notwendige Immissions-
schutzmaRnahmen dirfen nicht zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

- Landwirtschaft

Die im Rahmen einer ordnungsgemaRen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind als ortsiibliche Vorbelastung anzu-
erkennen.

8 Bodenkontaminationen / Altablagerungen

Der Gemeinde liegen z.Z. keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Altablagerungen oder
Bodenkontaminationen vor.

1. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverzig-
lich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick mitzu-
teilen.

2. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfguste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt der Gemein-
de oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst LGLN Hannover direkt zu benachrichti-
gen.

9 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustidndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niederséchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg. Ofener StraRe
15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf § 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hin-
gewiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. sind zu schitzen, wenn nicht die zustdndige Denkmal-
pflegebehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

a
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Diese Begriindung ist zusammen mit dem Vorentwurf der 54. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes Bestandteil der Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.

Bad Essen, den Im Auftrag

HAB_ESSEN\215508\TEXTE\BP\FNP\bgr160420.doc IPW



!/ Auf dem Kampe

I~

("~

. Ubersichtskartg M. 1:5.000

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Entwurfsbearbeitung: %} O Datum Zeichen
GmbH & Co.KG B
I PW Marie-Crie-Str-4a + 49134 Wallenhorst | 0EarDEItEt | 2016-04 Gr
Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeichnet 2016-04 Koh
gepriift
Wallenhorst, 2016-04-11 freigegeben
| Plan-Nummer: H:AB_ESSEN\215508\PLAENE\bp_bplan-43-1aen_02.dwg(Layout1) - (V1-1-0)
« @ GEMEINDE BAD ESSEN
Bad Essen
Im Denabidicker Land
"AGRO [I"
Unterlage : 1
Vorentwurf ohne MaRstab
Blatt Nr. : 1(1)







Planzeichenerklarung

Semal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giiltigen Fassung und der
3aunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
sogens e o —  @Gemarkungsgrenze // /
————  Flurgrenze 5 // Wohngebaude mit Hausnummemn
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—_— 2
mit Grenzmal
13—2 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibige Karten und Piine
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

iberbaubarer Bersich
@ Al eingeschranktes Gewerbegebiet
===N_ nicht iiberbaubarer Bereich

+===—=———o— Uberbaubarer Bereich
IL @ ) eingeschranktes Industriegebiet
fo===we=—==N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaR der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Eresvesss Baugrenze

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

® Regenruckhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5 © © Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
a o ¢ Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen —I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwand

EmEmEs  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

a)

b)

c)

Gebdudehdhen

Der Bezugs-Héhenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehéhe (Héhe fertiger Erdgeschossfulboden) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache - Ok. fertige StraRenoberfiache - mit
der verléngerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen
Baugrundstucks (Grundstiicksachse).

Die max. Geb&udehohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden bis zur oberen Kante des
Daches wird auf 12,0 m festgesetzt. Fir untergeordnete bauliche Anlagen wie Fahrstuhlschachte,
Schornsteine, Siloanlagen und Antennentréger ist eine Uberschreitung auf bis zu max. 18,0 m zuléssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Emissionskontingente

Im Plangebiet sind nur Vorhaben (Betriecbe und Anlagen) zulassig, deren Gersusche die die in der
Planzeichnung festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung’
(Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h)
Uberschreiten.

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2008-12, Abschnitt 5:

Fur Immissionsorte in den einzelnen Richtungssektoren diirfen Zusatzkontingente Lex, zus. Zum
Emissionskontingent Lex addiert werden.
Koordinaten des Referenzpunktes mit Lagebezug:

Rechtswert: x = 32.457.940,53
Hochwert: y = 5.796.021,18
. Winkelbereich in Grad® Zusatzkontingent Lex, zus.
Richtungs- in dB(A)
meklon Anfang Ende (Tag) _ (Nacht)
A 63 149 0 0
B 149 224 2 0
C 224 284 7 2
D 284 336 10 4
E 336 63 15 11

Die Winkelangaben basieren darauf, dass Norden ,0° Grad entspricht. Drehrichtung ist hierbei ,im
Uhrzeigersinn® (rechtsherum).
Die 0.g. DIN-Vorschriften werden beim Bauamt der Gemeinde zur Einsicht bereit gehalten.

Flachen zum Anpflanzen von Béumen, usw. (gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend der
potentiellen natirlichen Vegetation (eine Pflanze je 1,5 x 1,5m) zu bepflanzen.

Nutzungsregelungen
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plangebiet Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren
beabsichtige Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist
oder bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B,
Bordelle, bordellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck
der Vornahme sexueller Handlungen nicht zuléssig.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plangebiet Vergniugungsstatten gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen fir den Verkauf



d)

§5

an End-Verbraucher unzuléssig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der
nachstehenden Liste zuzuordnen ist (gemaR § 1 (9) BauNVO):

Bucher, Zeitungen, Zeitschriften

Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Buroartikel (chne Buromabel)
Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel
Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Pelze, Lederwaren, Schuhe

Einrichtungszubehér (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Teppiche
Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, Elektrowaren
Fotoartikel, Optik,

Musikinstrumente, Musikalien

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Spielwaren, Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen Grof3gerate)
Lebensmittel, Getranke

Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

Blumen

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung

I N RN

Generell zulassig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkaufan End-Verbraucher, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt (nur Waren, die in dem Handwerksbetrieb hergestellt
worden sind) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbe- oder Industriegebiet zul4ssig ist (Produktions-verbindungshandel). Die Verkaufsflache darf maximal
10 % der Gesamtfl4che betragen, héchstens jedoch 100 gm:.

Betriebe, die lediglich einen Fabrikverkauf zum Gegenstand haben oder in Form eines Factory-Outlet-Centers
(FOC) oder &hnlichen Outlet-Store betrieben werden, sind nicht zulssig.

In den GIE- und GEE-Gebieten sind Betriebe, die Abwasser mit gefahrlichen Stoffen gemaR der
Indirekteinleiterverordnung (Nds. GVBI. V. 18.10.90) erzeugen, soweit die dort genannten Grenzwerte bzw.
Anforderungen nicht eingehalten werden, nicht zulassig,

AuBerkrafttreten von Satzungen
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,AGRO II* tritt der Bebauungsplan Nr. Nr. 43 AGRO" auler
Kraft, soweit dieser durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43.1 erfasst wird.



TEXTLICHE HINWEISE

1.

Von der Bundesstrale B 65 gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager der StraRe keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ebenso kénnen vom Betrieb der Eisenbahnstrecke von Holzhausen nach Bohmte (Wittlager Kreisbahn)
Emissionen aus gehen. Zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. notwendige Immissionsschutzmafnahmen diirfen nicht
zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal §14 Abs.1 Nds.
Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem
Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Telefon:
0441/799-2120, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aus Grlnden der Betriebssicherheit ist entlang dem Bahngelande (Gleis) in einem Abstand von mindestens
3,00 m ab Gleisachse bzw. auf der Grundstlicksgrenze eine mindestens 1,50 m hohe Einfriedung ohne Offnung
herzustellen.

Es wird empfohlen, die Gebaudefassaden mit Kletterpflanzen zu begrinen (z. B. Efeu, wilder Wein etc.).

Es wird empfohlen, das anfallende Dachflachenwasser auf dem Grundstiick zu verrieseln. Das Nds.
Wassergesetz ist zu beachten.

Ausgehend von der ordnungsgemalen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen
kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen auf das Plangebiet einwirken, die jedoch unvermeidbar und als
ortsiiblich hinzunehmen sind.
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217 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 43.1

1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 ,AGRO II* (im Parallelverfah-
ren zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Bad Essen) ist die
planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde Bad Essen ansés-
sigen Unternehmens (AGRO International GmbH & Co.KG). Diese Erweiterungsmaglichkeit
dient dazu auch zukinftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefiihrten Belangen (Bericksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
konnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stidtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des vorhandenen Standortes des hier ansassigen
Unternehmens schlieBt andere Standortalternativen aus.

Tatsachlich wird der potentielle Erweiterungsbereich z.Z. als intensiv genutzte Ackerflache
genutzt. Dies entspricht auch der derzeitigen Darstellung im wirksamen Fliachen-
nutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen. Hier bedeutet: keine besondere Darstellung
bedeutet: Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 (2) Nr. 9a BauGB.

Eine kunftige gewerbliche Nutzung des Bereiches bedarf insofern einer Anderung der Dar-
stellungen des FNP und der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Nach dem Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick (RROP) sind firr den po-
tentiellen Erweiterungsbereich des Fa. AGRO hier zunachst keine, einer gewerblichen Nut-
zung entgegenstehenden, Nutzungen oder Planungen vorgesehen. Westlich angrenzend
dargestellt ist hier eine ,sonstige Eisenbahnstrecke® und siidlich eine Rohrfernleitung (Gas).
Insofern ist — gemessen an den Darstellungen des RROPs — eine potentielle Erweiterung
des Gewerbestandortes mit den Zielen der Raumordnung und Regionalplanung vereinbar.

Abbildung: Darstellungen wirksamer FNP, Gemeinde Bad Essen (Ausschnitt 0.M.)
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2 Geltungsbereich und stidtebauliche Werte

Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km sudwestlich der Ortslage Wittlage, 6stlich des bestehenden
Gewerbegebietes ,Senfdamm” und unmittelbar stidlich der Wittlager Kreisbahn.

Geltungsbereich gesamt: 57.730 m?
Industriegebiete (GIE) 17.660 m?
Gewerbegebiete (GEE) 29.870 m?
Regenrickhaltebecken (RRB) 3.205 m?
Wall 6.730 m?
Larmschutzwand 265 m?
3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 43.1 werden die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung gemaR den Darstellungen der 54. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Bad Essen (gewerbliche Baufl&chen) und in Anlehnung an die Fest-
setzungen des in der Nachbarschaft bestehenden Gewerbestandortes (u.a. BPL Nr. 43
AGRO", 2002) getroffen. Gleiches gilt fiir die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zungen.

Die Einschrénkungen/ Gliederungen der Industrie- und Gewerbegebiete ergeben sich dabei
aus den Vorgaben der schalltechnischen Beurteilung, die im Rahmen der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes erarbeitet wird (s.u.).

Des Weiteren werden der Larmschutzwall und die Larmschutzwand gemaR § 9 (1) Nr. 24
BauGB sowie das erforderliche Regenriickhaltebecken gemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB ent-
sprechend in der Planzeichnung festgesetzt.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform in den Bebauungsplan Nr. 43.1 aufgenommen worden. Diese textli-
chen Festsetzungen sind dabei aus den angrenzenden Bebauungspldnen des bestehenden
Gewerbestandortes ibernommen worden. Damit wird auch in dem nunmehr geplanten Er-
weiterungsbereich des Standortes die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich
der baulichen Gestaltung (§ 1 Regelungen zur Geb&udehéhe) und der vorgesehenen indust-
riellen und gewerblichen Nutzungsméglichkeiten (§ 2 Emissionskontingente) fortgefiihrt.

Aus besonderen stéadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO wird zur Ver-
meidung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen (Verédung der zentralen Versorgungsbe-
reiche durch Ladenleerstande) im Ortszentrum von Bad Essen und in anderen Ortsteilzen-
tren der Gemeinde bzw. benachbarter Gemeinden die Festsetzung zum generellen Aus-
schluss von nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Einzelhandelssortimenten im Plan-
gebiet (§ 4 c) der textlichen Festsetzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen. Grundla-
ge ist hier die Sortimentsliste der Gemeinde Bad Essen. Die Zulassung von Verkaufsflichen
fur Handwerksbetriebe bzw. Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes im
Plangebiet soll diesen Betrieben erméglichen, an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten
fur Eigenproduktionen als deutlich untergeordnete Nebenbetriebe zu betreiben. Die be-
schrénkte Zulassung von méglichem Verkauf aus Eigenproduktionen an letzte Verbraucher
soll hier Ricksicht auf Vertriebsbelange von Handwerks- bzw. Industriebetrieben des be-
und verarbeitenden Gewerbes nehmen, die einen Produktionsverbindungshandel betreiben
mdochten (sog. Hersteller- bzw. Werksverkauf).
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417 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 43.1

Die Option zum Produktionsverkauf (allerdings flachenméRige Beschrédnkungen auf max.
10% der Gesamtflache, hochstens jedoch 100 gm) im Plangebiet kommt den absatzwirt-
schaftlichen Erfordernissen des sich dort ansiedelnden Unternehmens entgegen und fithrt
nicht zu Belastungen des Einzelhandels im Ortszentrum von Salzbergen bzw. den Nahver-
sorgungszentren der weiteren Ortsteile bzw. benachbarter Gemeinden.

Ebenso wird hier der Ausschluss der Vertriebsformen eines groRflachigen "Werksverkaufes"
bzw. "Factory-Outlet-Centers (FOC)" mit nahversorgungs- und/ oder innenstadtrelevanten
Sortimenten vorgenommen.

Gleichfalls aus besonderen stadtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 9 BauNVO wer-
den mit der textlichen Festsetzung § 4 a) Bordelle u.4. und b) Vergnigungsstatten im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll zur Vermeidung eines stadtebaulichen
"Trading down-Effekts" im und um das Plangebiet herum dienen bzw. einer Zweckentfrem-
dung durch hinzutretende Nutzungen vorbeugen und dem Erhalt des Gebietscharakters des
Industriegebietes als Verarbeitungs- und Produktionsstandort dienen.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt weiterhin von der StraRe ,Maschweg*
aus, Uber das bestehende Betriebsgelénde, stdlich des Anschlussgleises iber den Hiiseder
Muhlenbach. Hier ist im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanungen ein geeignetes
Querungsbauwerk (Briicke, Kastendurchlass 0.4.) vorzusehen.

5 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird geméaR § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht wird gemaR § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung im Rah-
men des Aufstellungsverfahrens gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB der Begriindung beige-
fugt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB werden die Be-
hoérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange zusatzlich dazu aufgefordert, sich im Hin-
blick auf den Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu duBern. (Scoping)

6 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

Die Wasserversorgung und Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau des vorhandenen Netzes.
Entsprechende Abstimmungen bzw. Regelungen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Versorgungstrager durchgefuhrt.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes in allen Strallen geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbrin-
gung der Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen werden. Weiterhin werden die erforder-
lichen ErschlieBungsmafnahmen rechtzeitig koordiniert.

Der Anschluss der Grundstiicke an die zentrale Wasserleitung erfolgt nach den Bestimmun-
gen der Wasserversorgungssatzung und der Wasserabgabesatzung der Gemeinde. Die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser im normalen Umfang kann sichergestellt werden.
Wassersparende MalRnahmen, wie z.B. Nutzung des Regenwassers und Einbau wasser-
sparender Armaturen, werden empfohlen. Die Versiegelung der Oberflache soll auf ein Min-
destmal beschrénkt werden; im Bebauungsplan sind Festsetzungen zu treffen, die die Anla-
ge von Zufahrten und Stellplatzen mit wasserdurchldssigen Materialien vorschreiben.

Y
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Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 43.1 5/7

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation mit Ableitung zur Klaranlage. Soweit erforderlich, ist bei der Er-
schlieBungsplanung zu beachten, dass ggf. Olabscheider 0.4. erforderlich werden, um eine
Einleitung von gefahrlichen Abwasserinhaltsstoffen zu vermeiden.

Die ordnungsgeméaRe Ausbildung der Kanalisation auf den Grundstiicken ist zu beachten;
die Vorschriften des Nds. Wassergesetztes werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung
eingehalten.

Die ordnungsgemafe Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser wird
durch entsprechende Regenriickhalteanlagen (-becken) sichergestellt (wasserwirtschaftliche
Vorplanung z.Z. in Bearbeitung). Eine Versickerung des anfallenden Oberflichenwassers ist
auf Grund der anstehenden Bodenverhéltnisse im Plangebiet schlecht bzw. nicht méglich.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes (Zugénglichkeit und Zuwegung, un-
abhangige und abhé&ngige Léschwasserversorgung) werden entsprechend den gesetzlichen
Vorschriften im Rahmen der ErschlieBungsplanungen mit dem Gemeindebrandmeister, der
Hauptamtlichen Brandschau und dem Wasserverband Wittlage abgestimmt. Hierzu ist vor-
gesehen, dass im Plangebiet festgesetzte Regenriickhaltebecken gleichzeitig als
Loschwasserentnahmestelle auszubauen (s.o.). Fir das Plangebiet besteht ein Léschwas-
serbedarf von 192 m*/ h Giber zwei Stunden. Dazu ist die abhéngige Léschwasserversorgung
auszubauen und mit den notwendigen Léschwasserentnahmestellen auszuriisten (DVGW-
Arbeitsblatt W 331). Fur die unabhéngige Loschwasserversorgung ist das Regenriickhalte-
becken gemaR DIN 14 210 als Léschwasserteich auszubauen und entsprechende Aufstell-
flachen fir die Feuerwehr sowie L&schwasserentnahmestellen einzurichten.

Die Eigentumer der Flachen innerhalb des beplanten Gebietes gehéren als Einzelmitglieder
zum Unterhaltungsverband Nr. 70 "Obere Hunte" und sind nach den Bestimmungen des
NWG und der Verbandssatzung beitragspflichtig fur die Gewasser Il. Ordnung.

Sowohl die Mitgliedschaft als auch die Beitragspflicht fur die Gewasser Il. Ordnung ruht auf
den Grundstiicken und bleibt nach Aufteilung in Baugrundstiicke bestehen. Sie gehen auf
die neuen Eigentimer dber. Weiterhin gehdren die Flachen zur Beitragsabteilung
Harpenfeld. Sie sind beitragspflichtig fir die Gewasser Ill. Ordnung (Unterhaltung und Kapi-
taldienst).Sowohl die Mitgliedschaft als auch die Beitragspflicht ruht auf den Grundstiicken
und bleibt nach Aufteilung in Baugrundstiicke bestehen. Sie gehen auf die neuen Eigentii-
mer Uber.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnun-
gen sowie den jeweils giltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabriick.
Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zuzufiihren.

7 Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 43.1 wird eine schalltechnische Beur-
teilung erarbeitet, die auf der Grundlage der geplanten Ausweisung von Gewerbegebieten,
unter Beriicksichtigung der benachbarten Nutzungen, die immissionsschutzrechtlichen Rah-
menbedingungen fur das Plangebiet ermittelt.

Nach entsprechenden Vorberechnungen werden ,Emissionskontingente* (Lex) im Be-
bauungsplan festgesetzt, um den immissionsschutzrechtliche n Schutzanspriichen der be-
nachbarten Nutzungen Rechnung zu tragen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungs-
verfahren entsprechende Nachweise gefithrt werden miissen, dass die im Bebauungsplan
festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel auch eingehalten werden.
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6/7 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 43.1

Vom Betrieb der nérdlich des Plangebietes verlaufenden Eisenbahnstrecke (Wittlager Kreis-
bahn) kénnen Emissionen ausgehen. Zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. notwendige Immissions-
schutzmalnahmen diirfen nicht zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

Ausgehend von der ordnungsgeméRen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich ge-
nutzter Flachen kénnen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen auf den Planungsraum ein-
wirken, die jedoch unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen sind.

8 Bodenkontaminationen / Altablagerungen

Der Gemeinde liegen z.Z. keine Hinweise auf Altlasten oder Altstandorte im Planbereich vor.

1. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziig-
lich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick mitzu-
teilen.

2. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle; Ordnungsamt der Gemein-
de oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst LGLN Hannover direkt zu benachrichti-
gen.

9 Bodenordnende MaRnahmen und ErschlieBung

Die Kosten der ErschlieBung sind noch im Rahmen der ErschlieBungsplanungen zu ermit-
teln.

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen bzw. von Baubeitrdgen und Kosten-
erstattungsbetragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde tber ErschlieBungsbei-
trage nach dem Baugesetzbuch bzw. tber Kostenbeitrage nach dem Nds. Kommunalabga-
bengesetz.

MaBnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende MaRnahmen
gemaR Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Verénderungen von Grundstiic-
ksgrenzen erforderlich sind bzw. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der StraRenbau-
maBnahmen erforderlich wird, soll dieses im freihandigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein
Umlegungsverfahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich. Fir die wei-
tere Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungsplanes behilt sich die Gemeinde die
Durchfithrung bodenordnender MaRnahmen vor.

10 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen einer
Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemaR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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11 Belange der Wittlager Kreisbahn

Unbefugtes Betreten oder Befahren der Bahnanlagen zu verhindern, ist auf der ganzen Lan-
ge der Grundstiicksgrenze zur Bahn eine entsprechende Einfriedung ohne Offnungen mit ei-
ner Héhe von mindestens 1,5 m herzustellen vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Einleitung von anfallenden und abzuleitenden Oberflichenwasser in den an der Grenze
zur Bahn verlaufenden Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Kreuzungen oder Langsfiihrungen von Versorgungsleitungen mit der Bahn sind vor deren
Ausflihrung bei der Bahn zu beantragen.

Vom Betrieb der Bahn gehen Emissionen aus. Zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. notwendige
Immissionsschutz-manahmen durfen nicht zu Lasten der Bahn gehen.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2016-04-20
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begrundung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 43.1 dem Rat der Gemeinde in seiner
Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Bad Essen, den Im Auftrag
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/101
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfiihrend: Datum: 10.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

Bebauungsplan Nr. 3.1 "Bad Essen-Siid", Bad Essen, 7. Anderung
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beratung
Offentlich 16.06.2016  Rat der Gemeinde Bad Essen Beschluss

Haushaltsmittel

[X] stehen bei Konto 427100/93000/51110 zur Verfugung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ 1 Haushaltsmittel werden nicht bendtigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[ ] wird noch vorgenommen

[X] ist erfolgt mit folgendem Ergebnis: Zustimmung

Sachverhalt:

Die ,,NikolaistraBBe* in der Ortschaft Bad Essen bildet zusammen mit dem ,,Kirchplatz und der
oberen ,,Lindenstrafle‘ stidtebaulich und bauhistorisch eine Einheit. Diesem Teil des
,Historischen Ortskerns* in Bad Essen sind das nordliche Teilstiick der ,,Bergstrale” und der
Bereich ,,Meyerhof™ hinzuzurechnen.

Die Bebauung an der ,,NikolaistraBe® ist liberwiegend im 19. Jahrhundert entstanden. Fiir die
Entwicklung der Ortschaft Bad Essen war sie als Standort fiir Wohnen, Einzelhandel und
Handwerk zusammen mit der oberen ,,Lindenstra3e®, der ,,Bergstrae und dem ,,Kirchplatz*
von besonderer Bedeutung. Dieses galt bis etwa 1970. Seit ca. 1970 hat sich die

Entwicklung des Einzelhandelsstandortes in die ,,Linden- und Lerchenstra3e* verlagert.

Im Gegensatz zur attraktiven Lage von Wohnhiusern und Eigentumswohnungen sowie
Einzelhandel und Gastronomie im Bereich der ,,Linden- und Lerchenstrale‘ hat sich der
Standort ,,NikolaistraBBe* verschlechtert, da die 6rtlichen Anforderungen hinsichtlich GroB3e
der Ladenflache oder auch die Parkplatzsituation den heutigen Anforderungen vielfach nicht
mehr geniigen.

Aus diesem Grunde wurde fiir den Standort ,,NikolaistraBe* ein Entwicklungskonzept mit dem
Ziel erarbeitet, die vorhandenen Leerstinde auf eine weitere gewerbliche
Nutzungsmoglichkeit hin zu priifen und ggfs. auch die Umnutzung zu Wohnzwecken zu
forcieren und damit insgesamt den Bereich wieder zu beleben und die ,,NikolaistraBe* wieder
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zu einem attraktiven Standort zu entwickeln.

Ein Ergebnis dieses Entwicklungskonzeptes war es, die Kerngebietsfestsetzungen im Zuge
der ,,NikolaistraBBe/Bergstralle” in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandeln. In diesem
Zusammenhang sollen auch gleichzeitig die planungsrechtlichen Moglichkeiten geschaffen
werden, im Plangebiet ein Vierfamilienhaus zu errichten und einen Anbau an dem
denkmalgeschiitzten Gebdude Lindenstraf3e Nr. 2 zu realisieren. Hierzu liegen konkrete
Ansiedlungsvorhaben vor.

Mit der Umwandlung zum Mischgebiet werden nunmehr auch Wohnnutzungen in den
Erdgeschossen zuldssig, was in den Kerngebieten nicht der Fall war. Gleichzeitig ist
daneben auch immer noch eine, wenn auch nicht zu intensive gewerbliche Nutzung:
Einzelhandel oder Dienstleistungen usw. moglich. Durch die Zulassung von Wohnnutzungen
in den Erdgeschossen kann den bestehenden bzw. drohenden Leerstéinden bei fehlenden
gewerblichen Nutzungen gegengesteuert werden.

Die einmonatige 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch sowie die
Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch fand zwischen dem 20.04.2016 und
02.06.2016 statt. Samtliche Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen werden vom
planbearbeitenden Buro in einer Aufstellung aufgelistet, kommentiert bzw. mit einem
Abwagungsvorschlag versehen und in der Sitzung vorgetragen.

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlief3t:

1. die eingegangenen Bedenken, Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 3.1
,,Bad Essen-Siid* wie folgt zu behandeln:
I....
2....
3....
Kenntnisnahme / Beriicksichtigung / Zuriickweisung nach dem Vorschlag des
Planbearbeiters.

2. den Bebauungsplan Nr. 3.1 ,,Bad Essen-Siid, bestehend aus Planteil mit textlichen
und gestalterischen Festsetzungen sowie Begriindung mit den vorstehend
beschlossenen Anderungen / in der vorgelegten Fassung als Satzung.

3. Die fiir den Anderungsbereich erlassene Verinderungssperre gemiB § 14
Baugesetzbuch zur Sicherung der Bauleitplanung wird aufgehoben.

Anlage/n:

- Lageplan
- Bebauungsplan mit Planzeichenerlauterung und textlichen Festsetzungen
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Planzeichenerklarung

Gemél Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der

Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze // /
Flurgrenze 20 A Wohngeb&ude mit Hausnummem

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer

Im tbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstibige Karten und Plane

verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

?—-_!“- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO

nicht (iberbaubarer Bereich
— Uberbaubarer Bereich

@

Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
nicht iberbaubarer Bereich

2. Maf der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw.
GRZ

GFZ

Zahl| der Vollgeschosse (Héchstmal)
Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

abweichende Bauweise; Gebaude diirfen eine Seitenlénge von 50,0m (iberschreiten

die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO
Baugrenze

Baulinie

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

+—>

Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

Wirtschaftsgebaude, Garagen




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

§8

Planungsrechtliche Festsetzungen

Nutzungsregelungen
GemdR § 1 (5) i.V.m. (9) BauNVO sind in den MI-Fliachen Vergniigungsstitten (i.S. § 6 (2) Nr.
8 BauNVO) unzuldssig.

Ausnahmen von der Zahl der Voligeschosse gem. § 31 (1) BauGB

In den Mischgebieten ist eine Ausnahme von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um
minus 1 Vollgeschoss fiir die Bebauung ab einem Abstand von 15 m von der &ffentlichen
StraRe zuldssig.

Abweichende Bauweise/ Traufgassenbebauung gem. § 22 (4) BauNVO

Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist eine Bebauung ohne seitlichen Grenzabstand
ebenso zuldssig wie eine Bebauung mit einem geringen seitlichen Grenzabstand von 0,3m
bis 3,0 m (Traufgassenbebauung) zuldssig. GemiR § 31 (1) BauGB ist ausnahmsweise auch
die offene Bauweise zulidssig.

Héhe des fertigen Erdgeschossfubodens in den WA- und MI-Gebieten

1 Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf gem. § 9 (3) BauGB, gemessen
von der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfulbo-
den, in der Mitte des Gebdudes 50 cm nicht iiberschreiten, sofern nicht die in den
Absitzen 2. und 3. genannten Voraussetzungen gegeben sind.

2. Betragt der Héhenunterschied des vorhandenen Gelindes im Bereich der Flédche,
die iiberbaut werden soll, zwischen 50 ¢m und 1 m, so darf die Oberkante des ferti-
gen ErdgeschossfuBbodens maximal 20 cm iiber dem héchsten Punkt des anste-
henden Geldndes liegen.

3. Betrdgt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelindes im Bereich der Fldche,
die iiberbaut werden soll, mehr als 1 m, so muss die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuBbodens mindestens in einem Punkt auf gleicher Héhe mit dem vorhande-
nen Gelénde liegen.

Stellung baulicher Anlagen

Von der im Bebauungsplan festgesetzten Stellung der baulichen Anlagen innerhalb der
Mischgebiete kann gem. § 31 (1) BauGB auf den Grundstiicksbereichen ab einem Abstand
von 15 m zu offentlichen StraBen abgewichen werden.

Auf diesen Grundstiicksbereichen sind auch Gebiude zuldssig, die eine um 90° von der
festgesetzten Giebel- bzw. Traufstindigkeit abweichende Hauptfirstrichtung vorweisen.

Nebenanlagen und Garagen

In den allgemeinen Wohngebieten miissen die Garagen gem. § 12 BauNVO und die Neben-
anlagen gem. § 14 BauNVO innerhalb der durch Baugrenzen abgegrenzten iiberbaubaren
Grundstiicksbereiche errichtet werden, soweit sie bei Garagen eine Grundfliche von 36 m?
und bei Nebenanlagen eine Grundfliche von 15 m? iiberschreiten.

Zahl der Wohnungen
In den allgemeinen Wohngebieten ist die Zahl der Wohnungen auf max. 4 pro Gebiude be-
schrankt.

Grundflichenzahl — GRZ - (gem. § 19 (4) BauNVO) in den WA-Gebieten
Bei der Ermittiung der Grundfliche sind die Grundflichen von

1. Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das Baugrundstiick

lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen und diirfen insgesamt mit den iibrigen baulichen Anlagen auf dem Grund-
stiick die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflichenzahl nicht iiberschreiten. Die fest-
gesetzte Grundflachenzahl darf durch die Flichen von Stellplitzen und Zufahrten um 0.1er-
héht werden, soweit diese Flichen mit wasserdurchldssigen Materialien (Rasengitterstein,
Rasenpflaster etc.) errichtet werden.



§9

§10

§11

a)

b)

Geschossflichenzahl - GFZ - in den WA-Gebieten

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen
(Nicht-Voligeschossen) einschlieBlich der zu lhnen gehérenden Treppenrdume und ein-
schiieBlich ihrer Umfassungswinde auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

Stellpldtze (gem. § 9 (1) Nr.4 BauGB)
Auf dem Flurstiick 281/ 7, Flur 3, Gemarkung Bad Essen sind mindestens 17 Steliplatze an-
zulegen.

AuBerkraftireten geltender Bebauungspline

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 “Bad Essen - Siid”, einschlieBlich der bislang durchgefiihrten
Anderungen, tritt auBer Kraft, soweit dieser vom Geltungsbereich der 7. Anderung erfasst
wird.

Ortliche Bauvorschriften

Traufenhéhe

a) Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis
zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerkes.
Die jeweils geltende Hohe ist in der Planzeichnung geregelt.

b) In den Mischgebieten darf die jeweils festgesetzte Traufenhéhe um 0,50 m erhéht wer-
den, wenn die Héhe des fertigen ErdgeschossfuRbodens gleich der Héhe des fertigen
Biirgersteiges/ Gehweges ist.

Dachaufbauten
Dachaufbauten sind nur bei Dachern mit einer Dachneigung tiber 40° zuldssig. Abweichun-
gen gem. § 66 NBauO sind zuldssig bei einer Dachneigung ab 36°.

Dachneigungen

Die jeweils zuldssige Dachneigung ist in der Planzeichung festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen:

Garagen bis zu einer Grundfliche von 36 m? und Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche
von 15 m? sind auch in Flachdachbauweise zulissig.

Einfriedungen

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereiche zwischen StraBengrenze und vorderer Bau-
grenze/ Baulinie) sind als Holzzdune, Hecken oder Metallgitterziune zuldssig. Die Hohe der
Einfriedungen darf 80 cm nicht iiberschreiten, bezogen auf die Héhe der fertigen StraBe an
der Grundstiicksgrenze.

StraBenseitig erforderliche massive Stiitzmauern sind mit Natur oder Ziegelsteinmauerwerk
zu verblenden oder massiv aus Holz zu erstellen.

Die hier getroffenen Grtlichen Bauvorschriften ersetzen bzw. ergiinzen die Regelungen der
»Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen“. Diese ist ansonsten weiterhin bei Bau-
vorhaben zu beachten.



Hinweise

Emissionen - L84

Von der Landesstrale 84 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neugeplanten Nutzun-
gen kdnnen gegeniiber dem Triger der StraBenbaulast keinerlei Entschidigungsanspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Bodenfunde

Sollten bei Bau- oder Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
miissen der unteren Denkmalbehorde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Mel-
depflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverédndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
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Bad Essen

im Osnabriicker Land

Bebauungsplan Nr. 3.1
7. Anderung

»Bad Essen - Siid“

mit drtlichen Bauvorschriften

Begriindung

Verfahren geméB § 13a BauGB
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2/7 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung

1 Planungsanlass und -erfordernis

Die Gemeinde Bad Essen hat in 2015 das ~Entwicklungskonzept Nikolaistrale" erabeitet.
Anlass zur Aufstellung dieses Entwicklungskonzeptes waren die zunehmenden Funktions-
verluste und Leerstéande (auf Grund mangelnder Nachfrage nach gewerbliche Nutzungen,
Einzelhandel oder Dienstleistungen) im Bereich der NikolaistraRe, Kirchplatz und der Berg-
strafle.

Ziel der Gemeinde ist es, die NikolaistraRe zu beleben und wieder zu einem attraktiven
Standort in der zentralen Ortslage zu machen. Ein Entwicklungskonzept mit realistischen
Perspektiven und fur nachhaltige Nutzungen schafft die Voraussetzung dafur, damit die Ei-
gentimer weiterhin in ihre Immobilien investieren und dadurch mit zum attraktiven Auftritt
beitragen.

Ein Ergebnis dieses Entwicklungskonzeptes ist es, die Kerngebietsfestsetzungen im Zuge
der ,NikolaistraRRe"/ ,Bergstrae” in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandeln, s.u..

In dem Zusammenhang werden auch gleichzeitig die planungsrechtlichen Méglichkeiten ge-
schaffen im Plangebiet ein 4 Familienhaus zu errichten und einen Anbau an dem denkmal-
geschitzten Geb&ude LindenstraBe Nr. 2 zu realisieren. Hierzu liegen konkrete Ansied-
lungsvorhaben vor.

Abb.: B.Plan Nr. 3.1 ,Bad Essen - Siid*, 4. ﬂnderung (Neuaufstellung 2004 o0.M.)
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Die Zweckbestimmung eines Kerngebietes gemaR § 7 BauNVO ist bestimmt durch die vor-
wiegende Unterbringung des Handels (bis hin zum groRflachigen Einzelhandel) und zentraler
Einrichtungen von Wirtschaft, Verwaltung und Kultur sowie durch einen Storgrad, der diesen
kerngebietstypischen Nutzungen entspricht; sonstige Gewerbebetriebe diirfen nicht wesent-
lich stéren.
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Besonderes Merkmal des Kerngebiets ist die vorwiegende Unterbringung bestimmter Ge-
werbebetriebe und &ffentlicher und privater Einrichtungen, fur die ein anderes Baugebiet, et-
wa ein Mischgebiet oder Gewerbegebiet, nicht sachgerecht ware. Das Kerngebiet hat als
den Mischgebieten zuzurechnendes Gebiet Ahnlichkeiten mit dem Mischgebiet nach § 6
BauNVO, unterscheidet sich von jenem aber durch eine Prégung zentraler Einrichtungen mit
entsprechend groRerem Einzugsbereich und dadurch, dass im Kerngebiet die Wohnnutzung
nicht wie im Mischgebiet gleichgewichtig neben den erwahnten Nutzungen vorgesehen und
daher auch nicht allgemein zulassig ist.

Um jetzt die ,Nikolaistralle“/ .Bergstralle’ wieder zu beleben und wieder zu einem attraktiven
Standort in der zentralen Ortslage zu machen, werden nunmehr die Kerngebietsfestsetzun-
gen im Zuge der ,NikolaistraRe/ ,BergstraRe” in Mischgebietsfestsetzungen umgeplant.

Damit werden nunmehr auch Wohnnutzungen in den Erdgeschossen zuléssig, was in den
Kerngebieten nicht der Fall war (s.o.), gleichzeitig ist daneben auch immer noch eine, wenn
auch nicht so intensive, gewerbliche Nutzung, Einzelhandel oder Dienstleistungen usw. még-
lich. Durch die Zulassung von Wohnnutzungen in den Erdgeschossen kann dann den beste-
henden bzw. drohenden Leerstanden bei fehlenden gewerblichen Nutzungen (usw.) gegen-
gesteuert werden.

Zur Realisierung der o0.g. Zielsetzung und der 0.g. Vorhaben stellt die Gemeinde Bad Essen
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 auf.

2 Geltungsbereich und stidtebauliche Werte

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ,Bad Essen - Sud“ umfasst den Bereich zwi-
schen:

- der ,Nikolaistrae” im Norden,

- der ,KuBallee* im Osten,

- der StraBe ,Am Freibad"/ ,An der Riehe" im Siiden und

- der ,Bergstralie” im Westen.

Fléche insgesamt (Anderungsbereich): ca. 11.340 m?
: - a7 EAN 2
- Mischgebiete (MI) ca. 7.510m
- Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 3.830 m?
3 Verhéltnis zur Ursprungsplanung

Der Bebauungsplan Nr. 3.1 ist mit der 4. Anderung insgesamt neu aufgestellt worden und ist
seit 2004 rechtskraftig (BPL Nr. 3.1, 4. And. Neuaufstellung = jetzt Ursprungsplan). Der ehe-
malige Ursprungsplan einschlieBlich der 1. bis 3. Anderung wurde damit aufgehoben.

Die 6. Anderung diente der Errichtung einer Familienspielanlage/ ,Familienpark in einem
Teilbereich des Kurparks &stlich des «Ludwigsweges"/ siidlich der StraBe ,Am Freibad®.

Mit Inkrafttretep der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 tritt der Bebauunggplan Nr.
3.1, (4. bis 6. Anderung) auBer Kraft, soweit er durch den Geltungsbereich der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3.1 erfasst wird.

H:\B_ESSEN\215066\TEXTE\BPL\bgr160229.doc IPW



417 Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung

& Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3.1, 7. Anderung

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 werden die ursprunglich
festgesetzten Kerngebiete (MK) gem. § 7 BauNVO nunmehr als Mischgebiete (MI) gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Eine Unterteilung der MI-Gebiete, so wie die urspriingliche Unterteilung in MK-1-Gebiete und
MK-2-Gebiete ist hier nicht erforderlich. Fiir die MK-2-Gebiete waren damals Schalleistungs-
pegel (60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts) festgesetzt, damit sollte sichergestellt wer-
den, dass die an die MK-2-Gebiete angrenzenden WA-Gebiete nicht wesentlich von dort
ausgehendem Larm beeintrachtigt werden kénnen. Fir MI-Gebiete werden grundsétzlich all-
gemein Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts angenommen, so
dass hier eine entsprechende Festsetzung entbehrlich ist, um den Immissionsschutzan-
spruch der WA-Gebiete sicher zu stellen.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) an der StraRe ,An der Riehe"/ am FuR/ Radweg
~KuBallee" wird entsprechend dem geplanten 4 Familien-Wohnhaus erweitert.

Far den geplanten Anbau an das denkmalgeschiitzte Gebaude LindenstraRe Nr. 2 wird der
Uberbaubare Bereich des Mischgebietes (MI) entsprechend angepasst, die hier urspringlich
in der Planzeichnung getroffene Festsetzung von Stellplatzen entfallt nunmehr. Daftr wird
durch textliche Festsetzung festgelegt, dass auf dem Flurstick 281/ 7, Flur 3, Gemarkung
Bad Essen mindestens 17 Stellplatze anzulegen sind. Diese Stellplatze dienen der Abwick-
lung des ruhenden Verkehrs fur das hier neu geplante 4-Familienhaus im sidlichen Bereich
des Flurstikes 281/ 7 (mind. 6 Stellplatze), fur die geplante Wohnanlage (Denkmalgeschiitz-
tes Gebdude Lindenstralle 2 mit dem geplantem Anbau, mind. 6 Stellplatze fiir Besucher
und mind. 3 Stellplatze fur Personal) sowie 2 Stellplatze fir das Grundstiick Nikolaistrale 25.

Zur Betonung der bestehenden, ,platzartigen* Raumsituation im ,Eingangs“Bereich der Niko-
laistraBe (Haus Nrn. 29, 31, 34 und 36) werden hier nun Baulinien festgesetzt.

Des Weiteren wird im Bereich der Mischgebietsfestsetzungen nunmehr eine abweichende
Bauweise festgesetzt, um geméaR den vorhandenen baulichen Situationen eine angemesse-
ne Bebauung realisieren bzw. sicherstellen zu kénnen. Insbesondere sollen die Traufgas-
sensituationen (Grenzabsténde unter 3 m) weiterhin méglich sein.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung werden entsprechend der Ursprungs-
planung beibehalten.

Dabei wird insbesondere an der festgesetzten Grundfiachenzahl (GRZ) von 0,7 fur den Be-
reich des Mischgebietes an der ,NikolaistraRe“ festgehalten, um hier der vorhandenen Be-
bauungssituation Rechnung zu tragen, obwohl gem. § 17 BauNVO in MI-Gebieten die
Grundflachenzahl maximal 0,6 betragen kann. Eine Uberschreitung dieser GRZ von 0,6 kann
hier allerdings auf Grund der bestehenden stadtebaulichen Situation (vorhandene Versiege-
lung, urspringliche MK-Festsetzung) zugelassen werden, da hier sichergestellt ist, dass die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hier nicht zu erwarten sind.

Die textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften werden — soweit fur den Ande-
rungsbereich erforderlich - entsprechend der Ursprungsplanung in diese 7. Anderung tber-
nommen.

Far den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 gilt also auch die
.Gestaltungssatzung fir den Ortskern Bad Essen” (Ortliche Bauvorschriften).

In der Umgebung eines Baudenkmals gemaR dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) gilt die ,Gestaltungssatzung fiir den Ortskern Bad Essen* nicht.

IPW HAB_ESSEN215066\TEXTE\BPL\bgr160229.doc
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GemaR dem Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf es hier der Zu-
stimmung der zusténdigen Denkmalschutzbehérde, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenk-
mals geandert werden soll oder in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Er-
scheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet, gedndert oder beseitigt werden sollen.
Insofern wird hier (in der Umgebung eines Baudenkmals) eine, der gemeindlichen Zielvor-
stellung entsprechende, bauliche Gestaltung durch den Genehmigungsvorbehalt des Denk-
malschutzgesetzes sichergestellt, womit die Regelungen der ,Gestaltungssatzung firr den
Ortskern Bad Essen" hier nicht erforderlich sind.

5 Verkehrliche ErschlieBung

Die auBere verkehrliche ErschlieBung der Baufldchen im Anderungsbereich erfolgt tber die
.NikolaistraRe®, die Straen ,Am Freibad" und ,An der Riehe“ sowie die .Bergstraie”.

6 Ver-/ Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches ist durch vorhandene Anlagen sichergestellt.

Die Anschlussméglichkeiten des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sind gegeben. Die Leitungsnetze miissen ggf. entsprechend erweitert
werden.

Die Anschlussmoglichkeiten des Plangebietes an die zentrale Wasserversorgung und Ab-
wasserbeseitigung sind gegeben. Die Leitungsnetze missen entsprechend erweitert werden.
Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den Bestimmungen der Wasserversorgungs-
und Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit
Trinkwasser sowie die Abwasserbeseitigung im normalen Umfange kénnen sichergestelit
werden.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schiden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
N&he der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

Der Termin fir die Inangriffnahme der BaumaRnahmen ist vom Baulasttrager frihzeitig ge-
nug bekannt zu geben, damit dann gepriift werden kann, ob und ggf. wie die vorhandenen
Versorgungseinrichtungen gesichert bzw. den neuen Gegebenheiten angepasst werden
missen. Fur die erforderlichen Anderungen der Versorgungseinrichtungen im Zusammen-
hang mit dem Ausbau der v.g. StraBen sind die getroffenen vertraglichen Vereinbarungen
maflgebend.

Im Bereich der erdverlegten Versorgungseinrichtungen sind nur flachwurzelnde Gehélze zu-
l&ssig. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf das "Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und
Verkehrswesen (Ausgabe 1989), insbesondere auf Abschnitt 3.2.

Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des Grundwasser-
vorkommens eingeschrénkt. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal zu beschrianken. Be-
festigte Flachen sind weitgehend mit wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.

Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* und auch die Beitrags-
pflicht fur die Unterhaltung der Gewasser 1. Ordnung ruht auf den Grundstiicken und bleibt
auch nach einer eventuellen Veranderung bestehen.
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7 Belange der Umwelt

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 ist ein Umweltplanerischer Fach-
beitrag als Grundlage der Abwagung beziiglich der Belange der Umwelt erarbeitet worden
(sh. Anlage).

Mit der 7. Anderung des BPL Nr. 3.1 wird lediglich die Art der baulichen Nutzung im Ande-
rungsbereich geéndert (von Kerngebiet zu Mischgebiet), insofern handelt es sich hier um ei-
ne Mallnahme der Innenentwicklung.

Der Anderungsbereich liegt in einem rechtskraftigen Bebauungsplan, hier ist grundsatzlich
von der durch die kommunale Planung vorgenommenen Zuordnung zum Siedlungsbereich
und damit einem Bereich der Innenentwicklung auszugehen.

Durch die 7. Anderung des BPL Nr. 3.1 wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben be-
grandet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.
Ein UVP-pflichtiges Vorhaben i.d.S. ist i.d.R die Aufstellung eines Bebauungsplanes im bis-
herigen Aulenbereich gem. § 35 BauGB (z.B. Bau einer Industriezone, eines Feriendorfes
oder eines Stadtebauprojektes). Hier aber wird ein rechtskréftiger Bebauungsplan gesndert,
fur den im Rahmen der Aufstellung bereits eine Umweltpriifung durchgefiithrt worden ist.
Auch liegen hier keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung (u.a. FFH-Gebiete) und der europaischen Vogelschutzgebiete vor.

Der Umweltplanerischer Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltplanerischer Fachbei-
trag wird verwiesen.

Im Verfahren geméaR § 13 a BauGB entfallt die Umweltpriifung gemaR § 2 (4) BauGB.

8 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch diese Bauleitplanung nicht wesentlich
berihrt. Entsprechende Nutzungs- bzw. bauliche Mdglichkeiten waren bereits auch bislang
auf der Grundlage des Ursprungsplanes in dem Anderungsbereich zuléssig.

Ebenso werden durch die 7. Anderung keine Anderungen hinsichtlich der verkehrlichen Er-
schlieBung des Plangebietes bewirkt. Insofern geht die Gemeinde davon aus, dass durch
diese Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der immissionsschutzrechtlichen Si-
tuation gegeniiber dem Ursprungsplan bewirkt wird.

Hinweise:

Von der Bergstrale/ LandesstraBe 84 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager
der Strale keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen

Fur die Planbereiche liegen der Gemeinde keine Hinweise oder Verdachtsmomente auf Alt-
ablagerungen oder Bodenkontaminationen vor.

P
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10 Kosten der ErschlieBung und MaBnahmen zur Realisierung
Kosten fiir die ErschlieBung fallen fir die Gemeinde Bad Essen nicht an.

Mafnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende MaRnahmen
geman Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Verénderungen von Grundstiicksgren-
zen erforderlich sind bzw. der Erwerb von Fliachen zur Realisierung der StraRenbaumaR-
nahmen erforderlich wird, soll dieses im freihdndigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein Um-
legungsverfahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

11 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und mussen der Stadt- und Kreisarchéologie Osnabriick, Lotter StraRe 2.49078 Osnabriick.
Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg. Ofener StraBe 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die
kunftig zuldssige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm. Des Weiteren wird durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zuladssigkeit eines Vorhabens begriindet, wel-
ches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitspriffung nach dem Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Anhaltspunkte fur die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter
bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB
aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens gemal § 13 (2) und (3) BauGB.

Wallenhorst, 2016-02-29

IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begrindung hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 dem
Rat der Gemeinde in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Bad Essen, den Im Auftrag
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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Die Gemeinde Bad Essen hat in 2015 das ~Entwicklungskonzept Nikolaistralke" erarbeitet.

Anlass zur Aufstellung dieses Entwicklungskonzeptes waren die zunehmenden Funktions-
verluste und Leerstande (auf Grund mangelnder Nachfrage nach gewerbliche Nutzungen,
Einzelhandel oder Dienstleistungen) im Bereich der NikolaistraRe, Kirchplatz und der Berg-
stralle.

Ziel der Gemeinde ist es, die NikolaistraBe zu beleben und wieder zu einem attraktiven
Standort in der zentralen Ortslage zu machen. Ein Entwicklungskonzept mit realistischen
Perspektiven und fir nachhaltige Nutzungen schafft die Voraussetzung dafiir, damit die Ei-
gentiimer weiterhin in ihre Immobilien investieren und dadurch mit zum attraktiven Auftritt
beitragen.

Ein Ergebnis dieses Entwicklungskonzeptes ist es, die Kerngebietsfestsetzungen im Zuge
der ,NikolaistraRe/ ,Bergstrafie” in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandein.

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um Bebauung in relativ starker Verdichtung mit
angrenzenden (meist rickwartigen) Gartengrundstiicken (Ziergéarten mit hohem Rasenanteil)
in zentraler Lage in Bad Essen. Im giltigen Bebauungsplan sind diese Flachen als Kemge-
biete mit GRZ 0,5, 0,6 und 0,7 sowie im siidlichen Bereich als allgemeines Wohngebiet mit
einer GRZ von 0,4 festgesetzt, wobei die tatsachliche Nutzung den planerischen Festset-
zungen entspricht. Es ist vorgesehen, die planerischen Festsetzungen des Ursprungsplans
(B-Plan Nr.3.1; 4. Anderung), hier: Kerngebietsfestsetzungen, im Zuge der ,Nikolaistralke"/
-BergstraBe” in Mischgebietsfestsetzungen umzuwandeln. In dem Zusammenhang werden
auch gleichzeitig die planungsrechtlichen Méglichkeiten geschaffen im Plangebiet ein 4 Fa-
milienhaus zu errichten und einen Anbau an dem denkmalgeschiitzten Gebaude Lindenstra-
3e Nr. 2 zu realisieren. Hierzu liegen konkrete Ansiedlungsvorhaben vor.

Weiterhin wird die bisherige Darstellung ,Stellflache” innerhalb des bisherigen Kerngebietes
entfallen.

Zur Realisierung der o.g. Zielsetzung und der 0.g. Vorhaben stellt die Gemeinde Bad Essen
die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.1 auf.

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt, der mit dem ,Gesetz zur Erleichterung
von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte" eingefilhrt wurde. Das Gesetz
ist am 01.01.2007 in Kraft getreten. Der Plan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebau-
ungsplan fur die Innenentwicklung" aufgestellt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompen-
sationsverpflichtung.

Dennoch sind fur diese Bebauungsplane der Innenentwicklung immer noch die umweltplane-
rischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplaneri-
sche Abwagung eingestellt werden kénnen. Denn weiterhin gilt nach §1 Absatz 6
Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. insbesondere die Belange des

L 3
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Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriicksich-
tigen sind.

Werden somit bei Bebauungspléanen der Innenentwicklung auf der einen Seite bestimmte
Umweltanforderungen bzw. spezielle Rechtsfolgen (Umweltbericht, Eingriffsregelung / Kom-
pensationspflicht) reduziert bzw. ausgesetzt, bleibt es dennoch bei der grundsatzlichen Ver-
pflichtung zur Beachtung des Umwelt- und Naturschutzes.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Vorgesehen ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplans in Bezug auf die Anpas-
sung an die konkrete Nutzungssituation. Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3.1 werden die urspringlich festgesetzten Kerngebiete (MK) gem. § 7
BauNVO nunmehr als Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO fesigesetzt. Das allgemeine
Wohngebiet (WA) an der Stralle ,An der Riehe‘/ am FuR/ Radweg ,KuBallee* wird entspre-
chend dem geplanten 4 Familien-Wohnhaus erweitert. Die Festsetzungen zum Maf der bau-
lichen Nutzung werden entsprechend der Ursprungsplanung beibehalten.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 11.340 m?
- Mischgebiete (MI) ca. 7.510 m?
- Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 3.830 m?

Die zu erwartende Gesamtversiegelung ergibt sich aus der moglichen Versiegelung inner-
halb der Mischgebiete mit der GRZ 0,5; 0,6 und 0,7 sowie der Wohngebiete mit einer GRZ
von 0,6. Da bei der vorliegenden Planung die Festsetzungen der GRZ zu den Mischgebieten
und den Wohngebieten exakt den Festsetzungen der Ursprungsplanung fir die entspre-
chenden Flachen entsprechen und bei der einzigen Fléchendnderung (von MK GRZ 0,7 in
WA GRZ 0,6) zukiinftig eine geringere Versiegelung statthaft ist, wird es durch die Planung
nicht zu einer zusétzlichen Versiegelung im Verhéltnis zum zurzeit bestehenden Bebau-
ungsplan kommen. Rechnerisch wird sich die gesamt zuldssige Versiegelung durch die
Planung geringfiigig um ca. 350 m? verringern.

1.3 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<'.

Diese Fachziele sind in den Planungsschritten zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3.1,
4. And. Neuaufstellung (jetzt Ursprungsplan) beriicksichtigt worden. Der Bebauungsplan Nr.

: Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftspldne oder sonstige umweltrechtliche Fach-
pléne fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

-
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3.1, 4. And. Neuaufstellung (Ursprungsplan) tritt auBer Kraft soweit der Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 3.1, 4. And. Neuaufstellung (Ursprungsplan) durch die 7. Anderung des
Bebauungsplanes erfasst wird. Das tbergeordnete Planungsziel der Raumordnung wird bei
der vorgesehenen Anderungsplanung nicht in Frage gestellt.

2 Bestandsaufnahme und -bewertung

21 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefédhrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Bestandserfassung des Gebietes erfolgte anhand einer Vorortbegehung im Februar
2016 in Verbindung mit der Auswertung der Bestandssituation des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans. Die ,planungsrechtlich abgesicherte* Bestandssituation (entspricht der Vorortsi-
tuation) wurde auf der Grundlage des ,Kartierschliissels fiir Biotoptypen in Niedersachsen®
von DRACHENFELS (2011) eingestuft.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK Osnabriick 2009).

Bestandsituation aufgrund der planungsrechtlich abgesicherten Flachennutzungen:

Kerngebiet GRZ 0,5; 0,6; 0,7 inklusiver Uberschreitungsmﬁglichkeiten (0,75; 0,8)

(B-Plan Nr.3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)

Nr. 12.6.4 / 13.1 Ziergarten / versiegelte Fliche (PHZ/OV) Wertfaktor 1,0/0.,0
Die Kerngebietsflachen werden entsprechend ihren tatsachlichen und anzunehmenden (pla-
nungsrechtlich festgesetzten) Nutzungen als Ziergarten (Scherrasen mit Baumen) (20%) und
versiegelte Flache (80%) in Ansatz gebracht.

Wohngebiet GRZ 0,4 inklusiver Uberschreitungsméglichkeiten (0.,6)

(B-Plan Nr.3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)

Nr. 12.6.4 / 13.1 Ziergarten / versiegelte Flache (PHZ/OV) Wertfaktor 1,0/0,0
Die Wohngebietsflachen werden entsprechend ihren tatsdchlichen und anzunehmenden
(planungsrechtlich festgesetzten) Nutzungen als Ziergarten (40%) und versiegelte Fliache
(60%) in Ansatz gebracht.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensrdume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitét werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

e Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e
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e Streng geschitzte Arten
¢ Faunistische Funktionsbeziehungen
¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:
Im Plangebiet kommen keine Biotoptypen mit den Geféhrdungskategorien 0, 1 oder 2 der
Roten Liste vor.2,

Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor, diese sind aufgrund der innerértlichen Lage in
Verbindung mit der derzeitigen Nutzungssituation auch nicht zu erwarten.

Streng geschiitzte Arten / artenschutzrechtlich relevante Arten

Angaben zu streng geschiitzten Arten, bzw. zu artenschutzrechtlich relevanten Arten liegen
nicht vor, diese sind aufgrund der innerértlichen Lage in Verbindung mit der derzeitigen Nut-
zungssituation auch nicht zu erwarten.

Im Zuge der Vorortbegehung im Februar 2016, wurden keine konkreten Hinweise oder Vor-
kommen artenschutzrelevanter Arten, bzw. von deren Lebensstétten festgestellt. Hierbei ist
zu berucksichtigen, dass die Stamm- und Kronenbereiche der vorhandenen alteren Laub-
b&dume und die Geb&ude aufgrund der vorhandenen Einfriedigungen nicht einsehbar waren.
Die alteren Laubbdume (BHD > 30 ¢m) und die vorhandenen Gebiude bieten Potenzial als
Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestétte) fir Flederméuse, weiterhin bieten die Freifla-
chen und Geholzbesténde Potenzial als Nahrungshabitat (ohne besondere Bedeutung) fir
Fledermausarten. Die Gehélzbestdnde und die Freiflachen weisen grundsétzlich eine allge-
meine Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate und Brutplatzangebote) fiir europaische
Vogelarten auf.

Allgemeine Vorbelastungen der biotischen Lebensraumfunktion ergeben sich durch die in-
nerdrtliche Lage und die aktuelle Nutzung der angrenzenden Bereiche.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential:

Die vorhandenen Biotopstrukturen stellen durchschnittlich bedeutsame Lebensraume fiir Tie-
re dar. Bedeutsame faunistische Funktionsraume oder -beziehungen sind aufgrund der Bio-
topausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Ortsinnenlage und derzeitigen Nut-
zung nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Die &lteren Laubbiume (BHD > 30 cm) bie-
ten Potenzial als Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestitte) fiir Flederméause weiterhin
bieten die Freiflachen und Geholzbestéande Potenzial als Nahrungshabitat fur Fledermausar-
ten. Die Geholzbestédnde und die Freiflachen weisen weiterhin grundsétzlich eine allgemeine
Lebensraumbedeutung (Nahrungshabitate und Brutplatzangebote) fir europaische Vogelar-
ten der Garten und Parkanlagen sowie weitere Tierarten ohne besondere ¢kologische An-
spruche auf. Artenschutzrelevante Vogelarten, welche im Zuge der weiteren Planung be-
rucksichtigt werden mussten, werden aufgrund der GréRe, Biotopausstattung und Lage im
Raum (inner&rtlich) nicht erwartet.

Es ist festzustellen, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher Be-
deutung betroffen wird.

? Olaf von Drachenfels 1996, Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen in Niedersachsen, NLO, Heft 34, 1-146, Hannover
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Obijekte:

Von der Planung sind unmittelbar keine Schutzgebiete und -objekte betroffen.

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktonen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

2.2 Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgiitern gehéren Boden, Wasser, Klima und Luft.

Fir diese Schutzgiter ist zusammenfassend folgendes festzustellen:

Die durch die Planung betroffenen Flachen weisen ein starke anthropogen bedingte Nutzung
und Uberformung auf. Es ist davon auszugehen das es sich bei dem gesamten Standort
nicht mehr um den urspringlich vorhandenen Boden handelt, Oberflichengewésser oder
klimatisch bedeutsame Flachen / Strukturen kommen nicht vor, Wasserschutzgebiete sind
nicht betroffen. Die Einzelbdume stellen zwar frischluftproduzierende Strukturen dar, diese
sind aufgrund ihrer raumlichen Lage und der geringen Anzahl aber nicht als Wertelemente
von besonderer Bedeutung fir das értliche Klima anzusehen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die innerértliche Lage mit der angrenzenden Bebauung
und der aktuellen Nutzung ist von einer anthropogen sehr stark Gberformten Standort zu
sprechen.

Insgesamt betrachtet weist das Plangebiet daher keine besondere Bedeutung aus Sicht der
Schutzgliter Boden, Wasser oder Klima/Luft auf.

2.3 Landschaft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet ist durch dichte Bebauung sowie Gartenflachen (groRe Scherrasenflachen
mit Ziergehdlzen) und einige Einzelbdume in zentraler Ortslage charakterisiert. Angrenzend,
bzw. in unmittelbarer Nahe befinden sich stark befahrene StraRen (L 84, ,Bergstrae, ,Am
Freibad”), Wohnbebauung sowie eine Parkanlage im Sudwesten.

Aus Sicht des Landschafts-/Ortsbildes kommt dem Gebiet eine untergeordnete bis durch-
schnittliche Bedeutung zu.

2.4 Européisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Im auswirkungsrelevanten Umfeld des Geltungsbereiches sind keine FFH- oder EU-
Vogelschutzgebiete vorhanden. Auswirkungen auf das Europaische Netz >Natura 2000<
kénnen daher ausgeschlossen werden.
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3 Wirkungsprognose, umweltrelevante MaRnahmen
3.1 Auswirkungsprognose

Vorgesehen ist die Anderung des bestehenden Bebauungsplans in Bezug auf die Anpas-
sung an die konkrete Nutzungssituation. Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3.1 werden die urspriinglich festgesetzten Kerngebiete (MK) gem. § 7
BauNVO nunmehr als Mischgebiete (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Das allgemeine
Wohngebiet (WA) an der StralRe ,An der Riehe"/ am FuR/ Radweg ,KuRallee* wird entspre-
chend dem geplanten 4 Familien-Wohnhaus erweitert. die Festsetzungen zum MaR der bau-
lichen Nutzung werden entsprechend der Ursprungsplanung beibehalten.

Das Plangebiet wird heute von bestehender Bebauung, Ziergarten mit Scherrasenflichen
und einigen (z.T. &lteren) Einzelbdumen eingenommen. Durch den geplanten Bau eines
Wohngeb&udes kommt es zu einem geringen Funktionsverlust fur Tier- und Pflanzenarten
durch Anderung bzw. Zerstérung der vorhandenen Biotoptypenausstattungen (Ziergarten).
Die Neuplanung fuihrt im Verhéltnis der zurzeit bestehenden planungsrechtlichen Situation
aber nicht zu einer zusatzlichen Versiegelung. Rechnerisch wird sich die gesamt zuldssi-
ge Versiegelung durch die Planung geringfiigig um ca. 350 m? verringern.

Die Bewertung der Biotoptypen bzw. der planungsrechtlichen Ausgangssituation und die
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells
(LK Osnabriick 2009).

Aufgrund der geringen bzw. mittleren Wertigkeit der betroffenen Biotope ist — bis auf die zu-
vor beschriebenen erheblichen Beeintrachtigungen — mit keinen weiteren Eingriffen in das
Schutzqut Tiere und Pflanzen zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Die Planung fithrt zu keiner Uberplanung oder Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten/ Bioto-
pen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsrdume von der Pla-
nung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fir potenziell vorkommende, verbreitete Vogelar-
ten der Garten und Parkanlagen kénnen die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG uber die formulieten MaBnahmen zur Baufeldraumung (s. Kap. 3.2) ausge-
schlossen werden. Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass wegen ih-
rer Anpassungsféhigkeit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff
nicht mit populationsrelevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstétten Zer-
stérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG ver-
stolRen wird. Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Verbotstatbestinde nach § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG von im Plangebiet méglicherweise vorkommenden Fledermausarten kénnen
ebenfalls Uber die formulierten Mainahmen zur Baufeldraumung vermieden werden.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der formulierten Ver-
meidungsmaRnahmen (s. Kap. 3.2) keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu er-
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warten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen Beein-
trachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

Durch die Planung kommt es innerhalb des Geltungsbereiches im Verhélinis der zurzeit be-
stehenden planungsrechtlichen Situation zu einer geringeren méglichen Neuversiegelung
von Flachen in Héhe von 361 m2 Dies fuhrt im Verhéltnis zur bestehenden Situation zu ei-
nem zu erwartenden geringeren Verlust aller Bodenfunktionen und von Infiltrationsraum. Aus
Sicht der Schutzgiiter Boden und Wasser liegen keine Bereiche mit besonderer Bedeutung
im Plangebiet vor.

Von der Planung sind keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fiir das Schutzqut Klima
und Luft betroffen.

Das Plangebiet wird durch verwilderte Gartenbereiche und groRe Scherrasenflachen mit l-
teren Einzelbdumen charakterisiert. Aus Sicht des Landschafts-/ Ortsbildes kommt dem Ge-
biet eine untergeordnete bis durchschnittliche Bedeutung zu. Die Anderung des bestehenden
B-Planes mit der vorgesehenen Anpassung an die bestehende Nutzungssituation unter Bei-
behaltung des MaRes der baulichen Nutzung entsprechend der Ursprungsplanung und des
Uberbaubaren Bereichs fiihrt nicht zu erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild.

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind im Plangebiet und in der Umgebung nicht vorhan-
den.

3.2 Umweltrelevante MaRnahmen

Ii\lla[?snahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ 1a (1) BauGB - sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Die Anderung des B-Planes findet ausschlielich zum GroRteil auf schon bestehenden
Kerngebietsflachen (lediglich Anpassung des MaRes der baulichen Nutzung und der Bau-
weise) statt. Es handelt es sich hierbei um einen aus 6kologischer Sicht geringwertigen bis
durchschnittlichen Raum in Siedlungslage. ErschlieRungsstraen oder der Bau zusatzlicher
Infrastrukturobjekte sind nicht erforderlich, die Uberplanung von Flachen der freien Land-
schaft wird durch die vorliegende Planung vermieden, rechnerisch wird sich die gesamt zu-
lassige Versiegelung durch die Planung geringfiigig um ca. 350 m? verringern.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammilungen, Schlacken sowie auffillige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick, Lotter Strale 2.49078 Osnabriick.
Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archaologie - Stutzpunkt Oldenburg. Ofener Stralle 15, Tel. 0441/ 799-2120 unverziglich
gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
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malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

LMaBnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Artgrup-
pen der Fledermause und der Brutvégel moglich. Es ist der § 44 des BNatSchG zu beach-
ten. Hinsichtlich der Beriicksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Beach-
tung der folgenden MaRRnahmen nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtli-
chen Tatbestédnde zu erwarten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich wer-

den.

Baufeldrdumung: Die Baufeldraumung (Gehélzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen) missen auRerhalb der Brutsaison gehéizbriitender Vogelar-
ten und somit zwischen 01. August und 01. Marz erfolgen. Sollten Gehdlzentfernun-
gen oder das Beseitigen von Gehélzen aulerhalb des genannten Zeitraumes erfor-
derlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell be-
setzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen zu tberpriifen. Von der Bau-
zeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der fach-
kundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen gehdélzbritender
Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktu-
ell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhohlungen ist die Untere Natur-
schutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
Baumfillarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten miissen aufierhalb der Brutsai-
son der Végel und der Sommeraktivitatszeit der Flederm&use und somit zwischen
Anfang Oktober und Anfang Marz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den
Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden®. Gehélze mit einem BHD 2 30 cm
sind durch fachkundige Personen vor den Redungsmafnahmen auf das Vorkommen
von Hoéhlen- und Spaltenquartieren sowie dauerhaft genutzten Vogelniststitten zu
kontrollieren. Beim Vorkommen solcher Quartiere/ Niststatten ist anhand von Kot-/
FraBresten zu Uberprifen, ob diese genutzt werden. Ist dies der Fall, ist vor einer
RodungsmaRnahme Riicksprache mit der UNB und ggf. das Einholen einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung erforderlich. Dies gilt auch, wenn trotz al-
ler Vorsichtsmalnahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.
Baufeldrdumung: Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Geb&udebe-
stdnden muss aullerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winter-
schlafzeit (Dezember bis Méarz) der Flederm&ause und somit Anfang September bis
Ende November oder Mitte Marz bis Ende April erfolgen. Als glnstigster Monat ist

% Die Anforderungen an die Baufeldrdumung sind bei der Tiergruppe der Végel und der Fledermé&use unterschiedlich. Wahrend
das geeignete Zeitfenster fir die Baufeldrdumung bei den Végel nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) ist, konzentriert sich das entsprechende Zeitfenster bei den Fle-
derméusen auf das Zeitintervall auRerhalb der Sommeraktivitatszeit (Anfang Oktober und Ende Méarz). Besonders geeignet ist
hier die Frostperiode, in der die Tiere ruhen. Deshalb ist der geeignete Zeitabschnitt fiir Baufeldréaumung, bzw. Féllarbeiten fiir
beide Tierartengruppen zwischen Anfang Oktober und Anfang Mérz.
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der Oktober zu nennen, da zu diesem Zeitpunkt die Wochenstubengesellschaften
aufgeldst sind und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstidndig in andere
Quartiere umzusiedeln. Sollten Arbeiten (Abriss oder &hnlich) auRerhalb der genann-
ten Zeitrdume am Gebaudebestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch einen
fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Art-
gruppe der zu Uberpriifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Na-
turschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

l Mallnahmen zur Kompensation

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodells (LK Osnabriick
2009) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und Kompensationswerte befindet sich im Anhang dieses Um-
weltplanerischen Fachbeitrages (vgl. S. 14).

Da es sich bei der Anderung des bestehenden Bebauungsplans um eine Anpassung an die
konkrete Nutzungssituation handelt, bei der sich rechnerisch die gesamt zulassige Versiege-
lung durch die Planung verringert, sind keine KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebiets benannt. Die vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen sind in der Biotopaus-
stattung vergleichbar, es kommt nicht zu einem Eingriff, bzw. rechnerischem Kompensati-
onsdefizit gemaRl Naturschutzgesetzgebung durch die vorgesehene Planung.

Es werden keine zusétzlichen Beeintrachtigungen in dem Schutzgutbereich Tiere und Pflan-
zen (rechnerisch) bedingt. Nach Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Hinblick auf be-
stehende und zukinftige planerische Festsetzung wird sich die gesamt zulassige Versiege-
lung durch die Planung um ca. 350 m? verringern. Im Plangebiet verbleibt kein 6kologisches
Defizit im Sinne der Eingriffsregelung (vgl. Kap. 5.1 ff).

I Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.

4 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der natur-
schutzfachlichen Schutzguter zu erwarten sind. Im Hinblick auf die Bodenversiegelung
kommt es — bezogen auf die Bestandssituation — zu einer zukinftig geringeren Versiegelung
als bisher méglich. Die vorhandenen und zukinftigen Nutzungen sind in der Biotopausstat-
tung vergleichbar, es kommt — bezogen auf die planungsrechtliche Situation - nicht zu einem
Eingriff, bzw. rechnerischem Kompensationsdefizit gemal Naturschutzgesetzgebung durch
die vorgesehene Planung.
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GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind aber gleichwohl — auch im Verfahren nach § 13a
BauGB - die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege in die Abwagung einzustellen. Um hierfur eine fachliche Grundlage zu schaf-
fen, ist die vorliegende Uiberschlagige Eingriffsbilanzierung erstellt worden.

Die Durchfithrung externer Kompensationsmafnahmen ist nicht erforderlich.

Um artenschutzrechlichen Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden, ist die
Einhaltung von ErschlieBungszeiten zu gewahrleisten. Unter Beachtung der folgenden MaR-
nahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
sténde zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich

¢ Baufeldraumung: Die Baufeldrdumung (Gehélzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen) missen auflerhalb der Brutsaison gehélzbritender Vogelar-
ten und somit zwischen 01. August und 01 Marz erfolgen. Sollten Gehélzentfernun-
gen oder das Beseitigen von Geholzen aulerhalb des genannten Zeitraumes erfor-
derlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine
fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell be-
setzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhdéhlungen zu Uberpriffen. Von der Bau-
zeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriffung der fach-
kundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen gehdlzbritender
Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktu-
ell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhéhlungen ist die Untere Natur-
schutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Baumféllarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen aulerhalb der Brutsai-
son der Vogel und der Sommeraktivitdtszeit der Fledermause und somit zwischen
Anfang Oktober und Anfang Méarz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den
Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden®. Gehélze mit einem BHD = 30 cm
sind durch fachkundige Personen vor den Rodungsmafnahmen auf das Vorkommen
von Hohlen- und Spaltenquartieren sowie dauerhaft genutzten Vogelniststatten zu
kontrollieren. Beim Vorkommen solcher Quartiere/ Niststatten ist anhand von Kot-/
Frafiresten zu Oberpriifen, ob diese genutzt werden. Ist dies der Fall, ist vor einer
Rodungsmafinahme Ricksprache mit der UNB und ggf. das Einholen einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung erforderlich. Dies gilt auch, wenn trotz al-
ler VorsichtsmaRRnahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

o Baufeldrdumung: Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Geb&#udebe-
stdnden muss auBerhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winter-
schlafzeit (Dezember bis Méarz) der Fledermause und somit Anfang September bis
Ende November oder Mitte Marz bis Ende April erfolgen. Als glnstigster Monat ist
der Oktober zu nennen, da zu diesem Zeitpunkt die Wochenstubengesellschaften
aufgeldst sind und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigensténdig in andere
Quartiere umzusiedeln. Soliten Arbeiten (Abriss oder &hnlich) auBerhalb der genann-
ten Zeitrdume am Gebdaudebestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch einen

* Die Anforderungen an die Baufeldraumung sind bei der Tiergruppe der Vogel und der Flederm&use unterschiedlich. W ahrend
das geeignete Zeitfenster fir die Baufeldrdumung bei den Végel nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Marz) ist, konzentriert sich das entsprechende Zeitfenster bei den Fle-
dermé&usen auf das Zeitintervall auRerhalb der Sommeraktivitatszeit (Anfang Oktober und Ende Méarz). Besonders geeignet ist
hier die Frostperiode, in der die Tiere ruhen. Deshalb ist der geeignete Zeitabschnitt fir Baufeldrédumung, bzw. Fallarbeiten fur
beide Tierartengruppen zwischen Anfang Oktober und Anfang Mérz.
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fachkundigen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Art-
gruppe der zu Uberpriifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Na-
turschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.
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5 Anhang

5.1 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen (entsprechend hier des planungsrechtlich fest-
gesetzten Ausgangszustandes, vergl. Kap. 2.1) und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung er-
folgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK Osnabriick 2009). Das Osnabrii-
cker Modell geht davon aus, dass Eingriffe in Natur und Landschaft abschlieRend und aus-
reichend Uber die Biotopfunktion abgehandelt werden.

5.1.1 Eingriffsflaichenwert

Eingriffsflichenwert (WE) = FlachengréRe (m?) x Wertfaktor (WF)

Bestand bestehender B-Plan (Bestandsituation " i Eingriffs-
entspricht planungsrechtlich abgesicherten Flachen- F!:achen 3 Werttakior flachenwert
groBe (m?) (WF)
nutzungen (WE )
Kerngebiet, GRZ 0,5 inkl. Uberschreitung
(B-Plan Nr. 3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)
- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 75 %) 890 0 0,0
- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 25 %) 296 1,0 299,0
Kerngebiet, GRZ 0,6 inkl. Uberschreitung
(B-Plan Nr. 3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)
- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 80 %) 2.478 0 0,0
- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 20 %) 620 1,0 620,0
Kerngebiet, GRZ 0,7 inkl. Uberschreitung
(B-Plan Nr. 3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)
- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 80 %) 3.992 0 0,0
- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 20 %) 998 1,0 998,0
Wohngebiet, GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung
(B-Plan Nr. 3.1; 4. Anderung, Ursprungsplan)
- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 60 %) 1.240 0 0,0
- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 40 %) 826 1,0 826,0
Gesamt: 11.340 2.743,0 WE

Insgesamt ist von einer Bestandsituation mit einem rechnerischen Biotopwert von 2.743
Werteinheiten in Form des Biotoptyps Hausgarten auszugehen.
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5.1.2 AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Kompensationswert (WE) = Flachengréfe (m?) x Wertfaktor (WF)

R e | Kt
Mischgebiet, GRZ 0,5 inkl. Uberschreitung

- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 75 %) 895 0 0,0

- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 25 %) 299 1,0 299,0
Mischgebiet, GRZ 0,6 inkl. Uberschreitung

- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 80 %) 3.472 0 0.0

- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 20 %) 868 1,0 868,0
Mischgebiet, GRZ 0,7 inkl. Uberschreitung

- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 80 %) 1580 0 0,0

- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 20 %) 396 1,0 396,0
Wohngebiet, GRZ 0,4 inkl. Uberschreitung

- 13.1 Versiegelte Bereiche, OV (ca. 60 %) 2.298 0 0,0

- 12.6.4 Ziergarten, PHZ (ca. 40 %) 1.532 1,0 1.532,0

Gesamt: 11.340 3.095,0 WE

Insgesamt ist von einer geplanten Bestandsituation mit einem rechnerischen Biotopwert von
3.095 Werteinheiten in Form des Biotoptyps Hausgarten auszugehen.

51.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflaichenwert, der den Funktions-
verlust symbolisiert, dem Kompensationswert gegentbergestellt.

Eingriffsflaichenwert - Kompensationswert Kompensationsdefizit

2.734 WE - 3.095 WE

- 361 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensationswert in Form des Bi-
otoptyps Hausgarten wird deutlich, dass im Plangebiet ein theoretischer ,Zugewinn® in Héhe
von rechnerisch 361 Werteinheiten besteht.

Es werden somit keine zusatzlichen Beeintrachtigungen in dem Schutzgutbereich Tiere und
Pflanzen (rechnerisch) bedingt. Nach Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Hinblick auf

[
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Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 3.1, 7. Anderung
Umweltplanerischer Fachbeitrag — 16/ 16

ANHANG

bestehende und zukiinftige planerische Festsetzung wird sich die gesamt zulassige Versie-
gelung durch die Planung verringern, der Anteil am Biotoptyp Hausgarten erhéhen. Im Plan-
gebiet verbleibt kein 6kologisches Defizit im Sinne der Eingriffsregelung.
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/105
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 17.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

55. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan
Nr. 76 "Sudlich KampstraBe"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beratung
Offentlich 16.06.2016  Rat der Gemeinde Bad Essen Beschluss

Haushaltsmittel

[ ]stehen bei Konto zur Verfigung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[X] Haushaltsmittel werden nicht bendtigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[X] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Die Gemeinde Bad Essen beabsichtigt mit der Anderung des Flachennutzungsplanes im
Ortsteil Lockhausen, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung von ca. 2
ha Wohnbauflachen (13-15 neue Wohnbaugrundstiicke, ca. 5 vorhandende Wohngebaude)
zu schaffen. Die Gemeinde Bad Essen mdchte mit diesen Bauflachenausweisungen den
Wohnstandort Lockhausen im Rahmen der Eigenentwicklung sichern.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Essen stellt fir den
Anderungsbereich zum einen gemischte Bauflachen (an der Weststrale mit bereits
vorhandener Wohnbebauung) und zum anderen Flachen fur die Landwirtschaft dar. Das
Planungserfordernis ergibt sich hier insofern aufgrund der beabsichtigten Ausweisung von
Wohnbauflachen. Die bislang gemischten Bauflachen an der Weststralle werden
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung nunmehr auch als Wohnbauflachen dargestellt.

In der Ortschaft Lockhausen besteht Bedarf, Wohnbauflachen auszuweisen. Die Griinde
hierfir ergeben sich aus konkreten Anfragen nach Wohnbauland in der Ortschaft, vor dem
Hintergrund, dass die noch vorhandenen bebaubaren Grundsticke in der Ortschaft
(Baullcken) auf absehbare Zeit nicht fur eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehen und
weitere planungsrechtlich gesicherte Bauflachen kaum mehr vorhanden sind.
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Zielsetzung der Gemeinde Bad Essen ist es nunmehr, Wohnbauflachen fir die
Eigenentwicklung der Ortschaft Lockhausen auszuweisen. Hierzu ist herauszustellen, dass
Lockhausen eine historisch gewachsene, eigenstandige Ortschaft ist. Die Gemeinde Bad
Essen sieht es als wesentliche stadtebauliche Aufgabe an, die Eigenentwicklung der
ehemals 17 eigenstandigen Gemeinden bzw. Ortschaften zu férdern. In diesen Ortschaften
(so auch in Lockhausen) besteht eine Nachfrage nach Baugrundstiicken, die sowohl aus der
Eigenentwicklung resultiert, als auch auf das hier glinstigere Bodenpreisniveau reflektiert.

Eigenentwicklung zu fordern bedeutet in diesem Zusammenhang auch, die Eigenstandigkeit
zu sichern. Vor dem Hintergrund einer, statistisch gesehen, abnehmenden Bewohnerzahl pro
Wohnung und damit einem gréReren Wohnbedarf besteht auch in den kleineren Ortschaften
das Erfordernis, Bauflachen auszuweisen, allein schon aus der ortlichen Nachfrage heraus.
Nur durch diese Bauflachenausweisung kann die oértliche Bevolkerungszahl gehalten und in
begrenztem Umfang entwickelt werden. Dieses ist gleichzeitig Voraussetzung, um ortliche
Gemeinbedarfseinrichtungen in  ihrem Bestand zu sichern und einseitige
Bevolkerungsstrukturen (Uberalterung) zu vermeiden.

Mit dieser Ausweisung von Wohnbauflachen wird erreicht, dass der sudliche Ortsrand der
Ortschaft Lockhausen baulich abgerundet wird (Arrondierung).

Zur planungsrechtlichen Absicherung der 0.g. gemeindlichen Zielsetzungen ist es hunmehr
erforderlich den Flachennutzungsplan entsprechend zu éandern.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 76 ,Siidlich
Kampstralte* aufgestellt.

Die Kosten der Bauleitplanverfahren tragt der Vorhabentrager.
Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieft:

1. den Flachennutzungsplan im Bereich siudlich der Kampstralie in der Ortschaft
Lockhausen entsprechend der beigefiigten Planskizze zu dndern, 55. Anderung,

2. den Bebauungsplan Nr.76 ,Sudlich Kampstrale" aufzustellen. Der Geltungsbereich
des Plangebietes ist im beigefiigten Kartenauszug dargestellt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsbearbeitung zu veranlassen und die
weiteren Verfahrensschritte nach dem Baugesetzbuch bis zum Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss abzuwickeln.

Anlage/n: )
- Darstellung wirksamer FNP u. Abgrenzung 55. Anderung des FNP
- Abgrenzung B-Plan Nr. 76 ,Stdlich Kampstrale*
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Gemeinde Bad Essen, 55. And. FNP u. BPL Nr. 76 ,,Stidlich KampstraRe®

Abb.: Darstellung wirksamer FNP - Gemeinde Bad Essen (Ausschnitt o.M.

- 55. Anderung des Flachennutzungsplanes — Abgrenzung

Abgrenzung:
55. Anderung FNP
(Darstellung: W)

Abb.: Bebauungsplan Nr. 76 , Siidlich Kampstrafe“ — (Abgrenzung o.M.

Abgrenzung:
BPL Nr. 76

»3ldlich Kampstrae*
(Festsetzung: WA)




Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/104
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 12.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

Bebauungsplan Nr. 72 "HafenstraBe/Schulallee”, Harpenfeld,
1. Anderung
-Anderungsbeschluss-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beratung
Offentlich 16.06.2016  Rat der Gemeinde Bad Essen Beschluss

Haushaltsmittel

[X] stehen bei Konto 427100.93000.51110 zur Verfugung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ 1 Haushaltsmittel werden nicht benétigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[ 1ist nicht erforderlich

[X] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Der Bebauungsplan Nr. 72 ,Hafenstralte/Schulallee, Harpenfeld, wurde in den Jahren 2011
und 2012 aufgestellt und beschlossen, um die bisher entstandenen Entwicklungen im
Sanierungsgebiet Hafenstralle umzusetzen. Hierbei entstand ein modernes Wohngebiet an
der Marina, ein Hafenbecken mit Servicegebaude und ein ansprechendes Umfeld, welches
touristisch stark genutzt wird.

Fur das bestehende Speichergebaude sieht der Bebauungsplan ein Sondergebiet ,Wohnen
und Arbeiten im Speicher® vor, welches abgegrenzt ist auf den unmittelbaren Bereich des
Bestandsgebaudes.

Aufgrund der aktuellen Entwicklung zur Umsetzung und Wiedernutzung des
Speichergebaudes wurde mit Entscheidung des Verwaltungsausschusses am 21.04.2016
das Exklusivvermarktungsrecht an einen neuen Investor vergeben. Nach den Vorstellungen
des Investors wird nicht nur das Bestandsgebdude umgebaut und neu genutzt, sondern mit
einem Neubau mit Parkdeck erganzt. Nur hierdurch kann nach Aussage des Investors die
Gesamtwirtschaftlichkeit des Projektes sichergestellt werden.

Um die Umsetzung des Projektes zu ermdglichen ist es notwendig, den uUberbaubaren
Bereich des Sondergebietes westlich des bestehenden Speichers zu erweitern.
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Mit der Uberarbeitung des Teilbereiches des Bebauungsplanes soll zudem die bisher sidlich
des Gastronomiebetriebes bestehende Erschliefungsstralte noérdlich des Gebaudes in
Verlangerung der Promenade bis zum offentlichen Parkplatz dargestellt werden. Dieses
entspricht dem aktuellen Beratungsstand zur Entwicklung in diesem Bereich des
Sanierungsgebietes Hafenstralle.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 72 dient MaRnahmen der Innenentwicklung. Die
Planflache betragt weniger als 20.000 gm. Desweiteren wird durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 b Baugesetzbuch genannten
Schutzgiter bestehen nicht. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemag §
13 Baugesetzbuch aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 (2) und (3) Baugesetzbuch.

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlieft:

1. den Bebauungsplan Nr. 72 ,Hafenstralle/Schulallee®, Harpenfeld, zu andern,
1. Anderung. Der Geltungsbereich des Plangebietes ist im beigefiigten Kartenauszug
dargestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die Entwurfsbearbeitung zu veranlassen und die
weiteren Verfahrensschritte nach dem Baugesetzbuch bis zum Entwurfs- und
Auslegungsgeschluss abzuwickeln.

Anlage/n:
- Abgrenzung des Plangebietes
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/103
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfiihrend: Datum: 25.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

Gemeinsame Breitbandinitiative
-Abschluss einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beratung
Offentlich 16.06.2016  Rat der Gemeinde Bad Essen Beschluss

Haushaltsmittel

[ ]stehen bei Konto zur Verfigung

[X] sind in den Haushaltsplanen 2017 und 2018 bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[ 1 Haushaltsmittel werden nicht bendtigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[X] ist nicht erforderlich

[ ] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Der Landkreis Osnabruck bzw. die TELKOS GmbH fuhrt in Abstimmung und im
gemeinsamen Interesse mit den einzelnen Gemeinden/Stadten ein europaweites
Ausschreibungsverfahren mit dem Ziel der Errichtung einer passiven Glasfaserinfrastruktur
gemal der vorbenannten offentlich-rechtlichen Vereinbarung und der anschlieBenden
Verpachtung an einen Provider (Betreiber) durch. Dabei wird der Landkreis bzw. die
TELKOS GmbH Eigentiimer/in der passiven Glasfaserinfrastruktur.

Zuvor wurde mittels Durchfihrung einer sogenannten Markterkundung eine Unterversorgung
der betroffenen Gebiete sowie ein Marktversagen ermittelt. Ein Marktversagen liegt in
diesem Zusammenhang dann vor, wenn kein Telekommunikationsanbieter in den jeweiligen
Gebieten in den nachsten drei Jahren einen eigenwirtschaftlichen Breitbandausbau plant.
Hintergrund sind die regelmafRig sehr hohen Investitionskosten flr die erforderlichen
Tiefbauarbeiten zur Verlegung entsprechender Glasfasernetze. Aus diesem Grund ist die
Versorgung derart unterversorgter Regionen, in denen ein Marktversagen herrscht, nur mit
Hilfe kommunaler Férderung moglich.

Landkreis Osnabriick und TELKOS haben hierzu bereits eine Férderung aus dem
Bundesférderprogramm fir den Breitbandausbau vom 22. Oktober 2015 beantragt.
Voraussetzung fur eine Férderung des Landkreises Osnabrick bzw. der TELKOS ist hier
allerdings, dass die Aufgabe der Breitbandférderung auf die Landkreisebene Ubertragen
wird.

Aus der Ubertragung der Aufgabe und dem Abschluss der 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung entsteht die Pflicht zur Beteiligung an den Kosten gem. § 4 Ziffer 1 der
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Vereinbarung: Die von den Gemeinden/Stadten zu zahlenden Betrage werden zu 50% nach
den Einwohnerzahlen und zu 50% nach den zurechenbaren Kosten fur das Breitbandprojekt
nach § 4 Ziffer 1 auf die Gemeinden/Stadte bemessen. Die Gemeinden/Stadte zahlen jedoch
maximal die auf sie entfallenden zurechenbaren Kosten zzgl. eines Solidarbeitrags in Héhe
von 1 € je Einwohner. Wenn sich eine Differenz zu der Kostentragung nach Satz 1 ergibt,
Ubernimmt diese Differenz der Landkreis. In Abstimmung mit den Gemeinden/Stadten wird
einvernehmlich bestimmt, ob diese Zahlungen als einmalige Zahlung oder in mehreren
Teilbetragen geleistet werden.

Die TELKOS wird in der Gemeinde Bad Essen gem. der beigefligten Ausbauplanung 15
derzeit noch unerschlossene Kabelverzweiger ausbauen und ein bisher unterversorgtes
Gewerbegebiet mit Glasfaserdirektanschlissen ausstatten.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschliet, die Aufgabe der kommunalen Breitbandférderung in den als
unterversorgt geltenden Gebieten auf den Landkreis Osnabriick zu Ubertragen. Hierzu wird
der Blrgermeister ermachtigt, die der Beschlussvorlage beigefiigte o6ffentlich-rechtliche
Vereinbarung zwischen der Gemeinde Bad Essen und dem Landkreis Osnabrick zu
schlieRen. Aus der Ubertragung der Aufgabe und dem Abschluss der éffentlich-rechtlichen
Vereinbarung ergibt sich auch die Pflicht, anteilig Kosten gem. § 4 Ziffer 1 der o6ffentlich-
rechtlichen Vereinbarung zu tragen. Die Gemeinde verpflichtet sich, die notwendigen
haushaltsrechtlichen Voraussetzungen zum nachstmaoglichen Zeitpunkt zu schaffen.

Anlage/n:
- Kosten- und Ausbauubersicht
- Offentlich-rechtliche Vereinbarung

Seite: 2/2



Breitbandausbau im Landkreis Osnabriick 2016 - 2018

Kosten- und Ausbauilibersicht

(Anlage zur 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zur Ubertragung des Breitbandausbaus in
den unterversorgten Gebieten auf den Landkreis Osnabrtick)

IGemeinde / Stadt: ! Bad Essen

|zum Ausbau vorgesehene KVz: 15

KVz-Standorte:

Buersche Str. 152
Stiegestr. 36
Hiseder Str. 120A
An den Eichen 7
Glockenstr. 2

In den Briichen 58
Buersche Str. 90
Rabber Kirchweg 44
Mindener Str. 222
Buchenweg 2
Bergstrafe 91
Bergstralle 82
Heithéfer Str. 26

2 neue KVz-Standorte nach Abstimmung mit DTAG in Linne
und Hoérdinghausen

zur ErschlieBung vorgesehene Gewerbegebiete:
Gewerbe- und Industriegebiet Senfdamm

Kostenibersicht

Dem Ausbau in der Gemeinde zurechenbare Kosten gem.

Kostenschatzung 958.340,41 €
davon 50% ( halftige Teilung der Kosten zwischen

Gemeinde und LKOS) 479.170,21 €
Verteilung nach "Solidarprinzip" (halftig nach 404.716.56€

zurechenbaren Kosten, hélftig nach Einwohner)

"Nachlass" im Rahmen des Solidarprinzips 74.453,64 €

von der Gemeinde zu tragende Kosten gem. &éffentlich-
rechtlicher Vereinbarung 404.716,56 €

[Planungsstand: ]03.05.2016

Die Bereitstellung der finanziellen Beteiligung soll in den Jahren 2017 und 2018 erfolgen.



Offentlich-rechtliche Vereinbarung

Die Gemeinden/Stadte

vertreten durch den jeweiligen ...

und

der Landkreis Osnabriick
vertreten durch den Landrat

Am Schélerberg 1, 49082 Osnabriick

schlieRen auf der Grundlage von § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Kommunalver-
fassungsgesetzes (NKomVG) sowie auf der Grundlage der Beschlisse des Rates
der Gemeinde/Stadt ... vom ...

(alle Beschlisse sind mit Datum zu nennen)

und des Beschlusses des Kreistages des Landkreises Osnabriick vom ... die nach-

folgende offentlich-rechtliche Vereinbarung:

Praambel

Ein schneller Internetzugang ist Voraussetzung fir die zukinftige Entwicklung der
Informationsgesellschaft und damit die Grundlage fiir Ansiedlung und Verbleib von

Menschen und Wirtschaftsbetrieben.

Die Stadte und Gemeinden im Landkreis Osnabriick haben sich daher entschlossen,

ihr Gemeindegebiet gemeinsam mit dem Landkreis Osnabrick flachendeckend mit
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schnellem Internet zu versorgen. Dabei soll die Koordinierung dieser gemeinsamen

Aufgabe durch den Landkreis Osnabriick wahrgenommen werden. Ziel ist es, alle
Haushalte in einem ersten Schritt mit Bandbreiten von mindestens 50 Mbit/s zu ver-

sorgen.

Klnftig sollen alle Haushalte und Wirtschaftsbetriebe direkt mit Glasfaser erschlos-
sen werden (FTTB/H). In einem ersten Schritt wird der Landkreis Osnabriick bis
Ende 2018 alle unterversorgten Kabelverzweiger mit Glasfaser erschlieRen (FTTC)
und alle unterversorgten Gewerbegebiete mit Glasfaserdirektanschlissen (FTTB/H)

ausstatten.

Zur Erreichung dieser Ziele ist geplant, dass der Landkreis Osnabriick selbst eine
passive Infrastruktur in den betroffenen Gebieten bauen wird. Diese soll im Rahmen
einer europaweiten offentlichen Ausschreibung an einen oder mehrere Netzbetreiber
mittels eines Pachtverirags Gberlassen werden, die ihrerseits in den Ausbau der akti-

ven Technik investieren und ein Diensteangebot fur die Endkunden sicherstellen.

Dabei soll der Landkreis Osnabriick dafiir Sorge tragen, dass in gréRtmoglichem
Umfang Fordermittel vom Bund und Land, insbesondere aus der Richtlinie ,Forde-
rung zur Unterstitzung des Breitbandausbaus in der Bundesrepublik Deutschland®,

eingeworben werden.

Bisher lag die Aufgabe des Breitbandausbaus als Aufgabe der kommunalen Selbst-
verwaltung gemaR §§ 4, 5 NKomVG und Art. 28 Abs. 2 GG bei den Stadten und
Gemeinden. Die Stadte und Gemeinden sowie der Landkreis Osnabriick halten es
jedoch fiur sinnvoll, aufgrund des (iberregionalen Charakters und der erheblichen
wirtschaftlichen Bedeutung die Aufgabe des Breitbandausbaus beim Landkreis zu

bundeln und dadurch auch Synergieeffekte hinsichtlich der Kosten zu erzielen.

Aus diesem Grund Ubertragen die kreisangehorigen Gemeinden/Stadte des
Landkreises Osnabriick die Aufgabe der Durchfiihrung des Breitbandausbaus mit
dieser offentlich-rechtlichen Vereinbarung auf den Landkreis Osnabriick.

§ 1 Aufgabeniibertragung
(1) Der Landkreis Osnabruck tubernimmt die Aufgabe des Breitbandausbaus in den

als unterversorgt geltenden Gebieten entsprechend den Vorgaben der Praam-
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(2)

(3)

(4)

)

bel im Gebiet der oben genannten Kommune. Der Landkreis sichert den Ge-
meinden/Stadten im Gegenzug zu, sie frihzeitig und regelmaRig zu informieren
und sie in alle wesentlichen Entscheidungsprozesse einzubinden.

Welche Gebiete als unterversorgt gelten, ergibt sich aus der NGA-
Rahmenregelung des Bundes vom 15.06.2015.

Der Landkreis Osnabriick oder ein von ihm bestimmter Dritter ist Vertrags-
partner der finanzierenden Bank, des ausfihrenden Unternehmens fiir den
Ausbau der passiven Breitbandinfrastruktur und des Netzbetreibers.

Der Landkreis Osnabrick kann sich zur Durchfiihrung der Aufgabe Dritter
bedienen. Vorgesehen ist, dass der Landkreis Osnabriick die von ihm gegrin-
dete TELKOS Telekommunikationsgesellschaft mbH Landkreis Osnabriick
(TELKOS GmbH), deren Anteile bisher zu 100% von der BEVOS Beteiligungs-
und Vermogensverwaltungsgesellschaft mbH Landkreis Osnabriick (BEVOS
GmbH) gehalten werden, mit der Aufgabenerfillung beauftragt. Die TELKOS
GmbH soll, sofern rechtlich moéglich, auch Eigentiimerin der zu errichtenden
passiven Breitbandinfrastruktur werden.

Die Aufgabenlibertragung bezieht sich nicht auf die im Sinne von Ziffer 2 als
versorgt geltenden Gebiete. Die Gemeinden/Stadte fiihren weiterhin eigenver-
antwortlich die Abstimmungsgesprache mit Telekommunikationsanbietern, die
sich auf deren Eigenausbaumalnahmen beziehen. Das gleiche gilt fir Fragen
des Breitbandbedarfs bei der Ausweisung von Neubau- und Gewerbegebieten
sowie bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben. Die Gemeinden/Stadte si-
chern zu, dass sie den Landkreis friihzeitig und regelmagig informieren. Der

Landkreis kann als Dienstleister hinzugezogen werden.

§ 2 Mitwirkung
Soweit gesetzlich zulassig, werden dem Landkreis Osnabriick oder dem von
ihm bestimmten Dritten seitens der Gemeinden/Stadte keine Entgelte, Gebuh-
ren, Beitrage oder andere Zahlungen auferlegt, die im Zusammenhang mit dem
Ausbau und dem Betrieb der Breitbandinfrastruktur stehen.
Die Gemeinden/Stadte werden dem Landkreis Osnabrick oder dem von ihm
bestimmten Dritten auf schriftliche Aufforderung - soweit zumutbar - innerhalb

von 8 Wochen alle relevanten Entscheidungen und Daten, die zum Ausbau und
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3)

(4)

(1)

(2)

fur den Betrieb der Breitbandinfrastruktur bendtigt werden, zur Verfugung stel-
len.

Die Gemeinden/Stadte werden alle fir den Ausbau und den Betrieb der Breit-
bandinfrastruktur erforderlichen Antrdge und Genehmigungsverfahren ohne
Verzdgerung bearbeiten. Die Gemeinden/Stadte wirken insoweit auch - soweit
erforderlich - an der méglichen Beantragung von Foérdermitteln fur das Breit-
bandprojekt mit.

Die Gemeinden/Stadte stellen sicher, dass die im kommunalen Eigentum
stehenden Grundstlicke, Einrichtungen und Anlagen — soweit zumutbar — flr
den Ausbau und den Betrieb der Breitbandinfrastruktur dem Landkreis Osnab-
rick oder dem von ihm bestimmten Dritten kostenfrei zur Verfigung gestellt
werden und eine entsprechende Nutzung geduldet wird.

Die Gemeinden/Stadte werden die fur die Nutzung der o6ffentlichen Wege
erforderlichen Gestattungsvertrage mit dem Erbauer des passiven Breitband-
netzes schnellstmdéglich abschliefen und zur Verfligung stellen. Zudem werden
sie alle weiteren, fur eine moéglichst reibungslose Durchfuhrung der Baumalfi-
nahmen, erforderlichen Vorkehrungen treffen. Hiervon umfasst sind zum einen,
soweit rechtlich zulassig, die Vereinbarung einer einheitlichen Verlegetiefe und
zum anderen die Einrdumung von zur Projektdurchfiihrung erforderlichen Be-

tretungsrechten zu kommunalen Grundstiicken, Einrichtungen und Anlagen.

§ 3Beteiligung

Die Gemeinden/Stadte werden dauerhaft in die Entscheidungsprozesse bei der
nach § 1 Ubertragenen Aufgabe eingebunden. Dies kann als Gesellschafter bei
der TELKOS GmbH bzw. einer noch zu griindenden Gesellschaft erfolgen.
Wenn die Gemeinden / Samtgemeinden / Stadte nicht Gesellschafter werden,
ist ein Gremium zu bilden, in dem die wesentlichen Entscheidungen mit den
Gemeinden/Samtgemeinden/Stadten abgestimmt werden.

Die Ertrage aus dem Breitbandausbau dienen zunachst der Deckung der
Aufwendungen. Wenn nach Abdeckung mdglicher Verluste aus Vorjahren Ge-
winne erzielt werden, entscheiden der Landkreis und die Gemeinden / Samt-
gemeinden / Stadte in den nach Ziffer 1 zu bildenden Strukturen dariiber, ob die

Gewinne in das Netz investiert oder ausgeschttet werden.
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(4)

()
(6)

§ 4Kostentragung
Die Gemeinden//Stadte beteiligen sich zunachst nur an den Kosten fir den bis
Ende 2018 geplanten Ausbau von unterversorgten Kabelverzweigern und dem
FttB-Ausbau in unterversorgten Gewerbegebieten.
Der Landkreis Osnabriick tragt nach Abzug der fur diesen Zweck eingeworbe-
nen Fordermittel von EU, Bund und Land die Halfte der Kosten des Breitband-
projekts. Die andere Halfte der Kosten tragen die Gemeinden/Stadte, die die
Aufgabe des Breitbandausbaus nach § 1 Ziffer 1 auf den Landkreis Osnabrtick
Ubertragen haben.
Die von den Gemeinden/Stadten zu tragenden Kosten werden zu 50% nach
den Einwohnerzahlen und zu 50% nach den zurechenbaren Kosten fur das
Breitbandprojekt nach § 4 Ziffer 1 auf die Gemeinden/Stadte verteilt. Die Ge-
meinden/Stadte zahlen jedoch maximal die auf sie entfallenden zurechenbaren
Kosten zzgl. eines Solidarbeitrags in Héhe von 1 € je Einwohner. Wenn sich
eine Differenz zu der Kostentragung nach Satz 1 ergibt, tibernimmt diese Diffe-
renz der Landkreis.
Der Landkreis stellt den Gemeinden/Stadten zum Stichtag 11.05.2016 einen
vorlaufigen Wert fiir die Kostentragung zur Verfliigung. Wenn es wesentliche
Veranderungen durch Anpassung der Ausbauplanung, durch Forderbescheide
oder durch Veranderungen bei den Baustandards bzw. -preisen gibt, werden
die Gemeinden/Stadte frihzeitig informiert.
Es werden die amtlichen Einwohnerzahlen vom 30.09.2015 zugrunde gelegt.
Der Landkreis wird auch Fordergelder fur erste FttB-AusbaumaRnahmen bei
privaten Haushalten beantragen. Eine Kostenbeteiligung der Gemeinden/Stadte

fur diese Mallnahmen bedarf einer gesonderten Vereinbarung.

§ 5 Verlegestandards

(1) Die geltenden einheitlichen Standards im Tiefbau ergeben sich aus der Anlage

(1)

zu dieser Vereinbarung.

§ 6 Dauer der Vereinbarung/Kiindigung/Wirksamkeit

Die Vereinbarung wird fur die Dauer von 25 Jahren geschlossen und kann nur

aus wichtigem Grund gekundigt werden.
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(2)
3)

®)

(1)
(2)

Die Kiindigung ist schriftlich zu erkiaren.

Ein wichtiger Grund liegt auch dann vor, wenn das Ausschreibungsverfahren
ergibt, dass der Landkreis Osnabriick oder der von ihm bestimmte Dritten in
dem Gebiet einer Gemeinde/Stadt aus rechtlichen oder wirtschaftlichen Griin-
den nicht tatig werden kann.

Die Parteien verpflichten sich, spatestens 1 Jahr vor Ablauf der Laufzeit
Verhandlungen aufzunehmen und zu prifen, inwieweit der Fortbestand der
Vereinbarung — ggf. angepasst an geanderte Verhaltnisse — fur das Breitband-
projekt erforderlich ist.

Die Vereinbarung wird erst mit Unterzeichnung durch samtliche Vereinbarungs-
beteiligte wirksam.

§ 7 Zustimmung/Schriftform/Salvatorische Klausel
Anderungen sowie die Aufhebung der Vereinbarung bediirfen der Schriftform.
Sollten Bestimmungen dieser Vereinbarung nichtig oder unwirksam sein, so
wird die Rechtsglltigkeit der anderen Bestimmungen hierdurch nicht berihrt.
Die Parteien verpflichten sich, die nichtigen oder unwirksamen Bestimmungen
unter Anwendung der allgemeinen Auslegungsgrundsatze durch solche zu er-
setzen, die dem Sinn und Zweck dieser Vereinbarung am nachsten kommen.
Sollte das Breitbandprojekt nicht wie geplant durchfihrbar sein, hat der Land-
kreis Osnabriick dies anzuzeigen. Die Vereinbarung ist dann aufzuheben und

ggf. neu zu verhandeln.

Fir die Gemeinde/Stadt...

brt, Datum Unterschrift
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Fir den der Landkreis Osnabriick ...

brt, Datum Unterschrift
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Gemeinde Bad Essen
Der Burgermeister

Vorlage Vorlage-Nr: FD3/2016/102
Status: offentlich
WWW-Status: o&ffentlich

Federfuhrend: Datum: 12.05.2016

Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen | Verfasser: Andreas Pante
AZ: -pa/md-

Verkehrsplanungsiuberlegungen in Bohmte
-Orientierungsvorlage-

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
Offentlich 02.06.2016  Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen Beratung
Nichtoffentlich 16.06.2016  Verwaltungsausschuss Beschluss

Haushaltsmittel

[ ]stehen bei Konto zur Verfigung

[ 1sind [ ] UberplanmaRig [ ] auRerplanmalig bereitzustellen
[ 1 Deckungsvorschlag:

[ ] Sonstiges:

[X] Haushaltsmittel werden nicht bendtigt

Beteiligung der Ortschaft/en

[X] ist nicht erforderlich

[ ] wird noch vorgenommen

[ ]ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:

Sachverhalt:

Durch die Ortschaft Bohmte mit ca. 7.300 Einwohnern fiihrt die Bremer Stralle, zu einem
groBen Teil als Landesstrale 81 und im ndrdlichen Abschnitt als Kreisstralde 401. Entlang
dieser Ortsdurchfahrt reihen sich viele Geschaftshauser aber auch Wohngebdude, die durch
den bestehenden Verkehr belastet werden.

Lt. Zahlungen aus 2015 ergeben sich fur den noérdlichen Teil der Bremer Stral’e 7.100 Kfz
(davon ca. 300 LKW), fur den Shared Space Bereich 12.350 Kfz (davon ca. 900 LKW) und
fur den stdlichen Bereich der Bremer Stralte 10.500 Kfz (davon ca. 750 LKW).

Insbesondere die hohen LKW-Zahlen sollen zukinftig durch unterschiedliche MaRRnahmen
gesenkt und maoglichst aus dem Kernbereich von Bohmte ferngehalten werden. Hierzu liegen
aktuell der Gemeinde Bohmte drei Antrage vor.

Der Antrag der Fraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN favorisiert eine Anderung der
Beschilderung und Aufstellung von Hinweisschildern als Vorwegweiser, um den LKW
Verkehr aus dem direkten Ortskern fernzuhalten.

Der Antrag der SPD-Ratsfraktion in Bohmte zielt ebenfalls darauf ab, insbesondere den
Schwerlastverkehr aus dem stidlichen Bereich der Bremer Stralle fernzuhalten und diesen
Abschnitt der Landesstralle herabzustufen und die geplante Neugestaltung der sidlichen
Bremer Stral’e nach dem Muster des Shared Space Bereiches umzusetzen.
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Der Antrag der CDU Ortsratsfraktion in Bohmte, in Zusammenarbeit mit der
Interessengemeinschaft ,LKW raus aus Bohmte®, geht Uiber die bisher vorliegenden Antrage
hinaus. Insbesondere der LKW Verkehr auf der L 770 aus Richtung Petershagen soll Gber
Minden nach Libbecke und Preufisch Oldendorf Uber die B 65 durch Bad Essen gefihrt
werden. Alternativ konnte auch eine Ableitung des Schwerlastverkehrs auf der L 770 in
Espelkamp erfolgen, um von hier aus bis Liibbecke auf die B 65 Richtung Bad Essen gefiihrt
zu werden.

Die Birger in der Ortschaft Bohmte werden unbestritten durch LKW Verkehr in einem
erheblichen Umfang belastet. Wenn allerdings LKW Verkehre, die bisher Uber die
nordrheinwestfalische Landesstralle 770 den Ort Bohmte erreichen, zukinftig bereits in
Minden, Petershagen oder Libbecke auf die stdlich verlaufende B 65 geleitet werden, ist
das nur eine Lésung, die LKW Verkehre zu Lasten anderer Kommunen verschiebt.

Demzufolge kann auch nur eine Losung gesucht werden, die auf dem Gebiet der Gemeinde
Bohmte realisiert wird. Die immer wieder in der Diskussion gestandenen Nord/Sid
Umgehungen oder auch die sogenannte Mittelanbindung, jeweils in Verlangerung der L 770
mit Anschluss an die westlich an Bohmte vorbeifiihrende B 51, missten wieder aufgegriffen
werden.

Im Januar 2013 wurde im ILEK Prozess von den drei Gemeinden Bad Essen, Bohmte und
Ostercappeln eine Verkehrsanalyse durch das Planungsbiro SHP Ingenieure aus Hannover
erstellt. Die sehr umfangreiche Verkehrsanalyse mit dem Titel ,Wittlager Land —
Perspektiven der regionalen Verkehrsentwicklung® (Untertitel: ,Gemeindeubergreifende und
ressourcenschonende Mobilitats- und Verkehrsentwicklung im Wittlager Land®) zeigt bereits
die Lésungen auf.

Der Vorlage sind die bestehenden drei Antrage sowie die Kurzfassung der Verkehrsanalyse
aus 2013 beigeflgt.

Beschlussvorschlag:
Wird in der Sitzung erarbeitet.

Anlage/n:

- Antrag BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

- Antrag SPD-Ratsfraktion Gemeinde Bohmte

- Antrag CDU Ortsratsfraktion Bohmte in Zusammenarbeit mit der Interessengemeinschaft
LKW raus aus Bohmte*

- Verkehrsuntersuchung SHP Ingenieure
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BUNDNIS S0/DIE GRUNEN, FRIEDERIKE SCHNEIDER-SOLF Friederike Schneider-Solf
BAHNHOFSTR. 10 49163 BOHMTE Ratsmitglied der Gemeinde Bohmte

E-Mai: Friederike63@hotmail.com
Gemeinde Bohmte . = :
Herrn Birgermeister : Bohmte, 16.September 2015
Klaus Goedejohann ‘ 16 Seép. 2015 i
Bremer Str. 4 e *
49163 Bohmte | i

Antrag an die Gemeinde Bohmte

Anderung der Beschilderung an der Ampelkreuzung Bohmte- Siid

Wir beantragen, dass die Gemeinde Bohmte die notwendigen Schritte zur Anderung
der Beschilderung an der Ampelkreuzung Bohmte- Siid durchfiihrt.

Durch einen deutlichen Hinweis in der Ausschilderung muss erkennbar werden,

dass der Verkehr Richtung Minden- Espelkamp iiber die Umgehungsstrafe laufen soll.
An der Wehrendorfer Strafie fehlt ein Hinweisschild als Vorwegweiser zur L770 iiber
die UmgehungstraBe Richtung Espelkamp, Minden.

AuBerdem ist der in Bohmte- Nord angebrachte Hinweis in der Beschilderung deutlicher
darzustellen.

Begriindung:

In der 1. und 2. Ortsteilwerkstatt zur Umgestaltung der siidlichen Bremer Strafle

und in anderen Veranstaltungen wurde wiederholt die Verringerung des LKW- Verkehrs
gefordert.

In der 2. Ortsteilwerkstatt wurde von Biirgern die Forderung nach einer Anderung

der Beschilderung an der Ampelkreuzung Bohmte- Siid ausgesprochen.

Eine entsprechende Anderung und Erginzung der Beschilderung wiirde sicherlich

zu einer Entlastung vom Schwerlastverkehr beitragen.

BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN

Friederike Schneider- Solf



SPD-Ratsfraktion Gemeinde Bohmte

Gemeinde Bohmte

Herrn Blirgermeister y 1.Vorsitzender
Klaus Goedejohann /‘/ Thomas Rehme
Rathaus, Bremer Str. 4 Vg Heinrich-Heine-Str. |
49163 Bohmte / 49163 Bohmte

/

Bohmte, 16.02.2016

Antrag zur Realisierung der Neugestaltung der siidlichen
Bremer Strafle in der Ortsdurchfahrt durch Straffenumwidmung

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Goedejohann,
die SPD-Ratsfraktion beantragt hiermit:

Die Gemeinde Bohmte setzt sich bei den zustindigen Stellen (Land Niedersachsen
und Landkreis Osnabriick) fiir nachfolgende Zicle ein:

1.) Die Landesstrale (L. 85) in der Ortsdurchfahrt Bohmte (ab Beginn der Bremer
Strale bis zum Beginn des Shared Space Bereichs) wird entwidmet und der
Verkehr der Landesstrafie zukiinftig tiber die Osnabriicker Strale Richtung B 51
geleitet.

Der Verkehr der Landesstrae in Richtung Espelkamp wird zukiinftig {iber die
Mittelanbindung (Am Schwaken Hofe) oder iiber die Ampelkreuzung Bohmte
Nord geleitet.

Der Verkehr der Landesstralle aus Richtung Espelkamp wird zukiinftig am Ende
der Leverner Strafe nach rechts Richtung Ampelkreuzung Bohmte Nord geleitet.
An der Ampelkreuzung Bohmte Nord wird der Verkehr in Fahrtrichtung Minden
bis zur Mittelanbindung tiber die Strale Am Schwaken Hofe geleitet.

Die Landesstralie (L 85) flihrt zukiinftig Giber die betroffenen Stralenabschnitte der
Bremer Strafle und der Strafle Am Schwaken Hofe.

2.) Der Knotenpunkt Wehrendorfer StraBle, Osnabriicker Strale und Bremer Strafe
wird zum néichst moglichen Zeitpunkt zu einem Kreisverkehrsplatz umgebaut.

Die geplante Neugestaltung der stidlichen Bremer Strafle ldsst sich in der Straenbaulast der
Gemeinde Bohmte wesentlich besser nach dem Willen der Beteiligten realisieren. Auch die
Parkplatzneugestaltung im Rahmen des Neubaus des neuen EDEKA-Verbrauchermarktes an



der Bremer Strale ldsst sich dann vergleichbar der Situation am Parkplatz des
Bekleidungsgeschifts Brormann mit einem Platzcharakter verwirklichen.

Durch die getrennte Lenkung des Verkehrs der LandesstraBe aus Richtung Osnabriick tiber
dic Mittelanbindung und aus Richtung Espelkamp iiber die Bremer Strafie in Fahrtrichtung
Bohmte Nord wird zusitzlicher Begegnungsverkehr vermieden, so dass keine baulichen
Verdnderungen der betroffenen Bereiche notwendig sind.

Bitte lassen Sie diesen Antrag im Fach-Ausschuss, im Ortsrat Bohmte sowie im Rat beraten.

Mit freundlichen Griiflen

/- ﬁé’%

Thomas Rehme



CDU Ortsratsfraktion Bohmte

Fraktionsvorsitzender

Willi Ladner

Dinklinger Weg 4

49163 Bohmte

Tel. 95471/790

E-Mail: willi-ladner@t-online

An
Herrn Blirgermeister Klaus Goedejohann
Herrn Ortsbiirgermeister Thomas Rehme

/9163 Bohmte, d. 17. 02. 2016

Sehr geehrter Herr Burgermeister Klaus Goedejohann,
Sehr geehrter Herr Ortsblirgermeister Thomas Rehme,

Bremer Str. 4

49163 Bohmte
Betr.: Ortsratssitzung am 2. 3. 2016

die CDU Ortsratsfraktion Bohmte unterbreitet dem Ortsrat Bohmte einige Anregungen
zur Bewaltigung der Verkehrssituation in der Ortschaft Bohmte.

Die Anregungen sind erstellt mit der Interessengemeinschaft ,LKW raus aus Bohmte®
und der CDU-Ortsratsfraktion Bohmte.
Diese Anregungen sind als Anlage beigefigt.

Wir bitten darum, dass diese Anregungen in der kommenden Ortsratssitzung sowie in
den zusténdigen Gremien behandelt werden.

1 Anlage

Willi Ladner




LKW raus aus Bohmte

Anregungen der Interessengemeinschaft ,LKW raus aus Bohmte® und der CDU
Ortsratsfraktion Bohmte.

Das Ziel muss lauten: Kein LKW-Durchgangsverkehr in der gesamten
geschlossenen Ortschaft Bohmte.

Vorschlage fur ein groBraumiges Verkehrskonzept in der Ortschaft Bohmte.

Die Ortschaft Bohmte hat ca. 7.300 Einwohner. Durch den Ort filhrt die LandesstraRe
L81 (Nds) und die KreisstraRe K401(0S-Land). Entlang dieser Stralen reihen sich
viele Wohngebadude und diverse Geschaftshauser an. Die Strale gestaltet sich somit
als Wohn- und Geschéftsstrale. Fur Bohmte und umliegende Ortschaften bis weit in
den Bereich von NRW steht die Bremer Str. (81 Nds) und die K401(OS-Land) fur
,Die Einkaufsstrale von Bohmte".

Nicht unerwahnt darf bleiben, dass in der Ortsmitte ein groRer Kindergarten mit
angegliederten Kinderkrippen, eine katholische und eine evangelische Kirche sowie in
unmittelbarer Néhe die Oberschule Bohmte liegt.

Desweiterem sei darauf hingewiesen, dass in den Ortseingangsbereichen der L81
(Leverner Str.) und der L 85 (Wehrendorfer Str) die Anlieger ebenfalls durch den
starken LKW-Verkehr einer groRen Belastung ausgesetzt sind.

Die Burger in der Ortschaft werden zunehmend gefahrdet wie durch:

- Unfallgefahren

- Umweltgefahren

- Umgebungslérm und Feinstaub mit hohen Risiken fiir die Gesundheit

Die Feinstaubbelastung und der Larm machen Menschen krank, dieses gilt fur Jung
und Alt. So die Aussage von Herrn Prof. Dr. Karl Ernst Muhlenbach (Umweltmediziner)
auf einer Vortragsveranstaltung in Bohmte am 19. Jan. 2016.

Seine Empfehlung fiir Bohmte: Zertifizierte Unternehmen mit einer Schadstoffmessung
in der Ortschaft zu beauftragen.

Eine dringliche Frage: Ist die Gemeinde Bohmte gesetzlich verpflichtet die
Umgebungslérmrichtlinie seit 2012, Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG),
sechster Teil des BImSchG ,Larmminderungsplan®, anzuwenden?

Trotz des Verkehrskonzeptes ,Shared Space”, welches im Jahre 2008 in der Ortschaft
Bohmte verwirklicht wurde, konnten die LK\W-Zahlen nicht reduziert werden.

Anzumerken sei, dass aufgrund der wirtschaftlichen Entwicklung damit zu rechnen ist,
dass in den Folgejahren die LKW-Zahlen weiter steigen werden.

Die Prognose aus dem aktuellen Bundesverkehrswegeplan zeigt, dass die Zahl der
LKW auf der Strale in den kommenden Jahren bis 2030 um ca. 30% zunehmen wird.
Ferner sei angemerkt, wenn in Zukunft die BundesstraBen mautpflichtig werden, wird es
zu weiterer Flucht auf Landes- und KreisstraRen kommen.

Die Verkehrszéhlungen aus 2000; 2006; 2009 und die letzte Zahlung aus 2015 ergaben
nahezu gleichbleibende Zahlen.

Zahlung 2015 ergaben Fahrzeuge pro Tag:

Ortsmitte (Shared Space Bereich): 12.350 Kfz, davon ca. 900 LKW
Ortseinfahrtsstrale (Leverner Str.): 8.550 Kfz, davon ca. 700 LKW
Ortsmitte (stidl. Bremer Str.): 10.500 Kfz, davon ca. 750 LKW
Ortsmitte (Bremer Str., K 401): 7.100 Kfz, davon ca. 300 LKW

Ortseinfahrtsstrale (Wehrendorfer Str., L 85): 11.350 Kfz, davon ca. 700 LKW



Um kurz- bis mittelfristig die Ortschaft Bohmte vom LKW-Durchgangsverkehr zu
entlasten, schiagen wir vor, folgende Streckenfihrungen fur LKW zu prafen.

Festgestellt wird, dass die von Osten kommende Landesstrale L770 (NRW) von LKW
Fahrern und Speditionen gern genommen wird, um von Petershagen / Espelkamp tber
die L 81 (Nds) durch Bohmte in Richtung Osnabriick bzw. auf die A1 zu kommen.
Dieses gilt auch fiir die entgegengesetzte Richtung.

Vorschldge zu verschiedenen Verkehrsfiihrungen:

Anlage: Ein Plan mit den angesprochenen Stralenfiihrungen sind mit rot
gekennzeichnet.
Dieses sind Bundesstralen bzw. gut ausgebaute Landesstrafien.

Um den Verkehrsstrom der LKW durch Bohmte entgegen zu wirken, kénnte die
Verkehrsfuhrung wie folgt sein:

Von Espelkamp kommend, kénnte der LKW-Verkehr Gber die L 770 (NRW) bis zur
Abzweigung in der Ortschaft Sundern auf die L 766 (NRW), (Schepshaker Str.) gefithrt
werden. Diese Stralte L 766 (NRW) folgend tiber Haldem bis Reinigen auf die B51. Von
hier aus kann in nérdlicher und auch in stdlicher Richtung gefahren werden. Das heifit,
nicht nur in Richtung Diepholz / Damme / Vechta und A1, sondern auch in Richtung
Osnabruck sowie auf die A1.

Die Wegweiser missten in dieser, wie auch in entgegengesetzter Richtung zielfihrend
aufgestellt werden.

Um die Verkehrsstréme der LKW von Petershagen tber die L 770 (NRW) kommend
Uber die L 81 (Nds) durch Bohmte in Richtung Osnabriick und A1 zu reduzieren gibt es
einen weiteren Vorschlag.

a) Die Streckenfithrung von Petershagen L 770 (NRW) ausgehend, solite auf die
B 61 in Richtung Minden erfolgen. In Minden tiber die UmgehungsstralRe auf die
B 65 in Richtung Liibbecke.
Von Liibbecke B 65 tber Preuss. Oldendorf in Richtung Leckermiihle auf die B
51/B 65 bzw. B 218.
Auch hier sollten die Wegweiser fiir diesen Streckenverlauf, sowohl in westl. wie
auch in 6stl. Richtung zielfihrend aufgestelit werden.

b) Eine weitere Streckenfithrung kénnte sein, von Petershagen kommend in
Espelkamp von der L 770 (NRW) auf die B 239 bis Lubbecke. In Lilbbecke auf
die B 65 in Richtung Leckermtihle und danach auf die B 51 / B 65 bzw. B 218.
Auch hier sollten die Wegweiser fir diesen Streckenveriauf, sowohl in westlicher
wie auch in ostlicher Richtung zielfihrend aufgestellt werden.

Weiterer Vorschlag:

In der Ortschaft Wehrendorf solite der LKW Verkehr von Osten kommend weiter
Uber die B 65 bis Leckermiihle (Kreisverkehr) weitergeleitet werden.

Somit wiirde von Wehrendorf bis Bohmte und umgekehrt die L 85 (Nds)
Bohmter Str. / Wehrendorfer Str. LKW frei sein.

Das hohe LKW Aufkommen auf dieser Stralle ist damit begriindet, dass die
Strecke L 85 (Nds) als Abkiirzung weiterfiihrend Uber die L 81 (Nds) durch
Bohmte in Richtung Osten genutzt wird.

Im anliegenden Plan ist diese Strae L 85 (Nds) mit einem ~ versehen.
In Wehrendorf und Bohmte misste zur L 85 (Nds) eine entsprechende
Beschilderung aufgestellt werden.



Begriindung zum Reduzierungsvorschlag (Wehrendorfer Str):

Die Wehrendorfer Str. ist ab der Ortseingangstafel (Bohmte) beidseitig bebaut

(Wohnbebauung) und zusatzlich liegt an dieser Strae ein Seniorenzentrum
,Haus Elisabeth".

Ergénzender Vorschldge:
a) Ander UmgehungsstraRe Bohmte B 51 ((Kreuzung Sud, Mitte und Nord) soliten

b)

die Wegweiser fur den LKW Verkehr_nicht in Richtung Osten (Espelkamp /
Minden) durch den Ort Bohmte fihrend ausgelegt sein.

Die Gemeindestralle ,Am Schwaken Hofe" sollte fir den LKW

Durchgangsverkehr gesperrt werden. Jedoch fir Anlieger und landwirtschaftliche
Fahrzeuge frei.

Anmerkung zu den vorgeschlagenen Streckenfiihrungen:

Bei den geanderten Wegweisern ist es wichtig, dass die Navigationssysteme fiir
alle vorgeschlagenen Streckenfithrungen entsprechend ausgelegt sind.

Eine Frage zur geplanten Ortsgestaitung:

Was sagt die Niedersachsische Landesbehérde zu einem Riickbau der L 81
(Nds) in der Ortschaft Bohmte (Bremer Str.)?

Ist es kurzfristig nicht méglich, eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf max.
30 km/h in der Ortschatft fiir LKW bzw. fiir alle Kfz zu fordern?

Die gesamten Vorschlage sollten vom Landkreis Osnabriick, vom Land Niedersachsen,
vom Land Nordrhein-Westfalen und vom Bundesverkehrsministerium auf mégliche
Umsetzung geprift werden.

Auch dahingehend, welche StralRen fir den LKW Durchgangsverkehr gesperrt werden
kénnen.

Vi
Reinhard Buhl Willi Ladner

Sprecher der Interessengemeinschaft Vors. der CDU- Ortsratsfraktion
LKW raus aus Bohmte" Bohmte
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