TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

8 1 Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehohe (Firsthdhe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten H6hen, bezogen auf
NHN (Normalhdhennull), nicht Giberschreiten; (gem.89(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.8§16 ff BauNVO).

§ 2 Nutzungsregelungen

a) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plangebiet Wohnungsprostitution, Sexshops und solche Betriebe, deren
beabsichtige Nutzung auf die Austibung sexueller Handlungen innerhalb der Betriebsflachen ausgerichtet ist oder
bei denen die Ausiibung sexueller Handlungen ein betriebliches Wesensmerkmal darstellt, wie z. B. Bordelle, bor-
dellartige Betriebe, sogenannte Swinger-Clubs oder gewerbliche Zimmervermietungen zum Zweck der Vornahme
sexueller Handlungen nicht zul&ssig.

b) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind im Plangebiet Vergniigungsstétten gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO nicht
zulassig.

c¢) Im Plangebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf
an End-Verbraucher unzulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren der nachstehen-
den Liste zuzuordnen ist (gemaR § 1 (9) BauNVO):

. Bucher, Zeitungen, Zeitschriften

Schreibwaren, Papier, Bastelbedarf, Biiroartikel (ohne Biromébel)

Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, Kunstgewerbe, Geschenkartikel

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Pelze, Lederwaren, Schuhe

Einrichtungszubehdr (ohne Mdbel), Haus- und Heimtextilien, Teppiche

Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Computer, Elektrowaren

Fotoartikel, Optik,

Musikinstrumente, Musikalien

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Spielwaren, Sportartikel, Sportgerate (ausgenommen Grol3geréte)

Lebensmittel, Getranke

Apotheken-, Drogerie-, Kosmetikwaren

Blumen

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung

Mobel, Biromobel, Biiromaschinen, Kiichen

Sanitér-/Badeinrichtung

Beleuchtungsmittel

ElektrogroRgerate (,weiRe Ware"), Herde, Ofen, Teppichbdden, FuRbodenbelage, Tapeten, Malereibe-
darf, Holz, Bauelemente, Baustoffe, Fliesen, Werkzeuge, Maschinen, Pflanzen, Pflanzensubstrate,
Pflege- und Dingemittel, Pflanzengeféaile

Gartengerate, -Werkzeuge, -baustoffe, Gartenmdbel

groRteilige Camping- und Sportgeréate (z.B. Boote, Tauchsportgeréate)

Kfz-Zubehor

Fahrrader, Fahrradzubehor
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Generell zulassig sind Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an End-Verbraucher, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt (nur Waren, die in dem Handwerksbetrieb hergestellt wor-
den sind) und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe-
oder Industriegebiet zulassig ist (Produktionsverbindungshandel). Die Verkaufsflache darf maximal 10 % der Ge-
samtflache betragen, hochstens jedoch 100 gm.

Betriebe, die lediglich einen Fabrikverkauf zum Gegenstand haben oder in Form eines Factory-Outlet-Centers
(FOC) oder ahnlichen Outlet-Store betrieben werden, sind nicht zulassig.

d) Im Plangebiet sind Betriebe, die Abwasser mit gefahrlichen Stoffen gemaf der Indirekteinleiterverordnung (Nds.
GVBI. V. 18.10.90) erzeugen, soweit die dort genannten Grenzwerte bzw. Anforderungen nicht eingehalten werden,
nicht zulassig.

e) Wohnnutzungen, auch Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sind in dem Plangebiet unzulassig.



TEXTLICHE HINWEISE

1.

Von der BundesstralRe B 65 gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager der Stra3e keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Ebenso kdnnen vom Betrieb der Eisenbahnstrecke von Holzhausen nach Bohmte (Wittlager Kreisbahn)
Emissionen ausgehen. Zu einem spéateren Zeitpunkt ggf. notwendige Immissionsschutzmafnahmen dirfen
nicht zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs.1
Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener
StralRe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 814 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Aus Griinden der Betriebssicherheit ist entlang dem Bahngelande (Gleis) in einem Abstand von mindes-
tens 3,00 m ab Gleisachse bzw. auf der Grundstiicksgrenze eine mindestens 1,50 m hohe Einfriedung
ohne Offnung herzustellen.

Ausgehend von der ordnungsgeméaflen Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen kdnnen Geruchs-, Staub- und Larmemissionen auf das Plangebiet einwirken, die jedoch unvermeid-
bar und als ortstuiblich hinzunehmen sind.

Die Regelungen und Auflagen zum Immissionsschutz (Emissionskontingente usw.) fir die Anlagen und
den Betrieb im Plangebiet werden im Rahmen des Genehmigungsverfahren nach BImSchG getroffen.



