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1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ,HOMANN® (im Parallelverfah-
ren zur 60. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Bad Essen) ist die
planungsrechtliche Sicherung der Erweiterung des hier in der Gemeinde Bad Essen ansassi-
gen Unternehmens (Homann Feinkost GmbH, Bad Essen Lintorf). Diese Erweiterungsmog-
lichkeit dient dazu auch zukuinftig den Betriebsstandort hier in der Gemeinde zu sichern.

Ein Planungserfordernis ergibt sich insbesondere auf der Grundlage der in § 1 (6) Nr. 8a und
8c BauGB aufgefuhrten Belangen (Bertcksichtigung der Belange der Wirtschaft und der
Schaffung/ Sicherung von Arbeitsplatzen).

Ob und inwieweit die von der Gemeinde hier angestrebten Ziele (Erweiterung/ Erhalt der ge-
werblichen Nutzung) auch oder ggf. sogar besser an anderen Standorten verwirklicht werden
konnten, ist im Rahmen des § 1 (3) BauGB ohne Belang. Insbesondere die stadtebauliche
Zielsetzung der erforderlichen Erweiterung des vorhandenen Standortes des hier ansassigen
Unternehmens schliel3t andere Standortalternativen aus.

Der potentielle Erweiterungsbereich ist bereits teilweise durch den Bebauungsplan Nr. 55 ,Ge-
werbegebiet Hamker* (Ursprungsplan 1996) erfasst, der durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 77 vollstandig Uberplant wird. Der Gewerbestandort wir dariber hinaus erwei-
tert. Des Weiteren ist nunmehr die unmittelbare verkehrliche Anbindung des Gewerbestandor-
tes an die Bundesstral3e 65 (Mindener Straf3e) vorgesehen, um die gewerblichen Verkehre in
der Ortschaft Lintorf zu minimieren.

Die Erweiterung des vorhandenen Betriebsstandortes bedarf insofern einer Anderung der Dar-
stellungen des FNP und der Aufstellung eines Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Bad Essen unterstiitzt die Zielsetzung der Ortschaften die wirtschaftliche Leis-
tungskraft in der gewerblichen Wirtschaft, dem Handel und den Dienstleistungen zu sichern
bzw. angemessen auszubauen, um neben der Sicherung vorhandener Arbeitsplatze auch vor-
rangig die Schaffung neuer Arbeitsplatze zu fordern.

Dabei steht im Vordergrund die junge nachwachsende Bevolkerung in der Gemeinde halten
zu koénnen bzw. zumindest entsprechende Arbeitsperspektiven anbieten zu kénnen.

Des Weiteren soll auch die Umstrukturierung und Erweiterung von bereits in der Gemeinde
ansassigen Gewerbebetrieben entsprechend der Bedarfslage ermdéglicht werden, um diese in
der Gemeinde halten zu kénnen.

Hinsichtlich der Standortwahl flr die Bauflachenausweisungen dieses Bebauungsplanes ist
herauszustellen, dass eine Betriebsentwicklung nur in noérdliche Richtung erfolgen kann. Im
Suden verlauft die Wittlager Kreisbahn und das vorhandene Betriebsgelande.

Es ist Zielsetzung der Gemeinde, im Sinne einer geordneten und nachhaltigen stadtebaulichen
Entwicklung, neue gewerbliche Bauflachen in Anlehnung an bestehende Siedlungsstrukturen
zu entwickeln (Arrondierung vorhandener Gewerbestandorte). Ausschlaggebend dafir ist,
dass durch eine Arrondierung von bestehenden Bauflachen eine noch weitere Zersiedelung
der ,freien“ Landschaft vermieden wird und damit dem gesetzlichen Anspruch (§1a BauGB -
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden) genlige getan wird.

Des Weiteren wird durch eine Arrondierung des bestehenden Gewerbestandortes eine we-
sentlich bessere Integration der neuen Bauflachen in die gewachsene Siedlungsstruktur er-
reicht, insbesondere hinsichtlich der Bewahrung des Orts- und Landschaftsbildes.

Durch die Arrondierung eines bestehenden Siedlungsbereiches kdnnen technische und ver-
kehrliche Infrastruktureinrichtungen wirtschaftlicher genutzt werden und missen nicht, wie bei
einem neuen, von der bestehenden Siedlungsstruktur abgelegenen Standort, mit hohem tech-
nischem und finanziellem Aufwand neu erstellt werden.

-
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Abbildung: Darstellungen wirksamer FNP, Gemeinde Bad Essen (Ausschnitt 0.M.)
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2 Geltungsbereich und stadtebauliche Werte

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Ortslage Lintorf zwischen der HartmannstraRe K 404
im Westen, der Mindener Stral3e B 65 im Norden und der der Eisenbahn/ Wittlager Kreisbahn
im Suden.

Geltungsbereich gesamt: 88.945 m?
Gewerbegebiete (GE) 70.145 m2
Regenrickhaltebecken (RRB) 2.450 m2
StralR3enverkehrsflache 11.255 m?
Wall 2.590 m2
Flache zum Anpflanzen 1.070 mz2
Gewasser/ Graben 1.325 m2
Eisenbahn 110 m2
3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 77 werden die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung gemaR den Darstellungen der 60. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Bad Essen (gewerbliche Bauflachen) und in Anlehnung an die Festsetzungen
des bestehenden Gewerbestandortes (u.a. BPL Nr. 50 ,Gewerbegebiet Hamker®, 1996) ge-
troffen.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzungen wurden gemafR den Anforderungen der
geplanten Vorhaben getroffen. Hier ist insbesondere auf die Hohenfestsetzung flir das ge-
plante Hochregallager (mit rd. 40m Uber Gelande) hinzuweisen.

Abbildung: Topographische Karte/ Hohenlinien (Ausschnitt 0.M.)

Lintorf

-
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Des Weiteren werden das Regenrickhaltebecken sowie die im Plangebiet verlaufenden Ge-
wasser/ Graben gemal 8 9 (1) Nr. 16 BauGB und die verbleibenden Griinflachen gemaR § 9
(1) Nr. 15 BauGB in der Planzeichnung festgesetzt.

An den Randern des Plangebietes werden Flachen fir die Aufschittung von Wallen geman
8 9 (1) Nr. 24 BauGB zum Sicht- und Immissionsschutz festgesetzt.

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform in den Bebauungsplan Nr. 77 aufgenommen worden. Diese textlichen
Festsetzungen sind dabei aus den angrenzenden Bebauungsplanen des bestehenden Gewer-
bestandortes tibernommen worden. Damit wird auch in dem nunmehr geplanten Erweiterungs-
bereich des Standortes die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung hinsichtlich der bauli-
chen Gestaltung (8 1 Regelungen zur Gebaudehéhe) und der vorgesehenen industriellen und
gewerblichen Nutzungsmoglichkeiten (§ 2 Emissionskontingente) fortgefihrt.

Aus besonderen stadtebaulichen Griinden im Sinne des 8§ 1 Abs. 9 BauNVO wird zur Vermei-
dung von stadtebaulichen Fehlentwicklungen (Verédung der zentralen Versorgungsbereiche
durch Ladenleerstande) im Ortszentrum von Bad Essen und in anderen Ortsteilzentren der
Gemeinde bzw. benachbarter Gemeinden die Festsetzung zum generellen Ausschluss von
nahversorgungs- und innenstadtrelevanten Einzelhandelssortimenten im Plangebiet (§ 3c) der
textlichen Festsetzungen) in den Bebauungsplan aufgenommen.

Ebenfalls werden die nicht-zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen. Ansonsten wiirde
hier die Mdglichkeit einer solchen Ansiedlung (bspw. Mébelsortiment) auRerhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des zentralen Ortes bestehen, was zu einem Versto3 des landesplaneri-
schen Konzentrationsgebotes (LROP 2017 Kapitel 2.3 Ziffer 04) fuhren wirde.

Grundlage ist hier die Sortimentsliste der Gemeinde Bad Essen. Die Zulassung von Verkaufs-
flachen flr Handwerksbetriebe bzw. Betriebe des produzierenden und verarbeitenden Gewer-
bes im Plangebiet soll diesen Betrieben ermdéglichen, an Endverbraucher gerichtete Verkaufs-
statten fir Eigenproduktionen als deutlich untergeordnete Nebenbetriebe zu betreiben. Die
beschrankte Zulassung von mdglichem Verkauf aus Eigenproduktionen an letzte Verbraucher
soll hier Ruicksicht auf Vertriebsbelange von Handwerks- bzw. Industriebetrieben des be- und
verarbeitenden Gewerbes nehmen, die einen Produktionsverbindungshandel betreiben méch-
ten (sog. Hersteller- bzw. Werksverkauf).

Die Option zum Produktionsverkauf (allerdings flachenmé&Rige Beschrankungen auf max. 10%
der Gesamtflache, héchstens jedoch 100 gm) im Plangebiet kommt den absatzwirtschaftlichen
Erfordernissen des sich dort ansiedelnden Unternehmens entgegen und fihrt nicht zu Belas-
tungen des Einzelhandels im Ortszentrum von Bad Essen bzw. den Nahversorgungszentren
der weiteren Ortsteile bzw. benachbarter Gemeinden.

Ebenso wird hier der Ausschluss der Vertriebsformen eines groR3flachigen "Werksverkaufes"
bzw. "Factory-Outlet-Centers (FOC)" mit nahversorgungs- und/ oder innenstadtrelevanten
Sortimenten vorgenommen.

Gleichfalls aus besonderen stadtebaulichen Grinden im Sinne des 8 1 Abs. 9 BauNVO wer-
den mit der textlichen Festsetzung § 3a) Bordelle u.&. und § 3b) Vergnugungsstatten im Plan-
gebiet ausgeschlossen. Diese Festsetzung soll zur Vermeidung eines stadtebaulichen "Tra-
ding down-Effekts" im und um das Plangebiet herum dienen bzw. einer Zweckentfremdung
durch hinzutretende Nutzungen vorbeugen und dem Erhalt des Gebietscharakters des Indust-
riegebietes als Verarbeitungs- und Produktionsstandort dienen.

H:\B_ESSEN\218157\TEXTE\BP\BPL\bgr190131BPL.docx IPW
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4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebietes erfolgt nunmehr von der Bundesstral3e 65
(Mindener Straf3e) aus, um die gewerblichen Verkehre in der Ortschaft Lintorf zu minimieren.

Die Planung der verkehrlichen Erschliel3ung/ Anschluss an die Bundesstrale 65 ist im Vorfeld
mit der Nds. Landesbehdérde fiir StralRenbau und Verkehr/ Geschaftsbereich Osnabriick abge-
stimmt worden, so dass die planungsrechtliche Absicherung zum Ausbau der BundesstralRe
65 Uber den Bebauungsplan erfolgen kann.

Um den Strafl’enanschluss an die Bundesstral3e 65 verwirklichen zu kénnen, wird parallel zu
diesem Bauleitplanverfahren ein detaillierter StraRenentwurf mit Darstellung der Topografie,
Strallenquerschnitte, Héhenplane etc. aufgestellt. Dieser Stral3enentwurf ist von der Ge-
meinde Bad Essen aufzustellen und dem Geschéftsbereich Osnabriick zur Zustimmung/ Ge-
nehmigung vorzulegen.

Ferner wird zwischen der Gemeinde Bad Essen und dem Geschéftsbereich Osnabriick eine
Vereinbarung zum Ausbau der BundesstralRe 65 abgeschlossen. In dieser Vereinbarung hat
sich die Gemeinde Bad Essen zu verpflichten, die Mehrunterhaltungskosten, die dem Bund
als Stral3enbaulasttrager der Bundesstral3e 65 durch die Verbreiterung der Bundesstralie er-
wachsen, zu erstatten. Die Kosten hierzu werden in der Vereinbarung festzulegen sein.

Abbildung: StraRenbauentwurf (Ausschnitt — Anderungen vorbehalten, 0.M.)

markung Lint
Flut
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5 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wurde gemaf § 2 (4) BauGB eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt. Die Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass nach Durchfihrung der im Umweltbericht
aufgefuhrten Kompensationsmafnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des UVPG verbleiben. Auf den Umweltbericht
wird verwiesen.

Der Umweltbericht ist gemaf? § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begrindung beigeflgt.

6 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in § 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen
verstarkt in die Abwagung einzustellen.

Nach dem integrierten Klimaschutzkonzept des Landkreises Osnabriick! steigt der Energie
bedarf im Bereich Gewerbe bis zum Jahr 2050 an, im Vergleich zu den Wohngebieten wird
sogar ein erheblicher Mehrbedarf prognostiziert. Potenzial wird in den groRen Dachflachen der
Gewerbekomplexe gesehen. Diese konnten fur Photovoltaik genutzt werden, tber die Erzeu-
gung erneuerbarer Energie den CO2-AusstolR senken und so zum Klimaschutz beitragen.

Die Installation von Photovoltaik auf den Dachflachen tragt auch zur Klimaanpassung bei, da
ein Teil der Sonnenenergie zur Stromerzeugung genutzt wird, heif3t sich die Dachoberflache
weniger auf, sodass die Gefahr der Hitzeinselbildung sinkt.

Neben dem Photovoltaikpotenzial benennt des Klimaschutzkonzept noch weiterer Mal3nah-
men fiir CO2-Einsparung im Bereich Gewerbe, auf diese sei an dieser Stelle verwiesen.

7 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

Die Wasserversorgung und Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommuni-
kationseinrichtungen erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau des vorhandenen Netzes. Ent-
sprechende Abstimmungen bzw. Regelungen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Ver-
sorgungstrager durchgefiihrt.

Bei BaumalRhahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von St6-
rungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes in allen Straf3en geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbringung
der Ver- und Entsorgungsanlagen vorgesehen werden. Weiterhin werden die erforderlichen
ErschlieBungsmalRnahmen rechtzeitig koordiniert.

1 Landkreis Osnabriick (2011): Integriertes Klimaschutzkonzept. Osnabrick
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Die Frischwasserversorgung fur Produktions- und sonstige Zwecke der Fa. Homann wird den
Prognosen nach erheblich zunehmen auf ein Maf3, das fur den Wasserverband Wittlage als
Versorgungstrager nennenswerte bauliche Mallnahmen und Investitionen erfordert (z. B.
neuer Speicherbehélter an der Lintorfer Strafl3e aul3erhalb des Geltungsbereiches des B-Plan
Nr. 77). Die kunftigen Anforderungen werden zwischen der Fa. Homann und dem Wasserver-
bandabgestimmt.

Gleiches gilt fur den zukunftigen Abwasseranfall. Auch hier besteht regelméafliger Austausch
zwischen beiden Seiten. Zur Zeit ist wie bisher vorgesehen, das betriebliche Abwasser mit
einer Flotationsanlage auf dem Firmengelédnde vorzubehandeln und dann grob vorgereinigt
und mittels Zugabe geeigneter Chemikalien geruchsmindernd als Indirekteinleitung in den 6f-
fentlichen Kanal einzuleiten.

Fur die Einleitung von Abwasser aus Kihlsystemen (z.B. NH3-Kélteanlage) ist der Anhang 31
der Abwasser-verordnung zu bericksichtigen. Ein Antrag gemaf3 § 58 Wasserhaushaltsgesetz
fur Einleitungen in die offentliche Abwasseranlage ist bei der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabriick zu stellen.

Fur die schadlose Beseitigung des Oberflachenwassers ist eine wasserwirtschaftliche Vorpla-
nung aufgestellt worden. Im Plangebiet sind entsprechend geeignete Regenriickhalteanlagen
vorgesehen.

Die Abwicklung erforderlicher wasserrechtlicher Erlaubnis- und Genehmigungsverfahren ist
friihzeitig mit der Unteren Wasserbehédrde des Landkreises Osnabrtick zu klaren.

Die Bedingungen eines ausreichenden Brandschutzes (Zugénglichkeit und Zuwegung, unab-
hangige und abhangige Léschwasserversorgung) werden entsprechend den gesetzlichen Vor-
schriften im Rahmen der ErschlieBungsplanungen mit dem Gemeindebrandmeister, der
Hauptamtlichen Brandschau und dem Wasserverband Wittlage abgestimmit.

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und Verordnun-
gen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabruck.
Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden
Entsorgung zuzufihren.

Das Gewasser Nr. 410 (Flurstiicke 44/1 und 44/2) ist standig wasserfiihrend, auch in der tro-
ckenen Jahreszeit. Es dient inshesondere der Entwasserung des Betriebsgelandes der Fa.
Homann siidlich der Bahnlinie sowie der Entwasserung aus dem betriebseigenen Regenriick-
haltebecken. Unter anderem ist auch ein Grundwasserpumpwerk angeschlossen. Die Rohr-
leitung befindet sich in einem Bereich, der Uberbaut werden soll (Hochregallager). Die Rohr-
leitung kann daher in der heutigen Lage nicht verbleiben und es ist aus diesem Grund eine
Umlegung des vorgesehen (Festsetzung Gewasser/ Graben). Fir die Gewasserverlegung an-
fallende Kosten sind verursachungsbedingt durch den Gewerbebetrieb zu Gibernehmen.

Gemal der zeichnerischen Darstellung des regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fir
den Landkreis Osnabriick 2004 liegt die geplante gewerbliche Bauflache innerhalb eines Vor-
ranggebietes fur Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 02).

In diesen Gebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit dieser
vorrangigen Zweckbestimmung vereinbar sein; dieses gilt auch fir raumliche Entwicklungen
in der naheren Umgebung. Ggf. erforderliche Nutzungsbeschrankungen werden in Abstim-
mung mit der ,Unteren Wasserbehoérde® beim Landkreis Osnabriick im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen bzw. Genehmigungsverfahren gemalR BImSchG vorgenommen.

-
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Das Plangebiet liegt aul3erhalb des Trinkwassergewinnungsgebietes Dahlinghausen (2013)
und aufRerhalb des 2004 verordneten Trinkwasserschutzgebietes Lintorf.

Ggf. erforderliche Mal3nahmen zum Grund- bzw. Trinkwasserschutz werden im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen bzw. Genehmigungsverfahren gemafRl BImSchG festgelegt.
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8 Belange des Immissionsschutzes

- Gewerbelarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes wird eine schalltechnische Beurteilung erarbei-
tet. Die Ergebnisse werden im Rahmen der weiteren Planaufstellung entsprechend bertck-
sichtigt.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ist der Schutz der Bevdlkerung vor
den von den Gewerbeflachen ausgehenden Larmemissionen zu gewéhrleisten.

- Verkehrslarm

Nordlich des Plangebietes verlaufen die Bundesstral3e 65 und stdlich die Eisenbahnstrecke
von Holzhausen nach Bohmte (Wittlager Kreisbahn).

Von den Verkehrsanlagen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegentber dem Baulasttrager der Straf3e keinerlei Ent-
schadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

Ebenso kénnen vom Betrieb der Eisenbahnstrecke von Holzhausen nach Bohmte (Wittlager
Kreisbahn) Emissionen ausgehen. Zu einem spateren Zeitpunkt ggf. notwendige Immissions-
schutzmalRnahmen dirfen nicht zu Lasten des Bahnbetreibers gehen.

- Landwirtschaft

Die im Rahmen einer ordnungsgemalen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen ausgehenden Immissionen sind als ortsuibliche Vorbelastung anzuer-
kennen.
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9 Bodenkontaminationen / Altablagerungen

Der Gemeinde liegen z.Z. keine Hinweise auf Altlasten oder Altstandorte im Planbereich vor.

1. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverzug-
lich der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Osnabruck mitzu-
teilen.

2. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden
werden, ist umgehend die zusténdige Polizeidienststelle; Ordnungsamt der Gemeinde
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst LGLN Hannover direkt zu benachrichtigen.

10 Bodenordnende MalRnahmen und Erschlie3ung

Die Kosten der Erschliel3ung sind noch im Rahmen der Erschlie3ungsplanungen zu ermitteln.
Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen bzw. von Baubeitragen und Kostenerstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch bzw. ber Kostenbeitrdge nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen.

Soweit aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veranderungen von Grundstiicks-
grenzen erforderlich sind bzw. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der Stral3enbaumal3-
nahmen erforderlich wird, soll dieses im freihandigen Grundstiicksverkehr erfolgen. Ein Umle-
gungsverfahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich. Fir die weitere
Abwicklung und Realisierung dieses Bebauungsplanes behalt sich die Gemeinde die Durch-
fuhrung bodenordnender Maf3nahmen vor.

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen l6sliche Sulfatgesteine aus dem Oberen Jura, die
durch Lésungsprozesse Verkarstungserscheinungen (Bildung von HohlrAumen und Kluften)
aufweisen kdnnen. Damit sind im Gebiet die geologischen Voraussetzungen fir das Auftreten
von Erdféllen gegeben. Bisher ist im Planungsbereich und im Umkreis bis 12 km Entfernung
kein Schadensfall (Erdfall) bekannt geworden, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzu-
fuhren ist. Das Planungsgebiet wird formal der Erdfallgefahrdungs-kategorie 3 zugeordnet (ge-
maf Erlass des Niedersdchsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfallgefahrdeten
Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Fur Bauvorhaben im Planungsbereich wird empfohlen, beziglich der Erdfallgefahrdung ent-
sprechende konstruktive SicherungsmalRnahmen einzuplanen.

Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebéaude, kann jedoch sinngemaf auch fir andere
Bauwerke Anwendung finden, wenn damit kein gro3eres Risiko verbunden ist. Die Gebaude-
konstruktionen im Planungsbereich sollten so bemessen und ausgefuhrt werden, dass beim
Eintreten eines Erdfalles nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile davon einstirzen
und dadurch Menschenleben geféahrden kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmafl3nahmen,
Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fur vereinfachte konstruktive Bemessungen auf Grund-
lage der Erdfallgefahrdungskategorie kann die als Anlage beigefiigte Tabelle herangezogen
werden.

Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemessungserdfalldurchmessers ist nur dann
erforderlich, sofern von den konstruktiven Anforderungen fur die entsprechende Erdfallgeféahr-
dungskategorie abgewichen wird oder die konstruktiven Anforderungen aufgrund der Bau-
werkskonstruktion nicht anwendbar sind. Anhand von aktuellen statistischen Auswertungen
des LBEG haben 70% aller bekannten Erdfélle Niedersachsens einen Anfangsdurchmesser
bis zu 5m. Sofern ein gesonderter statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemessungs-
erdfalls erfolgt, kann dieser Anfangsdurchmesser von 5m fir den Bemessungsfall angesetzt
werden.

-
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Nach den vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich set-
zungsempfindlicher Baugrund (anthropogene Auffullungen) an.

Fur Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunder-
kundung zu prifen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN
EN 1997-1:2014-03 mit den erganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem
Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung
ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und natio-
nalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

11 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen einer
Denkmalschutzbehoérde unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemaf § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen

nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

12 Belange der Wittlager Kreisbahn

Unbefugtes Betreten oder Befahren der Bahnanlagen zu verhindern, ist auf der ganzen Lange
der Grundstiicksgrenze zur Bahn eine entsprechende Einfriedung ohne Offnungen mit einer
Hohe von mindestens 1,5 m herzustellen vorzusehen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Einleitung von anfallenden und abzuleitenden Oberflachenwasser in den an der Grenze
zur Bahn verlaufenden Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Kreuzungen oder L&ngsfihrungen von Versorgungsleitungen mit der Bahn sind vor deren Aus-
fuhrung bei der Bahn zu beantragen.

Vom Betrieb der Bahn gehen Emissionen aus. Zu einem spéteren Zeitpunkt ggf. notwendige

Immissionsschutzmalinahmen dirfen nicht zu Lasten der Bahn gehen.

13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2019-01-31
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 77 dem Rat der Gemeinde in seiner Sit-
zung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Bad Essen, den Im Auftrag
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