Stadtebaulicher Vertrag gemaR § 11 Baugesetzbuch

zwischen der

Gemeinde Bad Essen

LindenstraBe 41/43

49152 Bad Essen

vertreten durch den Blrgermeister, Herrn Timo Natemeyer,
zusammen mit dem

Wasserverband Wittlage

Im Westerbruch 67

49152 Bad Essen

vertreten durch den Geschaftsfihrer, Herrn Uwe Buhning,

fur die Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

-im Folgenden ,Gemeinde“ genannt-
und der
Homann Feinkost GmbH
Bahnhofstr. 4
49201 Dissen
vertreten durch den Geschéftsfihrer, Herrn Michal Mildner und den Prokuristen, Herrn Lars

George

-im Folgenden ,Fa. Homann“ genannt-

Praambel
Ziel des Vertrages ist

o die Herstellung der im Bebauungsplan Nr. 77 ,Homann* (Anlage 1)
vorgesehenen Erschliefungsanlagen einschliel3lich wasserwirtschaftlicher
ErschlieBung (§ 124 ff. BauGB)

o die dauerhafte Herrichtung, Unterhaltung und Sicherung der Kompensations-
mafRnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung des Bebauungsplanes
(§ 135a BauGB)

e der Ausbau und die Herstellung der Erschlielungsstral3e.



1.)

§ 1 Grundlage des Vertrages

Die Fa. Homann beabsichtigt die Erschlieung im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 77 ,Homann“ der Gemeinde auf Basis des vorbenannten Bebauungsplanes
(Anlage 1), des Umweltberichtes (Anlage 2) und der wasserwirtschaftlichen
Vorplanung (Anlage 3).

Die Fa. Homann ist Eigentimerin bzw. alleinige Verfligungsberechtigte fir das
ausgewiesene Gewerbegebiet. Die geplante Erschlielungsstralle ist Eigentum der
Gemeinde Bad Essen. Vertragsgebiet ist das Gebiet des Bebauungsplanes

Nr. 77 ,Homann®.

Nach den Vorschriften der §§ 29 ff. BauGB ist eine Bebauung der Grundstlicke im
Vertragsgebiet nur zulassig, wenn die ErschlieRung gesichert ist.

Die Gemeinde Ubertragt die Erschliefung des Gewerbegebietes geman
§ 124 BauGB sowie die in diesem Vertrag zusatzlich vereinbarten Aufgaben auf die
Fa. Homann.

Die Fa. Homann verpflichtet sich, die ErschlieBung des Gewerbestandortes sowie die
zusatzlich vereinbarten Aufgaben entsprechend den Regelungen dieses Vertrages
auf eigene Rechnung sowie gemaf den Bestimmungen etwaiger notwendiger
offentlich-rechtlicher Genehmigungen durchzuflhren.

Von den im Bebauungsplan Nr. 77 ,Homann® festgesetzten ErschlieBungsanlagen
sind die Gasversorgungsleitung und die Hauptabwasserleitung bereits errichtet. Die
erforderliche ErschlieBung bezieht sich daher nur noch auf die von der Fa. Homann
zu errichtende unterirdische Hauptversorgungsleitung und das Regenrickhalte-
becken und die von der Gemeinde zu errichtende Stralenverkehrsflache
(Erschlieflungsstrale).

§ 2 Aufgaben
Die Fa. Homann tbernimmt folgende Aufgaben:
a) Umsetzung oder Ablosung der internen und externen Kompensation auf der
Grundlage des 6kologischen Fachbeitrages (Ziffer 5 des Umweltberichtes,

Anlage 2) fiir den B-Plan Nr. 77 ,Homann*

b) Oberflachenentwasserung inkl. Schmutzwasserentsorgung und Regenruckhaltung
des Plangebietes

c) Fa. Homann tragt die Kosten, die fur die Erfullung ihrer Verpflichtungen nach
diesem Vertrag anfallen.

d) Ausschreibung und Auftragsvergabe missen nicht nach VOB/A erfolgen, da die
Fa. Homann von der Gemeinde keine Zuschusse oder Ahnliches fur die
vertraglich vereinbarten Aufgaben und Leistungen erhalt.



2. Die Gemeinde Ubernimmt folgende Aufgaben:

a) Planung und Bau der im Plangebiet vorgesehenen ErschlieBungsstralle zwischen
der B 65 und dem Gewerbestandort

b) Die anfallenden Bau- und Planungskosten tragt die Gemeinde.

§ 3 Pflichten

1.) Die Leistungen nach § 2 Abs. 1 werden von der Fa. Homann im eigenen Namen und
auf eigene Rechnung ggf. unter Einschaltung Dritter erbracht.

2.) Die AuBengestaltung des Hochregallagers wird in Abstimmung mit der Gemeinde
festgelegt und ist entsprechend der Anlage 4 auszufiihren.

§ 4 Beginn und Beendigung der Arbeiten

1.) Fa. Homann beginnt mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen und sonstigen
Leistungen im Vertragsgebiet gem. § 2 Abs. 1 spatestens 24 Monate nach Abschluss
dieses Vertrages und Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Homann®.

2.) Die endgultige Herstellung der ErschlieRungsanlagen und der sonstigen in § 2
Abs. 1 genannten Leistungen sind innerhalb von funf Jahren nach Unterzeichnung
dieses Vertrages zu beenden. Die Frist zur Herstellung kann mit Genehmigung der
Gemeinde verlangert werden. Die Pflichten zur finfjahrigen Entwicklungspflege der
Vegetationsflachen bleiben hiervon unberihrt.

§ 5 Herstellung der Versorgungsanlagen

1.) Es ist Aufgabe der Fa. Homann, fir die notwendigen Versorgungsanlagen ihrer
Grundstuicke in Abstimmung mit den Versorgungstragern selbst zu sorgen.

§ 6 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

1.) Fa. Homann wird daflir sorgen, dass die im Bebauungsplan Nr. 77 ,Homann* auf den
Grundstlicken der Fa. Homann festgesetzten ErschlieRungsanlagen
(Regenrickhaltebecken, unterirdische Hauptversorgungsleitung, nicht aber die durch
die Gemeinde zu bauende ErschlieRungsstralte) spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlielienden baulichen Anlagen die im Bereich des Vertragsgebietes errichtet
werden sollen benutzbar sind (§ 123 Abs. 2 BauGB).

Vor Beginn der HochbaumalRnahmen sind die Entwasserungsanlagen
(Regenriickhaltebecken und die unterirdische Hauptversorgungsleitung) herzustellen.
Fa. Homann stellt die Gemeinde hinsichtlich ihrer vorstehenden Gbernommenen
Verpflichtungen von allen Anspriichen Dritter, insbesondere
Schadensersatzanspriichen, frei.



1.)

2))

1.)

2)

3)

§ 7 Ausschluss von Beitragspflichten

Die Gemeinde erhebt flir die Grundstiicke im Vertragsgebiet keine ErschlielRungs-
beitrdge nach dem Baugesetzbuch bzw. Abwasserbeitradge und fur vertraglich
hergestellte Anschlusse keine Kostenerstattungen fir Grundstiicksanschlisse nach
dem Nds. Kommunalabgabengesetz nebst Satzung.

Auf die gesonderten zukinftigen Beitragspflichten fir die Refinanzierung zukunftig zu
erstellender Erschlielungsanlagen (Abwasserbeitrage, ErschlieRungs- und
Strallenbaubeitrage, Kostenerstattungen fir Grundstlicksanschllsse, Kostener-
stattungen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen) flr Grundstlicke auRerhalb des
Vertragsgebiets, die noch an ErschlieBungsanlagen angrenzen, wird ausdricklich
hingewiesen.

Die externe Kompensation aus dem Bebauungsplan Nr. 77 ,Homann* (gemaf Ziffer
5 des Umweltberichts, Anlage 2) wird Uber die Gemeinde mit 5,50 €/Werteinheit beim
Unterhaltungsverband abgel6st und nach Zahlungsaufforderung der Firma Homann
in Rechnung gestellt. Der Betrag ist innerhalb von 14 Tagen der Gemeinde zu
erstatten.

§ 8 Beendigung des Vertragsverhaltnisses

Das Vertragsverhaltnis endet mit der Erflllung der beiderseitigen
Vertragsverpflichtungen. Bis dahin kann nur aus wichtigen, von den Vertragsparteien
zu vertretenden, Grinden gekindigt werden.

Ein wichtiger Grund liegt insbesondere vor, wenn Fa. Homann die ibernommen
Aufgaben nicht rechtzeitig oder nicht ordnungsgeman erfullt.

Fa. Homann ist verpflichtet, die Verpflichtung aus diesem Vertrag im Falle der
Veraulerung der betroffenen Flachen, Betriebsanderungen durch Verkauf,
Umwandlung etc. auf ihren Rechtsnachfolger zu tUbertragen. Geschieht dies nicht,
haftet sie weiterhin selbst- und gesamtschuldnerisch.

§ 9 Vertragsanderungen und -ergdanzungen, Haftung
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen der Schriftform.

Durch die Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestimmungen wird die
Rechtsgliltigkeit dieses Vertrages im Ubrigen nicht beriihrt. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, evtl. unwirksame Vertragsbestimmungen durch rechtsgiltige, der
Vertragsabsicht entsprechende Vereinbarungen zu ersetzen und durch
formbedirftige Willenserklarungen in der gesetzlich vorgeschriebenen Form
nachzuholen.

Die Vertragsparteien konnen sich auf die Gesamtnichtigkeit des stadtebaulichen
Vertrages nicht mehr berufen, wenn mit der Verwirklichung der Aufgaben und
Pflichten nach § 2 begonnen ist.

Die Regelungen in diesem Vertrag und seinen Anhangen binden auch die
Rechtsnachfolger aller Vertragsparteien.



5.) Die Vertragsparteien verpflichten sich, die Verpflichtungen dieses Vertrages einem
mdglichen Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung weiterzugeben.

§ 10 Erfillungsort

Erfillungsort ist Bad Essen.

§ 11 Ratsvorbehalt
Die Rechtswirksamkeit dieses Vertrages steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch

zustimmenden Beschluss des Rates der Gemeinde. Der Beschluss ist der Fa. Homann
bekanntzugeben.

Bad Essen, den

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. 77 ,Homann*
Anlage 2: Umweltbericht
Anlage 3: Entwasserungsantrag nach § 10 WHG

Anlage 4: Aullengestaltung Hochregallager

Timo Natemeyer Uwe Blihning
Burgermeister Geschaftsfuhrer
Gemeinde Bad Essen Wasserverband Wittlage
Michal Mildner Lars George
Geschaftsfuhrer Prokurist

Homann Feinkost GmbH Homann Feinkost GmbH

(Stand: 17.04.2019)



