Gemeinde Bad Essen, BPL Nr. 17 ,Lintorf - Ost“ (Neuaufstellung)

Abb.: Bebauungsplan Nr. 17 ,Lintorf - Ost“- 1. Anderung (1988, 0.M.)

§ 2 Zahl der Vollgeschosse

Von der im Bebauungsplan festgesetzten Zahl der Vollgeschosse
ist als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB eine Uberschreitung um
1 VollgeschoR zuldssig, wenn es sich um ein UntergeschoB im Sinne
des § 2 (4) Satz | der Nds. Bauordnung handelt.

B Textlicher Hinweis

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 17 "Lintorf-
Ost" in der Fassung der Genehmigung durch die Bezirksregierung
Weser-Ems vom 19.09.1980 gelten auch weiterhin flir den Bereich

dieser 1. Anderung.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Lintorf - Ost“- 2. Anderung (1995)

Die Anderung sollte das Grundstlick der ehemaligen Hamker-Villa erfassen,;
die Anderung ist nicht durchgefiihrt worden.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 17 ,Lintorf - Ost“- 3. Anderung (2001, 0.M.)

GEMEINDE BAD ESSEN
Bebauungsplan Nr. 17 ,Lintorf - Ost*
3. Anderung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des §
40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Bad Es-
sen diesen Bebauungsplan Nr. 17 ,Lintorf - Ost* 3. Anderung, bestehend aus der
Ubersichtskarte und den nachstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen:

Bad Essen, den 3u 0KT 2001 tn Vertreinag:

Buir e:r’n’:%

§ 1 Geltungsbereich

Gemeindedirektor

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Lintorf - Ost", 3. Anderung
geht aus der nachfolgenden Ubersichtskarte im MaRstab 1 : 5 000 hervor

§ 2 Umstellung Baunutzungsverordnung

Fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass mit In-
krafttreten dieser Bebauungsplananderung die Verordnung tber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Jan. 1990 (BGBI. 1. S. 132) einschl. der nach folgen-
den Anderungen in der zur Zeit geltenden Fassung gilt.

§ 3 Textlicher Hinweis

Die iibrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes einschl. der erfolgten Anderun-
gen gelten weiterhin.
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Gemeinde Bad Essen, BPL Nr. 17 ,Lintorf - Ost“ (Neuaufstellung)

Abb.: Bebauungsplan Nr. 17 ,,Lintorf - Ost“- 4. Anderung (2002, 0.M.)
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§ 1 Gebaudehdhen in den WA-Gebieten

Die maximale Geb&udehohe (Firsthéhe) darf, die jeweils in der Planzeichnung festgesetzten
Hohen, bezogen auf NHN, nicht liberschreiten.

Die Gebaudehéhe an der talseitigen Traufenseite, gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschossfuRboden bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufgehenden
AuBenmauerwerks mit der Dachhaut darf 3,5 m nicht Uberschreiten.

§ 2 Zulassige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im Plangebiet sind nur maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig. Bei Doppelhdusern
gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaudeteilen
(Doppelhaus-hélften) als ein Gebaude. In jedem eigensténdig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushélfte) ist nur 1 Wohnung zuléssig.

§ 3 Grundflachenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfléachen von

Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

mitzurechnen und durfen insgesamt mit den (brigen baulichen Anlagen auf dem Grundstiick die
in der Planzeichnung festgesetzte Grundfléchenzahl nicht tiberschreiten. Eine Uberschreitung
der Grundflachenzahl um 0,1 (von 0,4 auf 0,5) durch die Flachen von Stellplatzen und Zufahrten
ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtem Rasenpflaster 0.4. befestigt werden. Der Anteil der nicht versiegelten
Flache (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mindestens 25%
betragen.

§ 4 Geschossflachenzahl (gem. § 20 (3) BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) sind
einschlieBlich der zu lhnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer
Umfassungswande auf die max. zuldssige GFZ anzurechnen.

§ 3 Ver- und Entsorgungsleitungen (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlieRlich
unterirdisch zu verlegen.

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 56 NBauO)

Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher sowie Pultdacher und versetzte
Pultdacher, wenn die Traufseite (niedrigste Dachkante) des Pultdaches talseitig angeordnet ist.
1. Die Dachneigung muss 23° bis 50° betragen. Die Firstrichtungen sind im Plan festgesetzt.

2. Garagen (gem. §12 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 36 gm und Nebenanlagen (gem.
§14 BauNVO) bis zu einer Grundflache von 15 gm sind auch in Flachdachbauweise zuléssig.
3. Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zulassig. lhre Gesamtlange
darf 2/5 der Traufenlénge, gemessen in der senkrechten Ansichtsfléache (h/2) des Dachaufbaus
bzw. Dacheinschnittes, nicht iiberschreiten. Die Hohe der senkrechten Ansichtsfléache wird auf
1,60 m begrenzt. Dachaufbauten und —einschnitte sind so zu errichten, dass

vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m, vom First und vom unteren Dachrand ein
Mindestabstand von 1,0 m eingehalten wird. Die unter 1. vorgeschrieben Dachneigungen gelten
nicht fiir Dachgauben. Zwerchhauser/ Frontspiefe sind unzulassig.

4. Fassadenverkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortauschen, sind
unzulassig.

5. Einfriedungen sind als Holzzéune und lebende Hecken zulassig, sie durfen entlang der
erschlieBenden Stralle eine Hohe von 1,0 m nicht tberschreiten (gemessen oberhalb Mitte
fertiger Strae).

Die auf Grund der Hanglage des Gelandes straenseitig erforderlichen Stiitzmauern diirfen
eine Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten (gemessen oberhalb Mitte fertiger StraRe). Die von
den &ffentlichen Verkehrsflachen aus sichtbaren Flachen der Stiitzmauern sind aus Sicht- oder
Verblendmauerwerk herzustellen.

6. Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.
Abgrabungen und Aufschiittungen auf den privaten Grundstiicken, maximal 1,5 m vom

anstehenden Gelénde ausgemessen, sind nur fiir Zufahrten und Terrassen zuléssig.
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