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vorlaufiges Vermessungsergebnis
Teilweise sind Grenzen, Fldchenangaben und
Flursticknummern noch nicht rechtskraftiger Bestandteil
des Liegenschaftskatasters. Die Verwendung in notariellen
Vertrdgen oder Baulasterkldrungen erfolgt daher auf eigene
Verantwortung hin. Grundbuchliche Abschreibung kann erst
nach Ubernahme der Vermessung in das
Liegenschaftskataster erfolgen.

Katastergrundlage: vom 18.10.2019
Dipl.-Ing. Christian Brune

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen (§ 1 (6f) BauNVQO))

In den allgemeinen Wohngebieten (WA und WA-1) sind ausschlieRlich Wohngebaude gemal § 4 (2) Nr.1
BauNVO zulassig.

Die Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie die Nutzungen geméR § 4 (3) BauNVO sind
hier nicht zulassig.

§ 2 Grundstiicksgrofle (gem.§9(1) Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke missen eine Grdfie von mindestens 750m? haben.

§ 3 Mal} der baulichen Nutzung, Gebaudehdhe (gem.§9(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.§16 ff BauNVO)

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Erdgeschossfullbodenhéhe 55,0 m Uber NHN
(Normalhéhennull) nicht Gberschreiten.

In den WA-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 4,2 m nicht Gberschreiten.

In dem WA-1-Gebiet darf die maximale Traufenhohe 6,5 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenhéhe wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zum
Sparrenanschnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden Aullenmauerwerkes.

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Gebdudehdhe (Firsthdhe) 64,5 m dber NHN
(Normalhéhennull) nicht Uberschreiten

§ 4 Zulassige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

In den WA-Gebieten sind max. 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushalfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

In dem WA-1-Gebiet sind max. 4 Wohnungen pro Wohngebadude zulassig.

Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren
Gebaudeteilen (Doppelhaushalften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil
(Doppelhaushalfte) sind max. 2 Wohnungen zulassig.

§ 5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlielich
unterirdisch zu verlegen.

§ 6 Gestaltung der Aufienanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Grinden des Naturschutzes (Lebensraum fir Insekten,
Nahrungsgrundlage fur die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen in den WA- und WA-1-Gebieten mit
Ausnahme der notwendigen Erschlielungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder
Steinbeeten ist nicht zulassig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher sowie versetzte Pultdacher.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebdude mit einer Traufenhdhe von bis zu 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 50° betragen.

Fur Gebaude mit einer Traufenhdhe von mehr als 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 35° betragen.
Garagen und Carports gemal? § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer

Grundflache von insgesamt 55 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden
Dachneigungen zulassig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Frontspief3e sind nur bei Dachern mit einer
Neigung ab 35°zulassig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflinge, gemessen in der senkrechten
Ansichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht liberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsflache von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand
vom unteren Dachrand entfallt bei Frontspiellen.

4, Einfriedungen:
Einfriedungen sind allgemein zuldssig, und zwar als Metall-, Holzzdune, Hecken oder Sicht- oder

Verblendmauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der
Baugrenze) darf die Hohe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Strale,
nicht Uberschreiten.

S. Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

6. Aulenwandgestaltung:
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortauschen, sind unzulassig.

C. HINWEIS

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Stadt- und Kreisarchaologie
Osnabruck, Lotter Strafle 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen
Landesamt flr Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stral’e 15, Tel. 0441/
799-2120, unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der

Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

20

Wohngebaude mit Hausnummern

Offentliche Auslegung
Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzungam .......................
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccccooeeee. ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... biS .o gemaln
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bad Essen, den .................... Der Burgermeister

mit Grenzmal
© a Wirtschaftsgebdude, Garagen
272 Flurstlicksnummer
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafistabige Karten und Plane verwiesen.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal)
0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen

gemal §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ........................ als Satzung (§10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Essen, den .................... Der Birgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&duser

e Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 85 "Nérdlich Briichenweg" ist gemaf § 10
Abs. 3BauGB am ..............cee. ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bad Essen, den ................... Der Birgermeister

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

1 Sichtdreiecke fiir Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 (von standigen
- i Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb

DN Fahrbahnoberkante)

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den ................... Der Burgermeister

Bad Essen, den ...

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gliltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bad Essen diesen Bebauungsplan
Nr. 85 "Nérdlich Brichenweg", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und
den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

(SIEGEL) Der Blrgermeister

BauGB am ...........

Bad Essen, den ....

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bad Essen hat in seiner Sitzungam ..............c.cc....
die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1
............. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Blrgermeister

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Auftrag Nr. 01

Osnabriick, den ....

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Gemarkung Rabber, Flur 10, Flurstlick 33/1 und 33/2, Lage Schiémannstralle

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2019

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 18.10.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrtick -

(Dienstsiegel)
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Landkreis Osnabriick

¥ GEMEINDE BAD ESSEN
Bad Essen oo A JUNGSPLAN NR. 85
"Nordlich Brichenweg"

mit ortlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB
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