Gemeinde Bad Essen ] A

@
Der Birgermeister Bad Essen

Im Osnabriickar Land

Protokoll Uiber die offentliche Sitzung des Ausschusses fir Umwelt,
Planen und Bauen

Sitzungsdatum: Donnerstag, 10.09.2020
Sitzungsbeginn: 17:00 Uhr
Sitzungsende 21:20 Uhr
Ort, Raum: DRK-Sozialzentrum, Lindenstr. 193, 49152 Bad Essen
Wittlage
Anwesend:

Herr Heinfried Helms

Herr Frank Bornhorst

Herr Torsten Buhning

Frau Elke Eilers

Herr Michael Kleine-Heitmeyer

Herr Ralf Lange

Herr Siegfried Lippert

Herr Uwe Schnittker Vertretung fur Herrn Heinrich Spethmann
Herr Christian van der Ahe

Herr Jorg Grunwald Ingenieurplanung Wallenhorst (IPW)
zuTOP 4

Herr Karsten Perkuhn ILEK Wittlager Land, Regionalmanagement
zuTOP7

Herr Andreas Pante Fachdienstleiter

Herr Klaus Hollenberg Protokollfuhrer

Herr Niklas Fahrmeyer Auszubildender

Abwesend:

Herr Heinrich Spethmann entschuldigt

Tagesordnung:

Offentlicher Teil

1. Er6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen

Ladung und der anwesenden Ratsmitglieder, Feststellung der
Beschlussfahigkeit und der Tagesordnung

2, Genehmigung des Protokolls Gber die Sitzung des Aus-
schusses fur Umwelt, Planen und Bauen am 11.06.2020

3. Verwaltungsbericht/Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen
4. Bebauungsplan Nr. 85 "Nordlich Brichenweg", Rabber

-Abwagungs- und Satzungsbeschluss-
Vorlage: BV/FD3/2020/225
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Abschluss eines Erschliefungs- und Durchfihrungsvertrages
zum Bebauungsplan Nr. 85 "Nérdlich Briichenweg", Rabber
Vorlage: BV/FD3/2020/226

Siedlungs- und Gewerbeentwicklung 2030 -
Sachstandsbericht- (ohne Vorlage)

Kommunaler Wohnungsmarktbericht Wittlager Land
-Sachstandsbericht-
Vorlage: BV/FD3/2020/227

Mitteilungen, Anfragen und Anregungen
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Protokoll:
Offentlicher Teil

zu 1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaRen Ladung und der
anwesenden Ratsmitglieder, Feststellung der Beschlussfahigkeit und der
Tagesordnung

Ausschussvorsitzender Helms eréffnet die Sitzung um 17:00 Uhr. Er begriiRt die Ausschussmitglie-
der, die Vertreter der Fachburos, die Vertreter der Verwaltung, den Auszubildenden Niklas Fahr-
meyer sowie eine Zuhorerin.

Herr Uwe Schnittker vertritt heute Herrn Heinrich Spethmann, der sich in einer Anschlussheilbe-
handlung befindet und dem von hier aus ,Gute Besserung“ gewlinscht wird.

Herr Helms stellt die ordnungsgemalte Ladung, die anwesenden Ratsmitglieder sowie die Be-
schlussfahigkeit fest. Nachdem Anderungs- und Erganzungsantrage nicht vorliegen, wird die Ta-
gesordnung einstimmig festgestellt.

zu 2. Genehmigung des Protokolls liber die Sitzung des Ausschusses fiir Um-
welt, Planen und Bauen am 11.06.2020

Gegen das Protokoll Gber die Sitzung des Ausschusses fur Umwelt, Planen und Bauen am
11.06.2020 werden keine Einwande erhoben. Es wird einstimmig genehmigt.

zu 3. Verwaltungsbericht/Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen

Herr Pante tragt den Verwaltungsbericht vor:

3.1: Baugebiet ,Nérdlich Ortelbruch®, Wehrendorf

Nach Erstellung der Versorgungsleitungen und der Baustrale im Baugebiet ,Nordlich Ortelbruch® in
Wehrendorf konnte am 02.07.2020 die Abnahme erfolgen. Somit gelten die insgesamt 28 Bau-
grundstucke als erschlossen. Neben den BaustralRen wurden auch entsprechende FuRwegeverbin-
dungen zum ,Kronsbrink® und zur Strale ,Am Osttor® hergestellt. Wie im ErschlieBungs- und Durch-
fuhrungsvertrag festgelegt, ist der endgultige Ausbau der ErschlieRungsstrallen nach Fertigstellung
des Hochbaus zu 80% oder spatestens bis zum 31.12.2023 durchzufihren.

3.2: Baugebiet ,Am Reiterhof*, Heithéfen

Nach Erstellung der Versorgungsleitungen und der BaustralRe im Baugebiet ,Am Reiterhof* in Heit-
héfen konnte die Abnahme am 01.09.2020 erfolgen. Mit dem Bau eines kurzen Stichweges und der
Verbreiterung der ErschlieBungsstralle ,Am Reiterhof* wurden die ErschlieBungsvoraussetzungen
geschaffen flr die im Bebauungsplan befindlichen 8 Baugrundstlicke. Die ErschlieRungsarbeiten
wurden durch die Firma Bekkoétter aus Melle durchgefiihrt. Wie im ErschlieRungs- und Durchfih-
rungsvertrag festgelegt, ist der Endausbau der ErschlieRungsstrafien nach Fertigstellung des Hoch-
baues zu 60% oder spatestens bis zum 31.12.2025 herzustellen.

3.3: ErschlieBung des Baugebiets ,Westlich Lange Stral3e“, Harpenfeld
Der Auftrag zur ErschlieRungsplanung des Baugebietes ,Westlich Lange Stral3e“ in Harpenfeld wur-
de durch die KSG an das Ingenieurburo fur Tiefbauwesen aus Osnabrick vergeben. Nach Erstel-
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lung der Kanalnetzplanungen erfolgt der notwendige Wasserrechtsantrag bei der Unteren Wasser-
behdrde des Landkreises Osnabrlick sowie die Erstellung der erforderlichen Ausschreibungsunter-
lagen. Diese sollen im Herbst noch veréffentlich werden, sodass nach Vorlage des Submissionser-
gebnisses die Grundstiicke vermarktet werden kdnnen. Nach dem Beschluss des Verwaltungsaus-
schusses sollen die Grundstlicke im Losverfahren vergeben werden.

3.4: Sanierung des Dorfteiches in Harpenfeld

Am 21.07.2020 konnte der sanierte Dorfteich in Harpenfeld durch die Ortsfeuerwehr mit Wasser
gefullt werden. Vorher wurde durch die Firma Heitbrink aus Bissendorf die rund 30 cm starke Ton-
abdichtung eingebaut. Zudem ist die Steganlage in verkleinerter Form komplett erneuert worden. Im
August wurde das gesamte Umfeld mit Mutterboden angedeckt und es erfolgte eine Graseinsaat.
Spatestens im November sollen verschiedentliche Bepflanzungen mit Unterstitzung der Ortschaft
um die Teichanlage herum gesetzt werden. Coronabedingt wird auf eine Einweihung mit einem
Ortsfest zunachst verzichtet.

3.5: Technische Sicherung des BU ,An der Legge®, Lintorf

Die fir dieses Jahr vorgesehene technische Sicherung des Bahnibergangs ,,An der Legge“ und
Umwandlung des Bahnlbergangs ,Wiesenstralte“ in einen FuRweg-Bahnibergang wurde in der
Sommerpause ausgeschrieben. Insgesamt wurden die Ausschreibungsunterlagen, die durch das
Blro ConTrack Consulting-Gesellschaft fir Schienenbahnen mbH im Auftrage der VLO angefertigt
wurden, von sechs Firmen angefordert. Zum Submissionstermin am 23.07.2020 reichten insgesamt
drei Firmen Angebote ein. Da selbst die gunstigste Bieterin die mit den Kreuzungsbeteiligten abge-
stimmten Ansatze des Kostenanschlags um rund 100.000,-- € Uberschreitet, wurde die Ausschrei-
bung aufgehoben. Selbst unter Beachtung der durchaus deutlich erhéhten Einheitspreise in den
letzten Jahren bleibt festzustellen, dass das Submissionsergebnis als weit Uberhoht bewertet wer-
den muss. Die Ausschreibung soll im nachsten Jahr erneut erfolgen.

3.6: Sanierung der Geratehaustur am Rampendahiplatz, Wimmer

Anfang Juli konnte die Sanierung der Geratehaustur des ehemaligen Schlauchturms am Rampen-
dahlplatz in Wimmer abgeschlossen werden. Im Zuge der vergangenen Jahre blatterte hier der bis-
herige Anstrich ab, sodass es dringend angeraten war, die Vollholztir mit einem neuen Anstrich zu
versiegeln. Die Arbeiten wurden durch den Malerfachbetrieb Henrichs aus Rabber durchgefuhrt.

3.7: BZV Wehrendorf

Nachdem das Beschleunigte Zusammenlegungsverfahren (BZV) Wehrendorf rechtskraftig eingelei-
tet wurde, fand am 20.08.2020 in der Aula der Grundschule Bad Essen die Wahl des Vorstandes
statt. Gewahlt wurden Jens Fahrmeyer als Vorsitzender, Martin Prenzler als stellvertretender Vorsit-
zender und Thomas Kuddes in den Vorstand. Als deren Stellvertreter und stetig am Verfahren Betei-
ligte wurden Herr Hausfeld, Herr Schlingmann und Herr Albertmeier gewahlt.

Eine der ersten Aufgaben des Vorstandes wird sein, entsprechende Férderantrdge zum Ausbau der
Infrastruktur -hier des ARRbruchweges- zu veranlassen. Geplant ist, den ARbruchweg noch in diesem
Jahr fir die Umsetzung im nachsten Jahr zu beantragen. Entsprechende Planungsauftrage wurden
erteilt, sodass die Unterlagen aktuell ausgearbeitet werden. Geplant ist ein bituminés befestigter
Wirtschaftsweg mit einer Breite von 3,50 m mit jeweils 0,75 m breiten Banketten fir notwendigen
Ausweichverkehr.

3.8: Gastronomisches Angebot im Servicegebaude

Am 17.07.2020 wurde gemeindeseitig die neue gastronomische Nutzung im Servicegebaude an der
Marina abgenommen. Vom Betreiber wird, wie im damaligen Konzept, die gesamte Freiterrasse
genutzt.
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Um den Freiraum vor Zugluft zu schiitzen, wurden an zwei Seiten die bestehenden Offnungen mit
Fenstern verschlossen, die sich sehr gut in den Gebaudekdrper einfligen. Aktuell werden von der
Gastronomie am Wochenende Getranke und Eis angeboten.

3.9: Breitbandausbau in Buscherheide

Ende August fand eine Trassenbereisung zum geplanten Breitbandausbau in der Ortschaft Bi-
scherheide mit Vertretern des Ingenieurburos LAN Consult aus Hamburg statt. Geplant ist der Glas-
faserdirektanschluss aller Wohngebaude in der Ortschaft. Die Zuleitungen fur das Verteilungsnetz
erfolgen uber PreuRisch Oldendorf. Mit den Bauarbeiten soll nach Auskunft des Ingenieurburos
noch im Herbst d.J. begonnen werden.

3.10: Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz fir den Standort Homann in Lintorf

Mit Schreiben vom 06.08.2020 teilt das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt in Oldenburg mit, dass fir
die Erweiterungen der Homann Feinkost GmbH in Lintorf die Genehmigung nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) erteilt wird. Der Bescheid erstreckt sich neben der Kapazitatserhéhung
der bisher baurechtlich genehmigten Anlagen mit einer Produktionskapazitat von 74 to/Tag auf
2.372 to/Tag, auch auf alle wesentlichen Anlagenteile und Nebeneinrichtungen einschliel3lich der
Umbauten im Bestandsgebdude sowie der Neubauten nordlich der Gleisanlage. Die bisherigen Ar-
beiten beruhten auf Teilgenehmigungen fir einzelne Grinungen oder Gebaudeteile.

3.11: Blutbuche am Bolbec Platz

Innerhalb eines gemeinsamen Besprechungstermins am 14.08.2020 wurde von Herrn Bottcher von
der Firma ProGriin Béttcher vorgetragen, dass nach der aktuellen Untersuchung der Blutbuche im
Bereich des Freisitzrestaurants Athen in Bad Essen am Bolbec Platz zwar die Vitalitat eingeschrankt
feststellbar ist, jedoch aufgrund der vergangenen trockenen zwei Sommer grundsatzlich alle Baume
unter der Trockenheit leiden und sich daflir die alte Blutbuche noch gut prasentiert. Die abgestimm-
ten Wasserungen des Baumes zeigen ihre Wirkung und weisen nicht auf besondere Trockenheit
hin. Um insbesondere die Standfestigkeit des Baumes besser und regelmafiger kontrollieren zu
kénnen wird vereinbart, den Wurzelraum in einem Abstand von einem Meter vom Stammaul3eren
freizulegen. Die im Jahre 2018 eingebauten Kronensicherungen sind aktuell auf Spannung. Hier
wird es zukunftig notwendig, zusatzliche Kronensicherungen einzuziehen bzw. die vorhandenen
Kronensicherungen aufzuwerten. Zudem soll nach Freistellung des Wurzelbereiches eine Beurtei-
lung der Standfestigkeit durch Proben erfolgen. An der Ostseite des Stammes zeigen sich Mikroris-
se, in denen im ungunstigsten Fall Pilzsporen eindringen kénnen und zu Einfaulungen fihren. Eine
entsprechende Untersuchung auf Pilzsporen ist beauftragt.

3.12: Autonom fahrendes Fahrzeug ,Hubi"

In den vergangenen Wochen fanden im Ortskern von Bad Essen Testfahrten mit dem autonomen
Shuttlebus ,Hubi“ statt. Nach einer pressedffentlichen Vorstellung des Projektes mit der Landratin
am heutigen Tage wird ,Hubi zwischen dem 13.09.2020 - 27.10.2020 immer sonntags von 14 bis
18 Uhr, sowie montags und dienstags von 9 bis 13 Uhr regelmaRig in Bad Essen verkehren. Die
Fahrgastmitnahme ist Corona-bedingt leider auf zwei Personen beschrankt.

3.13: Standortauswahlverfahren zur Findung eines Atommdullendlagers

Der Niedersachsische Stadte- und Gemeindebund teilt mit, dass die Bundesgesellschaft fur Endla-
gerung (BGE) unter Aufsicht des Bundesamtes fir die Sicherheit der nuklearen Entsorgung gegen-
wartig den datengeschitzten Suchprozess im Rahmen des Standortauswahlverfahrens fur ein
Atommiuillendlager durchfiihrt. Die BGE hat bekannt gegeben, dass sie friiher als urspriinglich vor-
gesehen, bereits am 28.09. d.J., ihren Zwischenbericht ,Teilgebiete* veroffentlichen wird. In dem
Zwischenbericht werden geographisch abgegrenzte Teilgebiete benannt, die geologisch als Endla-
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gerstandort fur hochradioaktive Abfélle in Frage kommen. Hiervon wird eine noch nicht bezifferbare
Anzahl von Stadten, Gemeinden und Landkreisen betroffen sein.

Die Standortauswahl erfolgt entsprechend dem Standortauswahlgesetz (StandAG) vom Mai 2017 in
drei Phasen. Nach der Auswahl der Teilgebiete, die fir eine Endlagerung aus geologischen Grin-
den in Frage kommen, folgt in Phase zwei eine Ubertagige Erkundung, die auch raumordnerische
und stadtebauliche Kriterien berlcksichtigt. In Phase drei schlie3lich erfolgt die untertagige Erkun-
dung. Am Ende jeder Phase entscheidet der Bundesgesetzgeber Gber die dem Verfahren verblei-
benden Gebiete sowie am Ende der Phase drei Uber den Endlagerstandort. In allen Phasen findet
eine Beteiligung in Regional- und Fachkonferenzen sowie in weiteren formellen Stellungnahmever-
fahren und Erérterungsterminen statt. Da der Landkreis Osnabriick auch am 28.09. nach Berlin ein-
geladen wurde, ist davon auszugehen, dass im Kreisgebiet mogliche Standorte liegen.

Ausschussvorsitzender Helms stellt den Bericht zur Diskussion.

Zu 3.2:

Ausschussmitglied Lippert erkundigt sich nach dem Stand der Leitungsverlegearbeiten der
Schmutzwasserleitung zum Baugebiet ,Am Reiterhof* in Heithéfen. Andreas Pante teilt mit, dass die
Leitungsverlegung z.Zt. erfolgt und dann der Anschluss des Baugebietes erfolgt.

Zu 3.4:

Ausschussmitglied Kleine-Heitmeyer fragt an, ob der Wasserstand des Dorfteiches in Harpenfeld
geprift wird. Desweiteren weist die Steganlage eine leichte Neigung auf. Andreas Pante entgegnet,
dass naturlich eine Verdunstung stattfindet, aber auch geplant sei, Wasser aus dem Absetzbecken
des Wasserwerkes zur Auffiillung des Teiches vorgesehen ist.

Zu 3.10:

Ausschussmitglied van der Ahe weist darauf hin, dass das Farbkonzept der BaumalRnahme
Homann noch nicht umgesetzt wurde. Er bittet die Verwaltung um Nachfrage, ob die Farbgestaltung
der Baumalinahme so umgesetzt wird wie vorgestellt bzw. im stadtebaulichen Vertrag festgelegt.

Zu 3.13:

Zum Standortauswahlverfahren eines Atommullendlagers stellt der Vorsitzende Helms fest, dass es
nach dem Zwischenbericht vom 28.09.2020 in Berlin weitere Informationen erfolgen.

Der Vorsitzende bedankt sich fur einen ausfihrlichen Verwaltungsbericht.

zu 4. Bebauungsplan Nr. 85 "Nordlich Briichenweg", Rabber
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss-
Vorlage: BV/FD3/2020/225

Herr Grunwald von der IPW aus Wallenhorst erlautert zunachst die FNP-Darstellung vor dem Ver-
fahren nach § 13 BauGB und die Anpassung des FNP nach erfolgtem Verfahren. Hinweise erfolgen
auf den Bebauungsvorschlag, das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und die textlichen Festsetzungen.
Die eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange werden vorgestellt und kom-
mentiert. Herr Grunwald empfiehlt dem Ausschuss, den Abwagungs- und Satzungsbeschluss zu
fassen. Ausschussmitglied van der Ahe und der Vorsitzende freuen sich Uber die positive Entwick-
lung in Rabber. Ausschussmitglied Lippert spricht den Einbau und die Nutzung von Zisternen an. Es
schlielt sich eine rege Aussprache an, ob der Einbau von Zisternen, die Dachbegriinung bei Gara-
gen und Carports sowie die Anlegung der Zufahrten in wasserdurchlasslichen Materialien verbind-
lich festgeschrieben oder als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden sollen. Im Er-
gebnis wird der Antrag von Ausschussmitglied Frau Eilers auf Festsetzung der Wegeflachen in was-
serdurchlassigen Materialien mit 8 Gegenstimmen abgelehnt.
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Der Vorschlag, dass die Dachbegriinung der Garagen und Carports, die versiegelten Flachen in
wasserdurchlassigen Materialien und der Einbau von Zisternen als Hinweise im Bebauungsplan
aufgenommen werden sollen, findet die Zustimmung aller Ausschussmitglieder.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t,

1. die eingegangenen Bedenken, Anregungen und Stellungnahmen zum Bebauungsplan Nr. 85
,Nordlich Brichenweg*“, Rabber, wie folgt zu behandeln:

1. ...
2. ...
3

Kenntnisnahme/Berucksichtigung/Zurtickweisung nach dem Vorschlag des Planbearbeiters;
2. den Bebauungsplan Nr. 85 ,Nordlich Briichenweg®, Rabber, bestehend aus Planteilen mit textli-

chen und gestalterischen Festsetzungen sowie Begrindung mit den vorstehend beschlossenen
Anderungen/in der vorgelegten Fassung als Satzung.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0
zu 5. Abschluss eines ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrages zum Bebau-

ungsplan Nr. 85 "Nordlich Bruchenweg", Rabber
Vorlage: BV/FD3/2020/226

Nach kurzer Erlauterung durch Andreas Pante ergeben sich keine Wortmeldungen zum Inhalt des
ErschlieBungs- und Durchfihrungsvertrages.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t, den in Anlage beigefligten Erschliefungs- und Durchfliihrungsvertrag flir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 85 ,Nordlich Briichenweg®, Rabber, abzuschliel3en.

Abstimmungsergebnis:

Ja: 9
Nein: 0
Enthaltung: | 0
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zu 6. Siedlungs- und Gewerbeentwicklung 2030 -Sachstandsbericht- (ohne Vor-
lage)

Zur Siedlungs- und Gewerbeentwicklung 2030 werden z.Zt. durch die Verwaltung die weiteren Ort-
schaften vorbereitet. Es ergibt sich eine Aussprache, wie weiter vorzugehen ist. In der Zusammen-
fassung wird festgelegt, dass eine gemeinsame Form der Analyse/Checkliste erarbeitet werden soll,
die in den Fraktionen erarbeitet wird. Die Ortschaften sollen durch die Ortsbirgermeis-
ter/Ortsvorsteher eingebunden werden.

zu7. Kommunaler Wohnungsmarktbericht Wittlager Land
-Sachstandsbericht-
Vorlage: BV/FD3/2020/227

Der Vorsitzende bittet Karsten Perkuhn um seinen Bericht. Karsten Perkuhn erldutert anhand der im
vorliegenden Wohnungsmarktbericht dargestellten Tabellen die Ergebnisse der Fortschreibung der
Wohnungsmarktbeobachtung 2019/2020, auch im Vergleich zu den Nachbarkommunen.

Nach der Vorstellung bedankt sich der Vorsitzende fur die vielen Informationen im Vortrag.
Es schlieldt sich eine kurze Aussprache zum demographischen Wandel und zu verschiedenen

Wohnformen an, wenn gleiches auch sehr schwierig ist, mit dem Blick in die Zukunft, die richtigen
Prognosen zu erstellen.

zu 8. Mitteilungen, Anfragen und Anregungen

Andreas Pante teilt mit:

8.1: Ehemalige Speicherflache an der Marina

Die angekundigte Ansaat der Rasenflache und einer darin integrierten Bluhflache fur Insekten auf
dem ehemaligen Speichergrundstick ist in den Sommerferien umgesetzt worden. Mit der jetzt vor-
handenen geschlossenen Rasenflache kann die Grundsticksflache gepflegt prasentiert werden. Die
Blihflache wird dementgegen der freien Entwicklung Uberlassen. Insgesamt fugt sich die Grunflache
sehr gut in den ausgebauten Marinabereich ein.

8.2: Familienferienstatte Haus Sonnenwinkel

Die Betreiber der Familienferienstatte Haus Sonnenwinkel werden den Betrieb zum 31.12. d.J. ein-
stellen. Nachdem keine Landesférderung fir die angedachte Erweiterung zu erzielen war, sind
auch die Bundesmittel inzwischen verfallen. Ein weiterer Betrieb ist nach Aussage der Geschafts-
fUhrer wirtschaftlich nicht darstellbar. Inwieweit das laufende B-Plan-Verfahren zur Ausweisung von
zusatzlichen Uberbaubaren Bereichen weitergefiihrt werden soll, hangt von der Nachnutzung ab,
uber die derzeit nachgedacht wird. Verwaltungsseitig ruht insofern das Verfahren.

8.3
Ausschussmitglied Siegfried Lippert berichtet, dass das Brickengelander an der ehemaligen Umflut
zwischen Lockhausen und Brockhausen abgebrochen ist.

Nachdem keine weiteren Mitteilungen und Anfragen vorliegen, schlie3t der Vorsitzende die 6ffentli-
che Sitzung um 18:55 Uhr.
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