arg Hotztot

& % T -
& E 3 )
? &
1
i
RIS e
S N e ) |
o - !
H
= 3 4
/ g i
s s
5 3§ :
E :
J ) "
v .
i c ]
! 5 =
i £ ST
=] == = 83
A KaristraRe T
s A, 1 b= Erocknal ser weg
z
Lapy &
* My, 2
3 AM B, 2
S . 5
~ & J &
N 5 & &
& 5 = 4,
3 g a8 iy 3
= 2 0 2
Lockhausen 2 5
e, ¥ 3
“MhaRe %
Cmstrage
f
& )
S e &
im Salb 53
Aol L % i
N - 5
N s Uiy ot e T !
N T el At o TR §
N i *l = P < _SMigg L Kiekem P, B 2
ey, & ! &8 — g i STEEE K410 - T
& Sl g2 — ~ Wittlage 5 O &S
Ve ~ - e 2 - eralke S
/7’6(;/5,,) £ / o] s S z ot .
Sl eed { o F & 3 . /
Strage s 4 i3 Gymndsium, =3 e
P, Gl 2 )2 Bad Essen e Schilaheg——y, A ‘-\\~
< 3 s )
= £ s N O
P y fBad.Essen s’ ¢ . | 5 3 g
o { X -
> " Bl ) er g & Hordsyrag, ¢ 2
> A Frez 3 Sl ot S 7
[ Slbag § 5 e e s = Cielstad ~2 ‘
/ & 3 L Dy yodensrag, clielstadt: \ ‘
RSO Las % g ol & S A A
NI % Sy Iy & & %, 4 =2
L S/O/r‘c Kuipark! g SR & N & v g £ =
X 5 g Sl 2 & Lz on ©
& 3 & Schy ) s N U
A = G By s 2 L3 NS .
I e & < > g o, &
L =i 0 & b ,
Ly - 7 : 5 .
f S . y X
y & A Gog, 50 4 S - Industriegebiet 3 R A
/ { 07, o @ - Wittiage. I}
\ % ¥ o o, o .
= / & 3z g
EN &R %, S
\ & TSN B % g
I < S of KX Industriegebiet
0. Do il i ’b,,% wittiage
| 3, 51
\ ¥
\
\
\ N g“&
&
{! S
/ N0 409
=S ) ) \ / 3 <
= A f 2
=\ S N \ O/ <
\ V3 N V 5
| <w \ I/ %
< ) Born /, /] N

| @1 |

Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Zeichen
Gr
Hd

Datum
2020-06
2020-06

Entwurfsbearbeitung: o
INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG

I PW Marie-Curie-Str.4a « 49134 Wallenhorst

Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88
Wallenhorst, 2020-06-22

bearbeitet

gezeichnet

gepruft

freigegeben

H:\B_ESSEN\ 218552\ PLAENE\BP\bp_bplan—83_02.dwg(B—Plan)

Plan-Nummer:

Landkreis Osnabriick
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Bad Essen  BEBAUUNGSPLAN NR. 83
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mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13b BauGB
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GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der

Planzeichenerklarung

Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstébige Karten und Pléne verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
[, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

A\

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

IO
®

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Wirtschaftsgebaude, Garagen




A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen (8§ 1 (6f) BauNVO))

In den allgemeinen Wohngebieten (WA und WA-1) sind ausschlieBlich Wohngebaude gemaR § 4 (2) Nr.1
BauNVO zuléssig.

Die Nutzungen gemaf § 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO sowie die Nutzungen gemaf § 4 (3) BauNVO sind hier
nicht zuléssig.

8§ 2 GrundstiicksgréRe (gem.89(1) Nr. 3 BauGB)
Die Baugrundstiicke miissen eine Grof3e von mindestens 750mz2 haben.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung, Gebdudehdhe (gem.89(1) Nr.1u.2 BauGB i.V.m.816 ff BauNVO)

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Erdgeschossfullbodenhdhe 48,5 m tiber NHN (Normal-
hoéhennull) nicht Uberschreiten.

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Traufenhdhe 4,2 m nicht Gberschreiten.

Die Traufenh6he wird gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden bis zum Sparrenan-
schnittspunkt mit der AuRenkante des aufgehenden Auflenmauerwerkes.

In den WA- und WA-1-Gebieten darf die maximale Gebaudehodhe (Firsthohe) 59,0 m tber NHN (Normalho-
hennull) nicht Gberschreiten

8§ 4 Zuléssige Zahl der Wohnungen in Doppelhdusern (8 9 (1) Nr.6 BauGB)

In den WA-Gebieten sind max. 2 Wohnungen pro Wohngeb&aude zuléssig.

Bei Doppelhdusern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Gebaude-
teilen (Doppelhaushélften) als ein Gebaude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaus-
halfte) ist nur 1 Wohnung zulassig.

In den WA-1-Gebieten sind max. 4 Wohnungen pro Wohngebéaude zulassig.

Bei Doppelhausern gilt das gesamte Doppelhaus, bestehend aus zwei eigenstandigen nutzbaren Geb&aude-
teilen (Doppelhaushélften) als ein Geb&ude. In jedem eigenstandig nutzbaren Gebaudeteil (Doppelhaus-
héalfte) sind max. 2 Wohnungen zulassig.

8 5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen (Telekommunikation usw.) ausschlie3lich unterir-
disch zu verlegen.

§ 6 Gestaltung der AuRenanlagen der Privatgrundstiicke

Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum fur Insekten, Nahrungsgrund-
lage fur die Avifauna) die sonstigen AuR3enanlagen in den WA- und WA-1-Gebieten mit Ausnahme der not-
wendigen ErschlieBungen gartnerisch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/ oder Steinbeeten ist
nicht zuléssig.

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachformen
Zulassig sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher sowie versetzte Pultdécher.

2. Dachneigungen/ Garagen und Nebenanlagen:

Fir Gebaude mit einer Traufenhdhe von bis zu 4,2 m muss die Dachneigung 25° bis 50° betragen.
Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache
von insgesamt 55 gm sind auch in Flachdachbauweise oder mit abweichenden Dachneigungen zul&ssig.

3. Dachaufbauten, -einschnitte und FrontspieRRe

Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und FrontspiefRe sind nur bei Dachern mit einer Nei-
gung ab 35°zuléssig.

Ihre Gesamtlange je Gebaudeseite darf 2/5 der jeweiligen Trauflange, gemessen in der senkrechten An-
sichtsflache (h/2) des Dachaufbaus bzw. Dacheinschnittes nicht Uberschreiten.

Die Hohe der senkrechten Ansichtsflache von Dachaufbauten (Gauben) wird auf 1,60 begrenzt.
Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspiel3e sind so zu errichten, dass

- vom Ortgang ein Mindestabstand von 2,0 m;

- vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m verbleibt, der Mindestabstand vom
unteren Dachrand entféallt bei FrontspieRen.

4. Einfriedungen:

Einfriedungen sind allgemein zulassig, und zwar als Metall-, Holzzaune, Hecken oder Sicht- oder Verblend-
mauerwerk. Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und der Baugrenze) darf die
Héhe der Einfriedung 0,8 m, gemessen ab Oberkante der Mitte der fertigen Stral3e, nicht Gberschreiten.




5. Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind im Plangebiet nur bis zu einer Ansichtsflache von 0,5 gm zulassig.

6. AuBenwandgestaltung:
Fassaden-Verkleidungen, die ein Verblend- oder Sichtmauerwerk vortauschen, sind unzuléssig.

C. HINWEISE

Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs.
1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der Stadt- und Kreisarchdologie Osn-
abriick, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-4433 oder dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Referat Archéologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StraRe 15, Tel. 0441/ 799-2120, unver-
zuiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutz-
gesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Trinkwassergewinnungsgebiet

Das Plangebiet liegt gemalR dem RROP 2004 Landkreis Osnabruck innerhalb eines Vorranggebietes fur
Trinkwassergewinnung (D 3.9.1 02). Bei einer kiunftigen Festsetzung eines Trinkwasserschutzgebietes mit
Einteilung in die entsprechenden Trinkwasserschutzzonen, kénnen die Schutzgebietsverordnungen mdg-
liche Pflichten fiir die Grundstiickseigentimer nach sich ziehen. Die Nutzung von Erdwarme ist ggf. nur
eingeschrankt méglich, dazu wird eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis Osn-
abriick empfohlen.

Okologische Bau-/ Nutzungsempfehlungen:

Energie:

Zur Einsparung von Energie und zur Minimierung der Schadstoffbelastung der Umwelt sind Bauvorhaben
moglichst so zu planen, dass auf Dauer ein geringer Energiebedarf entsteht und ein rationeller und spar-
samer Umgang mit Energie mdglich ist. Nach diesem Grundsatz sind Baukérper, baulicher Warmeschutz
und Heizungs und Liftungsanlagen im Zusammenhang zu entwickeln und auch die Anforderungen an Be-
lichtung, Beleuchtung zu planen. Der Einsatz regenerativer Energien (Solaranlagen usw.) ist grundsétzlich
zu priifen. Okologische Wirksamkeit, Funktionstiichtigkeit und Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen miissen
gewadhrleistet sein. Der energetische Standard von Niedrigenergie bzw. Passivhéusern sollte dabei ange-
strebt werden.

Wasser:

Ziel 6kologischen Bauens ist ein reduzierter Trinkwasserverbrauch. Dazu kann die Installation wasserspa-
render Armaturen und Haushaltsgeréte beitragen.

Fur Funktionen, bei denen Trinkwasserqualitat nicht zwingend erforderlich ist, sollte die Substitution mit
Betriebswasser aus Regenwassernutzungs oder GrauwasserRecyclinganlagen geprift werden (WCSpu-
lung, Wasche waschen u.a.). Dazu ist ein getrenntes Leitungsnetz im Gebaude erforderlich.

Das von Dachern und befestigten Flachen ablaufende Wasser sollte in Zusammenhang mit Bewasserung
von Freiflachen gesammelt (Zisternen u.a.) und genutzt werden.

Grin:

Bei der Planung der AuRenanlagen und der Baudurchfihrung ist vorhandene Vegetation zu schitzen und
soweit moglich zu erhalten. Fir Grundsticke und Geb&ude sind méglichst Begriinungskonzepte zu entwi-
ckeln, die Aussagen uber die Nutzung von Niederschlagsund Grundwasser einschlief3en sollen. Insbeson-
dere ist die Mdglichkeit der Fassaden und Dachbegriinung (z.B. bei Garagen und Carports) zu prifen.

Die zu befestigenden Platz und Wegeflachen sind auf das notwendige Mal3 zu beschranken und in Abhéan-
gigkeit vom Untergrund moglichst ohne Versiegelung bzw. in wasserdurchléassigen Materialien zu planen
und herzustellen. Zu beachten ist dabei die Sicherung geeigneter Standorte fur die getrennte Sammlung
von Abfall bzw. Wertstoffen ggf. auch fir die Eigenkompostierung und die Auswahl standortgerechter
Pflanzen zur Vermeidung von hohem Pflegeaufwand. Feuchtbiotope bzw. Teiche werden zur Sammlung
von Oberflachenwasser und als Rickstaubecken empfohlen. Die Raumbildung innerhalb der Freianlagen
sollte mit Hilfe von Vegetationsstrukturen (Hecken statt Mauern) erfolgen.

Heimische Gehdlze und Stauden sind im Rahmen der Pflanzenverwendung nicht nur als Gestaltungsmittel,
sondern auch unter 6kologischen Aspekten als Vogelnahrgehélz und Bienenweide auszuwahlen.

In der Ortschaft lebenden Wildtierarten sind durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen.

Bauprodukte, Bauteile:
Bei der Auswahl von Bauprodukten und Baustoffen sind die Aspekte der Rohstoffgewinnung bzw. Herstel-
lung, Transport, Verarbeitung, Nutzung (Innenraumlufthygiene, Dauerhaftigkeit, Instandhaltung/ Wartung/




Pflege), die Weiter bzw. Wiederverwertbarkeit (Recyclingpotential) und die Entsorgung maRgeblich fur eine
nachhaltige Gesundheits und Umweltvertraglichkeit. Emissionsarme und leicht trennbare Baustoffe und
Bauprodukte fir ein hohes Recyclingpotential und zur einfachen Entsorgung sind bestmdoglich zu bertick-
sichtigen. Bei der Terminplanung sind angemessene Verarbeitungszeitrdume anzusetzen, die die Gesund-
heitsvertraglichkeit beeintrachtigen (z.B. ausreichende Trocknungszeiten bei der Verwendung von Anstri-
chen und Klebern).




