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1 Planungsanlass und -erfordernis

Planungsanlass der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21.1 ,Eielstadt Westfeld“ ist die
planungsrechtliche Vorbereitung fur die Errichtung einer zusatzlichen Kindertagesstatte (KiTa)
zur Deckung des Bedarfs an Betreuungsplatzen in der Gemeinde Bad Essen.

In der Gemeinde Bad Essen ist in den vergangenen Jahren das Betreuungsangebot fir die
Betreuung von Kindern im Alter von 0-3 Jahren kontinuierlich ausgebaut worden, aber auch in
den Kindergarten wurden neue Platze geschaffen. Als Beispiele fur die letzten Baumafnah-
men sind hier der Anbau einer Kindergartengruppe an der Kindertagesstatte Wehrendorf und
der Anbau einer Krippengruppe an der Nikolaikindertagesstatte Bad Essen zu hennen. Zudem
sind in den Jahren davor bereits bedarfsgerecht weitere Integrationsgruppen im Kindergarten-
alter eingerichtet worden. Hiermit verbunden ist jeweils die Reduzierung der Platzzahl in den
Integrationsgruppen um sieben Betreuungsplatze.

Weiterhin wurde die tagliche Betreuungszeit in den verschiedenen Einrichtungen der Kinder-
betreuung laufend ausgeweitet, so dass inzwischen in fast allen Kindertagesstétten in der Ge-
meinde Bad Essen eine Betreuungsmdglichkeit von 7.00 Uhr/ 7.30 Uhr bis 16.30 Uhr/ 17.00
Uhr gegeben ist.

Aufgrund der

¢ kontinuierlich steigenden Nachfrage nach Krippenplatzen,

e dem weiter steigenden Bedarf an Platzen in Integrationsgruppen,

¢ der durch die Nachfrage von Familien nach Bauplatzen bedingten weiteren Ausweisung von
Baugebieten,

e sowie dem Wunsch nach langeren Betreuungszeiten,

¢ aber auch aufgrund der Beitragsfreiheit und der Flexibilisierung des Einschulungsalters

reichen die weiteren Erweiterungsmaglichkeiten an den bestehenden Kindertagesstatten nicht
aus, um die Nachfrage nach Kindergarten- und Krippenplatzen bedienen zu kénnen.

Daher hat der Rat der Gemeinde Bad Essen den Beschluss zum Neubau einer zuséatzlichen
Kindertagesstatte mit sechs Gruppen gefasst. Der Neubau soll die raumlichen Voraussetzun-
gen zur Betreuung von drei Kindergartengruppen sowie von drei Krippengruppen einschlief3-
lich der erforderlichen Nebenraume berticksichtigen.

Am vorgesehenen Standort im Bereich Kuhweg/ Nordstral3e setzt der hier bestehende Bebau-
ungsplan Nr. 21.1 ,Eielstadt Westfeld“ (Ursprungsplan 1984) ein Sondergebiet: Schul- und
Sportzentrum mit Sporthallen und Sportfreianlagen fest. Die angestrebte KITa-Nutzung ist hier
insofern nicht zulassig und bedarf der Anderung des Bebauungsplanes.

Unmittelbar nordlich des vorgesehenen KiTa-Standortes hat die Gemeinde 2011 mit der 4.An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 21.1 den Standort fur die Freiwillige Feuerwehr als Flache
fur den Gemeinbedarf gemanr § 9 (1) Nr. 5 BauGB ausgewiesen.

Der nunmehr vorgesehene KiTa-Standort wird dann ebenfalls als Flache fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung: Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen/ Kin-
dertagesstatte gemaf 8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Essen stellt im Anderungsbereich bis-
lang Sonderbauflachen dar, diese sind entsprechend in Gemeinbedarfsflachen zu andern.

Die Darstellungen des FNP werden gemal3 § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

-
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Abb.: Bebauungsplan Nr. 21.1, 4. Anderung - Teilbereich 2 - (2011, Ausschnitt - 0.M.)
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Abb.: Bad Essen — OT Eielstadt — wirksamer FNP (0. Mal3stab)
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2 Geltungsbereich/ Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21.1, 5. Anderung ,Eielstadt - Westfeld“ befin-
det sich im Bereich Kuhweg/ Ecke Nordstral3e.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 7.090 m?
- Flache fir den Gemeinbedarf/ Kindertagesstatte ca. 7.090 mz2
3 Planungsleitlinien

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Planungsleitlinien
bzw. stadtebaulicher Belange:

- Die Bauflachenfestsetzung (hier: Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte) der Ge-
meinde berticksichtigt die sozialen Bedurfnisse der Bevoélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche
Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und
von Sport, Freizeit und Erholung.

-
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4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend der beabsichtigten Zielsetzung zur Nutzung des Baugebietes werden fir das
Plangebiet Gemeinbedarfsflachen/ sozialen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen:
Kindertagesstatte gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB festgesetzt.

Im Planbereich erfolgt in Anlehnung an den angrenzenden baulichen Bestand und unter Be-
ricksichtigung der Vorhabenplanungen die Festsetzung einer bis zu zweigeschossigen Be-
bauung mit einer abweichenden Bauweise, die Gebaudeldngen Uber 50m zulasst. Die Fest-
setzung der GRZ und GFZ erfolgt auf Grund der Anforderungen des geplanten Vorhabens.

Insgesamt gewabhrleisten die hier getroffenen Festsetzungen im Zusammenhang mit der Ge-
meinbedarfsnutzung das Einfligen in die hier vorhandenen Siedlungsstrukturen.

5 Verkehrliche Erschlie3ung

Die aulRere verkehrliche Erschlielung erfolgt Giber das vorhandene angrenzende Stral3ennetz,
Anbindung an die StralRe ,Kuhweg*.

6 Belange des Umweltschutzes

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan, durch den Maflinahmen der Innenentwicklung
begriindet werden, im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulas-
sige Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grof3e der Grundflache festge-
setzt wird von insgesamt weniger als 10.000 Quadratmetern (vgl. § 13a Absatz 1 Satz 2
BauGB).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21.1, 5. Anderung befindet sich innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Siedlungsbereiches, die zulassige Grundflache betragt weniger
als 10.000 gm und es wird eine MaRnahme der Innenentwicklung (Errichtung einer Kinderta-
gesstatte) vorbereitet.

Insofern sind hier die Voraussetzungen fiir die Durchflihrung des Aufstellungsverfahrens ge-
maf § 13a BauGB (und deshalb beschleunigtes Aufstellungsverfahren gemaf § 13a BauGB)
gegeben.

Gemal § 13a (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8§ 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind, abgesehen; § 4c
BauGB ist nicht anzuwenden.

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 21.1, 5. Anderung von einer Umweltprifung/ Umweltbericht abgesehen wird.

Dennoch sind fiir diese Bebauungsplane der Innenentwicklung bzw. der geringfiigigen Erwei-
terung des Innenbereiches die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange so
aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Abwagung eingestellt werden kénnen. Denn
weiterhin gilt nach 8 1 Absatz 6 Nr.7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a.
insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berticksichtigen sind. Diesbeziglich wird auf den umweltplanerischen
Fachbeitrag in der Anlage verwiesen.

Danach sind durch die hier verfolgte Planung keine wesentlichen Beeintrachtigungen von Na-
tur, Landschaft oder sonstigen Umweltbelangen zu erwarten. Die Gemeinde Bad Essen trifft
vor diesem Hintergrund die abwéagende Entscheidung, den Bereich des Plangebietes einer
baulichen Nutzung zuzufthren (s.0.).
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7 Ver-/ Entsorgung

Die Elektrizitatsversorgung sowie die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen ist
bereits vorhanden bzw. erfolgt durch den Anschluss bzw. Ausbau der vorhandenen Netze. Die
jeweiligen Sicherheitsbestimmungen und Auflagen hinsichtlich der Anlage oder Verlegung von
Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind entsprechend zu beachten.

Die Anschlussmdglichkeiten des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung sind
gegeben und schon vorhanden. Ggf. missen einzelne Grundstiicksanschliisse erganzt wer-
den. Der Anschluss der Grundstlicke erfolgt nach den Bestimmungen der Wasserversor-
gungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im nor-
malen Umfang kann sichergestellt werden.

Die Anschlussmdglichkeiten des beplanten Gebietes an die zentrale Schmutzwasserbeseiti-
gung sind ebenfalls gegeben und schon vorhanden. Ggf. miissen einzelne Grundstiicksan-
schlisse erganzt werden. Der Anschluss der Grundstlcke erfolgt nach den Bestimmungen
der Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen Ruck-
sicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Auf die bestehenden Schutz-
bestimmungen wird verwiesen. Anpflanzungen im Bereich von Ver- und Entsorgungsanlagen
sind mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

Fur den sicheren Betrieb und die Unterhaltung der erforderlichen Versorgungsleitungen sind
entlang der geplanten Verkehrswege an der StralRenseite mit der Uberwiegenden Bebauung
Versorgungstrassen ohne schwere Oberflachenbefestigung vorzusehen. Falls fiir die Oberfla-
chenentwasserung Rigolen eingebaut werden sollen, ist eine gesonderte Absprache fir die
Planung unserer Versorgungstrassen notwendig.

Fur die Festlegung von Baumstandorten wird auf das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.

Sind Anderungen oder Erganzungen der Ver- oder Entsorgungseinrichtungen erforderlich, ist
im Zuge der Erschliefungsplanung eine rechtzeitige Koordination mit den Ver- und Entsor-
gungstragern vorzunehmen, damit die Ver- und Entsorgungseinrichtungen entsprechend ge-
plant und disponiert werden kénnen.

Hinsichtlich des Brandschutzes werden die ggf. zusatzlich erforderlichen Brandschutzeinrich-
tungen bzw. die MaRnahmen zur Loschwasserbereitstellung zwischen der 6rtlichen Feuer-
wehr, dem Wasserverband, dem Landkreis und der Gemeinde abgestimmt.

8 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem erhebliche Immissionen, ausgehend von ge-
werblichen Betrieben, nicht zu erwarten sind.

Von der LindenstralRe/ KreisstraRe 410 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die in Kenntnis
dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kénnen gegeniiber dem Baulasttrager
der StralRe keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschut-
zes geltend gemacht werden.

9 Altablagerungen/ Bodenkontaminationen/ Geologie

Hinweise auf Bodenkontaminationen oder Altablagerungen im Anderungsbereich liegen der
Gemeinde nicht vor.
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10 Kosten der ErschlieBung und Mallnahmen zur Realisierung

Die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen bzw. von Baubeitragen und Kostenerstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch bzw. Uber Kostenbeitrage nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinahmen
gemal Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind derzeit nicht vorgesehen. Soweit
aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes Veranderungen von Grundstiicksgrenzen
erforderlich sind bzw. der Erwerb von Flachen zur Realisierung der StraRenbaumaflihahmen
erforderlich wird, soll dieses im freihAndigen Grundstticksverkehr erfolgen. Ein Umlegungsver-
fahren wird nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht erforderlich.

11 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig
und missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e
15, unverziglich gemeldet werden.

In diesem Zusammenhang wird auf 8 14 (1) und (2) des Nds. Denkmalschutzgesetzes hinge-
wiesen; danach sind zutage tretende Funde bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige

unverandert zu lassen bzw. sind zu schitzen, wenn nicht die zustandige Denkmalpflegebe-
hdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet hat.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Wallenhorst, 2022-09-26
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

M.Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 21.1, 5. Anderung dem Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Bad Essen, den Im Auftrag
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