Bad Essen

»Einbeziehungssatzung In den Kampen*
OT Hordinghausen

Satzung uber die Einbeziehung von einzelnen AulRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
Aufgrund der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 34 (4) Nr. 3 BauGB hat der Rat der Gemeinde Bad Essen folgende
Satzung beschlossen:

Bad Essen, den
(Siegel)

(Burgermeister)

§ 1-Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich der Einbeziehungssatzung (gemar 8§ 34 (4) Nr. 3 BauGB),
Gemeinde Bad Essen, im Bereich der Strafl3e "In den Kampen", entsprechend der in der
Anlage zu dieser Satzung beigefiigten Abgrenzung (Satzung § 34 (4) Nr. 3 BauGB).

Der in der Anlage beigefligte Planauszug ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2-Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miissen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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§ 3-Nutzungs- und Gestaltungsregelungen

In dem Einbeziehungsbereich gemaR § 34 (4) Nr.3 BauGB gelten erganzend zu § 2 folgende
Regelungen:

a)

b)

Die bauliche Nutzung im Einbeziehungsbereich geman § 34 (4) Nr. 3 BauGB muss der
baulichen Nutzung der angrenzenden bebauten Flachen entsprechen.

Innerhalb des Einbeziehungsbereiches sind nur Einzelhauser als freistehende
Gebaude mit einer Grundflache von max. 200 gm zulassig.

Zusatzlich sind Garagen/ Carports bis zu einer Grundflache von insgesamt 60 gm
zulassig.

Dartber hinaus sind Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen usw.) bis zu einer
Grundflache von insgesamt 100 gm zulassig.

Die MindestgrundstiicksgrofRe im Satzungsbereich muss pro Einzelhaus 1.500 gm
betragen.

Zulassige Gebaudehdhen:

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehbhe (Hbhe fertiger
Erdgeschossfu3boden, Firsthohe, Traufenhdhe) entspricht der jeweils anstehenden
Hohe des gewachsenen Geléandes (ohne Beriicksichtigung von Aufschittungen oder
Abgrabungen; Lotrechte Projektion auf die Gelandeoberflache).

+ Sockelhdhe

Die Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens in der Mitte des Gebdudes darf,
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt 0,3 m nicht Gberschreiten.

+ Traufenhthe

Die Traufenhbhe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen
Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 3,5 m nicht Giberschreiten.

+ Firsthdhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens, darf die Firsthéhe
der Gebaude (hdchster Punkt der Dachhaut) 12,0m nicht Uiberschreiten:

Im rickwartigen Grundstiicksbereich ist auf einer Flache von mindestens 175m?
(mind. 3m breit und ca. 58,5m lang) eine Baumreihe mit 6 hochstdmmigen
Obstbaumen alter Sorten entsprechend der Sortenliste in der Anlage der Begrindung/
Eingriffsbilanzierung mit einer Stammhohe von 180 - 200 cm und einem Stammumfang
von mindestens 10/12 cm anzupflanzen, Pflanzabstand 10 -12 m.

Alternativ kann eine Pflanzung von anderen heimischen, standortgerechten,
hochstammigen Laubbdumen vorgenommen werden.

Die (Obst-)geholze sind mit Baumverankerungen (Zwei- oder Dreiecksverband,
Befestigung mit Kokosstrick oder handelsublicher, dehnbarer Hohlplastik) zu sichern.
Diese sind nach der Entwicklungspflege wieder zu entfernen.

Die (Obst-)baumreihe ist extensiv zu nutzen d. h. der Pflanzstreifen ist regelmaRig aber
nicht ofter als einmal pro Jahr (frihester Mahdtermin 01.07.) zu mahen, wobei das
Méahgut abzufahren ist. An den Baumen sind regelmafig Pflegeschnitte durchzufiihren.
Die Nutzung von Herbiziden muss unterbleiben.
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VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB i.v.m. § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der Einbeziehungssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 3 BauGB
und die 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes geman § 3 (2) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden
GemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB ist von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB abgesehen worden.

Die Satzungsunterlagen haben nach ortstiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom bis zum
(einschlieRlich) im Rathaus der Gemeinde, zu jedermanns Einsicht gemaf § 3 (2) BauGB offentlich

ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zur Stellungnahme

gemaf § 4 (2) BauGB aufgefordert.

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat diese Einbeziehungssatzung gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB nach endgdiltiger
Abwéagung in seiner Sitzung am als Satzung (gemaR 8§ 10 BauGB) beschlossen und die
Begrundung genehmigt.

Fur die Richtigkeit des Verfahrensablaufes gemaf Ziffern 1-3

Bad Essen, den
(Siegel)

(Blrgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dieser Satzung ist gemaf § 10 (3) BauGB am ortsiblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Bad Essen, den
(Siegel)

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemaf § 215 BauGB hingewiesen.
Innerhalb der Frist von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde eine Verletzung
der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.

Etwaige Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den
(Siegel)

(BlUrgermeister)

Die Satzung wurde ausgearbeitet:

Wallenhorst, 2023-01-09
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Anlage:
Abb.: Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,,In den Kampen*“
I /
! e .’K’/"“"""""’ . —il ]
A I W Fs
o
o a
-
. . a %
Einbeziehungssatzung o m‘
»In den Kampen“ 732 Ea “ ——
gem. § 34 (4) Nr.3 BauGB / G —
f

1 -
\ """ Kompy, f
/
Ly 7
n‘iﬁ" = 55
_ ;;‘a.-'/]‘ 1
Taln
o -y L
| U O
1 b
1 a
Bereich gem. H
§ 34(4) Nr.1BauGB 1
1
1
rn.o-.-u.n--lu N : m. 1
4 _1a i
\L_l\'%\.
i 3
.4 bl
:  _FE-
LI
: i
A H . -
- =

i Wetiuss

1}
|
Hordinghauser Feld

£ fJL-

/

Ll

Bebauungsplan Nr. 80

,FlachswandstraRe”

U
"

T

Im Ostlelde

L)
Frecoimpndriinde

wens \J.5

Zwisa

it

Hammliag

H:\B_ESSEN\222346\TEXTE\BP\sat230109.docx

IPW



