BKS Architekten GmbH

B|K;S/ARCHITEKTEN

BleichstralRe 77a, 33607 Bielefeld
Tel. 0521 / 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02

VARIANTENVERGLEICH info@bks-architekten.de
Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen Stand 10.05.2023
KOSTENSCHATZUNG brutto
DIN 276/ KGr  Bezeichnung
Variante A Variante B Variante C Variante D
Grosser Anbau Mittlerer Anbau Kleiner Anbau Neubau
100 Grundstiick
Kein Ansatz 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
200 Herrichten und ErschlieRfen
Abriss und Entwasserungskanalarbeiten 357.650,00 € 261.602,00 € 21.758,00 € 828.920,00 €
300 + 400 Bauwerk - Baukonstruktion + Tech. Anlagen
Ersatzneubau 7.5682.300,00 € 5.762.548,00 € 4.894.030,00 € 12.065.800,00 €
Umbauarbeiten im Bestand 3.789.930,00 € 4.348.446,00 € 5.425.584,00 € 0,00 €
Interimscontainer 880.756,25 € 880.756,25 € 880.756,25 € 880.756,25 €
500 Aussenanlagen
Kein Ansatz 656.604,00 € 618.540,00 € 580.476,00 € 955.406,40 €
600 Ausstattung und Kunstwerke
Kein Ansatz 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
700 Baunebenkosten
Honorare, Gebiihren, Verwaltung 25% 3.316.810,06 € 2.967.973,06 € 2.950.651,06 € 3.682.720,66 €
Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO 16.584.050,31 € 14.839.865,31 € 14.753.255,31 € 18.413.603,31 €

16.600.000,00 € 14.900.000,00 € 14.800.000,00 € 18.500.000,00 €

Aufschlag Preissteigerung bis 2025
Aufschlag konjunkturelle Lage 8% 1.326.724,03 € 1.187.189,23 € 1.180.260,43 € 1.473.088,27 €

Bemerkungen Kostenschitzung Grundschule Bad Essen Variantenvergleich

- Unter Bericksichtigung der heutigen Erkenntnisse kann bei Umsetzung der Sanierungsvarianten A bis C ein
energetisch vergleichbarer KfW-Standard wie bei der Errichtung eines Neubaus (Variante D) erreicht werden.

- Die Variante D (Neubau 4.600 m?) beinhaltet die geschitzten Kosten fiir einen Neubau eines Schulgebiudes in
vergleichbarer GroRe zur Sanierung des Schulgebdudes nach Variante A (Sanierung Bestandsgebiude und Anbau
insgesamt 4.650 m?2).

- Bei einem Neubau der Grundschule an einem anderen Standort wiirden zusétzliche Kosten fiir eine neue
Sporthalle (Kostenschatzung fir eine 2-fach-Sporthalle liegt bei 4 Mio. €) sowie einen Ersatz der
Gemeindebiicherei entstehen. Sehr wahrscheinlich wiirde ein Neubau im Vergleich zu den Sanierungsvarianten
tatsachlich immer groRer ausfallen durch weitere aus schulischer Sicht wiinschenswerte und sinnvolle
»Raumoptimierungen” (z.B. anderer Zuschnitt von Rdumen, Raume fiir die Kreismusikschule, sonstige weitere
Raume).

- Wihrend bis Anfang 2022 Neubauten durch die KFW geférdert wurden, ist anschlieRend eine radikale Umstellung
hin zu einer Férderung der Sanierung von Bestandsgebduden erfolgt. Die energetischen Rahmenbedingungen zum
Erhalt der KfW-Férderungen miissen bei Sanierungen durch einen zugelassenen Energieberater ermittelt und
festgestellt werden.

- Der CO2-FuRabdruck zwischen Neubau und Sanierung von Bestandsgebduden weicht erheblich voneinander ab,
kann aber hier nicht beziffert werden.
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Projokt:

1768 Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen

Niedersachsenstr. 22 49152 Bad Essen

Bauherr:
Gemeinde Bad Essen
Lindenstr. 41/ 43
49152 Bad Essen

B K S|ARCHITEKTEN

STAN CHURBOHM NG

Blelchstrale 77 o [ 33607 Blelefeld

www.bks-architokton.do
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Projekt:

1768 Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen

Niedersachsenstr. 22 49152 Bad Essen

Bauherr:
Gemeinde Bad Essen
Lindenstr. 41/ 43
49152 Bad Essen

B K S|ARCHITEKTEN

Fon 0521-982 59 500
STANCZI)S SCHURBOHM GOSSLING

Blelchstralle 77 a | 33607 Bielefeld

‘www,bks-architokton.do

Planungsstand:
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Planinhalt:

Grundriss
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Klassenhaus 1 - 263 qm Klassenhaus 2 - 272 qm Klassenhaus 3 - 307 gm _Klassenhaus 4-304gm
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B|K|SARCHITEKTEN

VARIANTE A -Grosser Anbau

Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen

Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen

KOSTENSCHATZUNG

DIN 276/ KGr EBezeichnung

100 |Grundstiick
| |Kein Ansatz |

200 |Herrichten und ErschlieBen
| |Abriss 4.500,00 m® x 66,70 €/ m? |
‘ ]Entw'a'sserungskanalarbeiten |

Ersatzneubau
300 Bauwer:k - Baukonstruktion
|Ersatzneubau 2.750,00 gm BGF x 1.695,80 €/qm |
400 |Bauwerk - Technische Anlagen i
|Ersatzneubau 2.750,00 gm BGF x 1.061,40 €/qm |
I
Umbauarbeiten im Bestand !
300 |Bauwerk - Baukonstruktion
| |Umbauarbeiten Bau 1.900,00 gm BGF x 933,30 €/qm |
400 |Bauwerk - Technische Anlagen
{Umbauarbeiten TGA 1.900,00 gm BGF x 1.061,40 €/qr
|
~ |Interimscontainer ' [
300/ 400 |Interimscontainer mit WC-Anlage und Treppen
|geméaR Aufstellung fir 24 Monate |

SOO |Adssenaniage_n v -
{ |Freianlagen 3.450,00 gm x 190,32 €/gm |

600 |Ausstattung und Kunstwerke
| |Kein Ansatz |

700 |Baunebenkosten 7 _
| |Honorare, Gebiihren, Verwaltung 25% |

Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO ;

|Aufschlag Preissteigerung bis 2025
| IAufschIag konjunkturelle Lage 8%

BKS Architekten GmbH
Stanczus Schurbohm Gossling

Bleichstralte 77a, 33607 Bielefeld
Tel. 0521 / 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02

0,00 €|

|
|!

300.150,00 €
57.500,00 €

4.663.450,00 €

2.918.850,00 €

1.773.270,00 €

2.016.660,00 €

880.756,25 €|

!
656.604,00 €|

3.316.810,06 €|

“q66edgB0cle

~ 1.326.724,03 €|

|
i %
,00 €]

info@bks-architekten.de

Stand 10.05.2023

brutto

Summe

|
0,00 €

|
|

357.650,00 €

|
|
|
|
|
!

7.582.300,00 €

3.789.930,00 €

880.756,25 €
|
656.604,00 €

0,00 €
|
3.316.810,06 €

16.600.000,00 €

{




B|K,SARCHITEKTEN

INTERIMSCONTAINER

Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen
KOSTENSCHATZUNG

DIN 276/ KGr |Bezeichnung

300 / 400 |Interimscontainer
|Klassencontainer mit WC-Anlage und Treppen
| |Klassencontainer fiir 20 Klassen
[Container fur Lehrerzimmer, Verwaltung
|WC Container 2 Stiick
[Treppen 10 Stiick
|Fracht

700 |Baunebenkosten 7
]Honorare, Geblihren, Verwaltung 256%

Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO

_ |Aufschlag Preissteigerung bis 2025
| |Aufschlag konjunkturelle Lage 10%

BKS Architekten GmbH

Stanczus Schurbohm Géssling

Bleichstralle 77a, 33607 Bielefeld

Tel. 0521 / 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02
info@bks-architekten.de

Stand 10.05.2023

brutto
Summe
[
| i
, ; ~ 640.550,00 €
454.250,00 €]
36.800,00 €|
31.050,00 €|
60.950,00 €|
57.500,00 €|
|
i i 160.137,50 €
160.137,50 €|
800.687,50 € ~ 801.000,00 €
~ 80.068,75 €| 880.756,25 €




Profeat.

1768 Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Nlodorsachsenstr, 22 49152 Bad Essen

Cauerr.
Gemeinde Bad Essen
Lindenstr, 41/ 43
49152 Bad Essen

B|K|S|ARCHITEKTEN
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Projekt:

1768 Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Niedersachsenstr. 22 49152 Bad Essen

Bauherr:
Gemeinde Bad Essen

Lindenstr. 41/ 43
49152 Bad Essen

B K;S|ARCHITEKTEN

e 77.a | 33607 Blelefeld

STANCZUS SCHURBOHM GOSSLING www.bks-architekten.do
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== ! 1. Obergeschoss - Variante B
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B|K|S|ARCHITEKTEN BKS Architekten GmbH

Stanczus Schurbohm Gdssling
Bleichstralke 77a, 33607 Bielefeld
Tel. 0521 / 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02

|Ersatzneubau 2.090,00 gm BGF x 1.695,80 €/qm 3.544.222,00 €

VARIANTE B -Mittlerer Anbau info@bks-architekten.de
Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen

Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen Stand 10.05.2023
KOSTENSCHATZUNG - brutto
DIN 276/ KGr |Bezeichnung Summef
100 |Grundstiick | 0,00 Zie
|Kein Ansatz | 0,00 €] |
lei
. 5 |
200 He;richten und Erschlie_lSen ] f 261.602,00 € |
| Abriss 2.200,00 m® x 66,70 €/ m* | 146.740,00 € i
| Teilabriss Aula 860,00 m* x 66,70 €/ m? | 57.362,00 € | |
|Entwasserungskanalarbeiten | 57.500,00 € [
_Ersatzneubau - _ 7 ) ,
300 |Bauwerk - Baukonstruktion | ~ 5.762.548,00 € |
!

l
400 |Bauwerk - Technische Anlagen |
1
| Ersatzneubau 2.090,00 qm BGF x 1.061,40 €/qm | 221832600 €] , \
|

|
7 Umbau im Bestand , ) |
300 |Bauwerk - Baukonstruktion 4.348.446,00 €
_ |Umbauarbeiten Bau 2.180,00 qm BGF x 933,30 €/qm | 2.034.594,00 € ,
400 |Bauwerk - Technische Anlagen v l
|Umbauarbeiten TGA 2.180,00 gm BGF x 1.061,40 €/qm| ~ 2.313.852,00 € % |
| | , i
__|Interimscontainer == i . I _— |
300/ 400 |Interimscontainer mit WC-Anlage und Treppen v B 880.756,25 €
| lgemaR Aufstellung fiir 24 Monate [ 880.756,25 €| , , |
|
500 |Aussenaniagen , I S L L))
|Freianlagen 3.250,00 qm x 190,32 €/gm | 618.540,00 € ‘
|
i |
600 |Ausstattung und Kunstwerke | 0,00 €
|Kein Ansatz B | 0,00 €
700 |Baunebenkosten N , - o T hoerons 00
|Honorare, Gebiihren, Verwaltung 25% ] 2.967.973,06 €|
|
Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO | 14.839.865,31 € 14.900’.000,00 €

|Aufschlag Preissteigerung bis 2025
| |Aufschlag konjunkturelle Lage 8% 1.187.189,23 €




Geidiy (Wr5'0)008/009=8H |

006/003 8H md
oo annzai0
¥0L 0oz 120T°0L'%0
prnaad ansnen P [ L+E ) 9L+G )|
2 dUeUEA - SSOYISIBPIT
SSupunI9
o = 1

0"

N
OA/\_\& alpnyssyayIeqydei

pumssOunay

©
+
te)
<
©
[N]
+
-~

Ishy'g

u9ss3 peg T5iey

E¥ /LY "Asuapu]

U9sS3 PEg FPUPWIOD
weunn

Uess3 pug ZSLEY TT “AISUOSYICIePaIN
U9SS3 Peg INYISPUND DIPNISSIISHEAUOEN §ILL
voloig.




WO
it Lovman _ nian

0z veldily (zw.1°0)009/S82=8/H |
009/58¢2 8H Md
:ego.Buelg 8UYdI8Ze
={0] % 0oz:L 1202°20°20
pu Jewwnuueld QIS ‘wnjeq
0 ajuBLEA - ssoyosabliaqo | H WW == WW ==
ssupunio — == £ ESi=E
yeyulueld ]
07 _I | prms 2 o lemn d=s
Sy~ I I
) _
OA/A\ sipnjssayJequoep
:pueyssbunueld
OP'UONGIYDIE-SHG MMM DNINSSOD IWHOBNNHIS SNZONVLS [l
S 65 286°1250 Uo:
soms accivssopsoms ~ NILNILIHOHV! shilg
usss3 peg ZSLey
€ /LY “lisuspur
uass3 peg apuIBWI)
waynog
U9SS3 PRE Z5L6Y ZT ISUISYOBSIAPAIN
U8ssT peg 8|nyYIspUNIS) AIpNISSHaNIEqUIBN 89/ |
jelosd
]
. | N i
| — ] ] -+ e
: ()] N~
” ¥ M T  J T T
1 )-eze LS A N Ak £l
- 03
T T =1 T T =T o T
e g4
e | A
oty | e . e glg E
A GAERER e
et ﬁ _j E ety

£a0

T
[T
[T
[T
]
1T
ATTTTI
]
L
HIIT
[T
T
1T




BKS Architekten GmbH

Stanczus Schurbohm Géssling

Bleichstrale 77a, 33607 Bielefeld

Tel. 0521/ 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02

B|K;SARCHITEKTEN

VARIANTE C -Kleiner Anbau info@bks-architekten.de
Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen Stand 10.05.2023
KOSTENSCHATZUNG brutto
: | : —
DIN 276/ KGr |Bezeichnung | Summe
I
|
100 |Grundstiick ‘ | 0,00 €
1 |Kein Ansatz | 0,00 €]
1200 ]Herrichten und ErschlieBen , { : iy 21.?58,00 €
] |Abriss 240,00 m? x 66,70 €/ m? , | ~ 16.008,00 €| {
| |Entwasserungskanalarbeiten | 5.750,00 €| !
i
___ Ersatzneubau -
300 |Bauwerk - Baukonstruktion | 4.894.030,00 €
|Ersatzneubau 1.775,00 qm BGF x 1.695,80 €/qm | 3.010.045,00 €|
400 |Bauwerk - Technische Anlagen | [
|Ersatzneubau 1.775,00 gm BGF x 1.061,40 €/gm | 1.883.985,00 €
| , |
Umbau im Bestand | _
300 |Bauwerk - Baukonstruktion ] ) : 5.425.584,00 €
|Umbauarbeiten Bau 2.720,00 gm BGF x 933,30 €/gm | 2.538.576,00 €
400 |Bauwerk - Technische Anlagen ] ] _ ]
|Umbauarbeiten TGA 2.720,00 gm BGF x 1.061,40 €/qm | 2.887.008,00 € v |
| , , | Ll |
Interimscontainer 4 l 7 I
300/ 400 |Interimscontainer mit WC-Anlage und Treppen ; i e 880.756,25 €
|geméaR Aufstellung fiir 24 Monate | 880.756,25 €|
500 |Aussenanlagen ‘ » |‘ ~ 580.476,00 €
_|Freianlagen 3.050,00 gm x 190,32 €/qm | 580.476,00 €| ,
. |
600 |Ausstattung und Kunstwerke | 0,00 €
|Kein Ansatz 7 | 0,00 €]
700 |Baunebenkosten ' ) - ' ‘ T 295051,06€
B »IHo'no’rva_;g! Geblihren, Verwaltung 25% | ~ 2.950.651,06 €| )
Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO ' 14.753.255,31 € 14.800.000,00 €

|Aufschlag Preissteigerung bis 2025 , I
I ] IAuvfschIag konjunkturelle Lage 8% ] | 1.180.260,43 €|
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B|K|SARCHITEKTEN

VARIANTE D -Abriss und Neubau

Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen
KOSTENSCHATZUNG

DIN 276/ KGr |Bezeichnung ’

100 |Grundstiick
| [Kein Ansatz |

200 Herrichten und ErschlieRen
|Abriss 12.800,00 m® x 52,90 €/ m® _ |
|Entwasserungskanalarbeiten |

Ersatzneubau
300 |Bauwerk - Baukonstruktion
|Ersatzneubau 4.600,00 gm BGF x 1.695,80 €/qm |
400 |Bauwerk - Technische Anlagen I
'  |Ersatzneubau 4.600,00 gm BGF x 927,20 €/qm |
1 |
Umbau im Bestand I
300 |Bauwerk - Baukonstruktion 7 ’
B  |keine Kosten/ Abbruch vBestvand und Erstellung Neubau|
400 |Bauwerk - Technische Anlagen
|keine Kosten/ Abbruch Bestand und Erstellung Neubaul
l !
Interimscontainer ]
300/ 400/ Interimscontainer mit WC-Anlage und Treppen =
|gemaR Aufstellung fiir 24 Monate [

500 'Albusrsena'nlaggnA _ o
~ |Freianlagen 5.020,00 gm x 190,32 €/gm |

600 |Ausstattung und Kunstwerke » -
|Kein Ansatz B |

700 |Baunebenkosten o ‘
|Hono_rare, Geblihren, Verwaltung 25% |

Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO E

Aufschlag Preissteigerung bis 2025

|
i |Aufschlag konjunkturelle Lage 8% |

BKS Architekten GmbH

Stanczus Schurbohm Gossling

BleichstralRe 77a, 33607 Bielefeld

Tel. 0521/ 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02
info@bks-architekten.de

Stand 10.05.2023

brutto
Summe
| 0,00 €
0,00 €
, . |
, N _828.920,00 €
677.120,00 €

, | , |
151.800,00 € _ !
l

B , 12.065.800,00 €
7.800.680,00 €

4.265.120,00 €|

| SR
0,00 €

0,00 €| i

|

- 880.756,25 €

880.756,25 €|

— 955.406,40 €
955.406,40 €

|

: 0,00€

0.00€ |

. J

7 i 3.682.720,66 €
3.682.720,66 €|

18.413.603,31€  18.500.000,00 €

]

1.473.088,27 €|




B|K;SARCHITEKTEN

VARIANTENVERGLEICH

Projekt: 1768 - Machbarkeitsstudie Grundschule Bad Essen
Bauherr: Gemeinde Bad Essen - Lindenstr. 41/ 43 - 49152 Bad Essen
KOSTENSCHATZUNG

DIN 276/ KGr Bezeichnung

100  [Grundstiick
| [Kein Ansatz

200 iHerr‘ich'tevn‘ und Erschii}aﬂgn B ]
» | Abriss und Entwésserungskanalarbeiten

300 + 400 |Bauwerk - Baukonstruktion + Tech. Anlagen
| |Ersatzneubau_

|Umbauarbeiten im Bestand
|Interimscontainer

500 Aussenanlagen
Kein Ansatz

~ 600|Ausstattung und Kunstwerke
| |Kein Ansatz
700|Baunebenkosten B -
l, IHpnorare, Gebiihren, Verwaltung 25%

Gesamtkosten KGr 200, 300, 400, 500, 700 BRUTTO

Aufschlag Preissteigerung bis 2025

[Aufschiag konjunklurelle Lage 8%

Variante A
Grosser Anbau

| 000¢€]

| 357.650,00 €|

| 7.582.300,00 €|

| 3.789.930,00 €|
| 880.756,25 €|

| 656.604,00 €|
| 0,00 €|
| 3.316.810,06 €|

| 16.584.050,31 €
16.600.000,00 €

| 1.326.724,03 €|

| brutto
Variante B Variante C Variante D w
Mittlerer Anbau | Kleiner Anbau Neubau 3
B
, | &
0,00 €| 0,00 €| 0,00 €] !
P
261.602,00€|  21.758,00€|  828.920,00 €|
B !
5.762.548,00 €| 4.894.030,00 €| 12.065.800,00 €|
4.348.446,00 €| 5.425.584,00 € ___0,00€]
880.756,25€|  880.756,25€|  880.756,25 €|
|
618.540,00€|  580.476,00€|  955.406,40 €|
i
0,00 €] 0,00 €| ~ 0,00€

1.187.189,23 €[ 1.180.26043 €]

BKS Architekten GmbH

Stanczus Schurbohm Gossling

BleichstralRe 77a, 33607 Bielefeld

Tel. 0521/ 982595-00, Fax. 0521 / 982595-02
info@bks-architekten.de

Stand 03.03.2022

| ]

2.950.651,06 €|  3.682.720,66 €

2.967.973,06 €[
14.839.865,31 € 14.753.25531€ 18.413.603,31€
14.900.000,00 € 14.800.000,00€ 18.500.000,00€ |

1.473.088,27 €| |



