Bad Essen

»Entwicklungssatzung Westenseite*
OT Rabber

Satzung Uber die Festlegung eines bebauten Bereiches im Aul3enbereich
als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34 (4) Nr. 2 BauGB

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG
Aufgrund der 88 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) und des § 34 (4) Nr. 2 BauGB hat der Rat der Gemeinde Bad Essen folgende
Satzung beschlossen:

Bad Essen, den
(Siegel)

(Burgermeister)

§ 1-Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den Bereich der Entwicklungssatzung (gemaf § 34 (4) Nr. 2 BauGB),
Gemeinde Bad Essen, im Bereich der StralRe "Westenseite", entsprechend der in der Anlage
zu dieser Satzung beigefiigten Abgrenzung (Satzung § 34 (4) Nr. 2 BauGB).

Der in der Anlage beigefligte Planauszug ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2-Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

Hier ist ein Vorhaben zul&ssig, wenn es sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfigt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse miissen gewabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.
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§ 3-Nutzungs- und Gestaltungsregelungen

In dem Entwicklungsbereich gemaf § 34 (4) Nr.2 BauGB gelten ergadnzend zu § 2 folgende
Regelungen:

a)

Die bauliche Nutzung im Entwicklungsbereich gemaR § 34 (4) Nr. 2 BauGB muss der
baulichen Nutzung der angrenzenden bebauten Flachen entsprechen.

b) Innerhalb des Entwicklungsbereiches sind nur Einzelh&user als freistehende Gebaude
mit einer Grundflache von max. 150 gm zulassig.
Zusatzlich sind Garagen/ Carports bis zu einer Grundflache von insgesamt 60 gm
zulassig.
Dartber hinaus sind Nebenanlagen (Terrassen, Zuwegungen usw.) bis zu einer
Grundflache von insgesamt 150 gm zulassig.
Die MindestgrundstiicksgrofRe im Satzungsbereich muss pro Einzelhaus 1.000 gm
betragen.
Zulassige Gebaudehdhen:
Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehbhe (Hbhe fertiger
Erdgeschossful’boden, Firsthohe, Traufenhthe) entspricht der jeweils anstehenden
Hohe des gewachsenen Geléandes (ohne Beriicksichtigung von Aufschittungen oder
Abgrabungen; Lotrechte Projektion auf die Gelandeoberflache).
+ Sockelhdhe
Die Hohe des fertigen Erdgeschossfullbodens in der Mitte des Gebdudes darf,
gemessen vom Bezugs-Hohenpunkt 0,3m nicht Gberschreiten.
+ Traufenhthe
Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der OK. des fertigen
Erdgeschossfulbodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante des aufgehenden
AuRRenmauerwerks mit der Dachhaut, 6,7m nicht Gberschreiten.
+ Firsthdhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens, darf die Firsthéhe
der Gebaude (hdchster Punkt der Dachhaut) 9,0m nicht Uberschreiten:

Hinweis:

Aus Grinden des nachhaltigen Umganges mit dem anfallenden Niederschlagswasser sollte
das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen gesammelt werden und
im Haushalt als Brauchwasser verwendet werden, z.B. fir die WC-Spulung, Waschmaschine
usw.. Dariiber hinaus kann das gesammelte Niederschlagswasser zur Gartenbewasserung
genutzt werden. Die Zisternen sollten eine Mindestkapazitat von 4m3 haben.
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VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren nach § 34 (4) Nr. 2 BauGB i.v.m. § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der Entwicklungssatzung gemaR § 34 (4) Nr. 2 BauGB
und die o6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfes gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde am ortstiblich bekannt gemacht.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Beh6rden
GemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB ist von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB sowie
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange geméaR § 4 (1) BauGB abgesehen worden.

Die Satzungsunterlagen haben nach ortstiblicher Bekanntmachung am in der Zeit vom bis zum
(einschlieBlich) im Rathaus der Gemeinde, zu jedermanns Einsicht gemaf § 3 (2) BauGB offentlich

ausgelegen.

Die Behorden und sonstigen Tragem offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zur Stellungnahme

gemaf § 4 (2) BauGB aufgefordert.

3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Essen hat diese Entwicklungssatzung gemaf § 34 (4) Nr. 2 BauGB nach endgiiltiger
Abwéagung in seiner Sitzung am als Satzung (gemaR 8§ 10 BauGB) beschlossen und die
Begrundung genehmigt.

Fur die Richtigkeit des Verfahrensablaufes gemaf Ziffern 1-3

Bad Essen, den
(Siegel)

(Blrgermeister)

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss zu dieser Satzung ist gemaf § 10 (3) BauGB am ortsiblich bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Bad Essen, den
(Siegel)

(Burgermeister)

Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemafR § 215 BauGB hingewiesen.
Innerhalb der Frist von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde eine Verletzung
der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.

Etwaige Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bad Essen, den
(Siegel)

(BlUrgermeister)

Die Satzung wurde ausgearbeitet:

Wallenhorst, 2023-08-03
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Anlage:

Abb.: Bad Essen - OT Rabber - Innenbereichssatzung (Ausschnitt 0.M.)

[

Innenbereichssatzung
»Rabber*
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