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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1  Anlass und Angaben zum Standort

Planungsanlass der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Waldhotel* (im Parallelverfah-
ren zur 62. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)) ist die planungsrechtliche Sicherung
der vorhandenen Hotelnutzung und teilweise Umnutzung des hier im Ortsteil Essener Berg
bestehenden Areals am Waldhotels.

Abb.: Bebauungsplan Nr. 39 ,,Waldhotel“ (Ursprungsplan 1991, Ausschnitt 0.M.)
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Der Hotelstandort wird erhalten, nérdlich davon — auf den ehemaligen Stellplatzflachen - sollen
Ferienwohnungen entstehen und sudlich des Waldhotels auf der 6stlichen Seite der Berg-
strale sollen Wohngebaude realisiert werden. Insofern ist in diesem Bereich die Sonderge-
bietsnutzung in eine Wohnbaunutzung zu andern.
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Des Weiteren sollen die urspriinglich der Hotelnutzung zugeordneten Wohnhauser auf der
westlichen Seite der BergstralRe — gemalR ihrer tatsachlichen Nutzungssituation - von einer
Sondergebietsnutzung hin zu einer Wohnnutzung geéandert werden.

Nach dem Konzept des neuen Eigentimers/ Vorhabentragers sollen nérdlich des Hotels dann
auf einem Teil der derzeitigen Stellplatzflachen als zusatzliches Beherbergungsangebot Feri-
enwohnungen errichtet werden.

Eine daruberhinausgehende Erweiterung des Hotels ist nicht vorgesehen, so dass nunmehr
vorgesehen ist, in dem Bereich sudlich des Waldhotels auf der dstlichen Seite der Bergstralie
Wohngebaude zu realisieren.

Des Weiteren sollen die urspriinglich der Hotelnutzung zugeordneten Wohnhauser (Wohnun-
gen in Verbindung mit Einrichtungen fur Kurzwecke, Wohnungen flr Betriebsinhaber, Perso-
nal) auf der westlichen Seite der Bergstralle — gemaR ihrer tatsachlichen Nutzungssituation -
von einer Sondergebietsnutzung hin zu einer Wohnnutzung geéandert werden.

Parallel zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Waldhotel“ wird deshalb die 62. Ande-
rung des FNP durchgefihrt.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zulassigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu bertck-
sichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behdrden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behorden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren berlcksichtigt.
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1.3 Artund Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und
Boden sowie Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 39, 1. Anderung sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 19.035 m?
- Sondergebiet SO-1 ca.2.120 m?
- Sondergebiet SO-2 ca. 685 m?
- Sondergebiet - Stellplatze ca. 1.350 m?
- Allgemeines Wohngebiet WA-1 ca. 2.925 m?
- Allgemeines Wohngebiet WA-2 ca. 6.350 m?
- StraRenverkehrsflachen ca. 2.870 m?
- Private Grinflachen / Flachen zum Anpflanzen ca. 40 m?
- Private Grinflachen / Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten ca. 450 m?
- Private Grunflachen / Flachen zum Anpflanzen und Erhalten ca. 1.900 m?
- Private Grinflachen (Parkanlage) ca. 345 m?

Die in Zukunft mégliche Versiegelung ergibt sich aus der Versiegelung in den Sonder- und
Wohngebieten sowie den Strallenverkehrsflachen. Insgesamt ergibt sich gemaf den Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 39, 1. Anderung eine Versiegelung von ca. 12.029 m>.

Flachennutzungen GroBRe in m? | Faktor Grofe in m?
Sondergebiet SO-1 2.120 0,8 1.696
Sondergebiet SO-2 685 0,8 548
Sondergebiet - Stellplatze 1.350 1,0 1.350
Allgemeines Wohngebiet WA-1 2.925 0,6 1.755
Allgemeines Wohngebiet WA-2 6.350 0,6 3.810
StraRenverkehrsflachen 2.870 1,0 2.870
Versiegelung 12.029

Bei der hier ermittelten Versiegelung ist jedoch zu berticksichtigen, dass es sich hierbei nicht
vollstdndig um eine neu zugelassene Versiegelung handelt. FUr das hier vorliegende Plange-
biet gilt derzeitig der Bebauungsplan Nr. 39. Die auf Grundlage des B-Planes Nr. 39, 1. Ande-
rung im hier vorliegenden Plangebiet zulassige Versiegelung liegt bei ca. 12.029 m?. Zieht man
nun die bereits zuldssige Versiegelung von ca. 12.612 m? von der mit der vorliegenden Pla-
nung maglichen Versiegelung ab, so ergibt sich innerhalb des Geltungsbereiches rein rechne-
risch keine zusatzlich mdgliche Neuversiegelung.

Im Parallelverfahren zur Aufstellung des B-Planes Nr. 39, 1. Anderung erfolgt die 62. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde Bad Essen. Diese sieht die Darstel-
lung von Wohnbauflachen in einem Bereich vor, der im wirksamen FNP als eine Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung: Einrichtungen fir Kurzwecke dargestellt wird.
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Aufgrund der gréRReren Detailscharfe wird bei der Eingriffs- und Kompensationsermittlung (sh.
Kapitel 11.3) auf die Festsetzungen des B-Planes zurtickgegriffen.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bericksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Bei der vorliegenden Planung kom-
men regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen. Die Anwendung
weitergehender MalRnahmen bleibt dem zukunftigen Eigentiimer vorbehalten, wird seitens der
Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.

2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

| Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

Wirkungsprognose \

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fihrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.
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Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten Malinahmen gehdren:
Vermeidungsmalnahmen (inkl. Schutzmalnahmen),
Verminderungsmafnahmen,

Ausgleichsmafinahmen (inkl. Ersatzmal3nahmen) bzw.
MafRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmalRnahmen kénnen z. B. gehdren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden
verpflichtet, die Gemeinden Gber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemal § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten (Alternativen) zu bertcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Berlcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 enthommen werden.

' Zu weiteren Ausfiihrungen vgl. STUER & SAILER (2004).
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2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz

Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB)

Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Nieder-
séchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG): Kapitel 5,
11.3
Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2, 5

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Nieder-
sachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

Kapitel 4.2.4, 5

Bundeswaldgesetz (BWaldG) / Niedersachsisches
Gesetz Uber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Waldersatz: Kapitel 5

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) / Landesumweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG NRW)

Gemal § 2 (4) BauGB wird eine Umweltpri-
fung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Hiermit wird auch
der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung/strategischen Umweltprifung geman
UVPG nachgekommen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schutterungen und &hnliche Vorgange (BImSchG)

Kapitel 4.2.1, 4.5 (vgl. hierzu auch schalltech-
nische Beurteilung)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Niedersachsi-
sches Wassergesetz (NWG)

Kapitel 4.2.5

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus

der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Fir den Landkreis Osnabriick liegt ein Regionales Raumordnungsprogramm aus dem Jahre
2004 vor. Das Plangebiet ist nach dem RROP als ein Vorsorgegebiet fir Forstwirtschaft aus-
gewiesen.

Flachennutzungsplan (FNP):

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird fir das Plangebiet eine Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung: Einrichtungen fir Kurzwecke gemaR § 1 (1) Nr. 4 BauNVO dargestellt.
Insofern ist es nun erforderlich, die Sondergebietsnutzung teilweise in eine Wohnnutzung zu
andern; Darstellung von Wohnbauflachen gemaf § 1 (1) Nr. 1 BauNVO.

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftspléane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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Landschaftsplanung ‘

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Fir den Landkreis Osnabrick liegt ein Landschaftsrahmenplan aus dem Jahre 1993 vor. In
der zeichnerischen Darstellung wird der stdostliche Bereich des Plangebietes (Wald) als
,Landschaftsschutzgebiet (Ausweisung vollzogen)* dargestellt. Weiterhin wird flr das Plange-
biet die Konkretisierung von Auflagen in vorhandenen Wasserschutzgebieten ausgewiesen.
Aussagen zu den abiotischen Schutzgltern und zum Landschaftsbild werden, sofern vorhan-
den, an entsprechender Stelle dieser Scoping-Unterlage berucksichtigt.

Landschaftsplan (LP):

Fir die Gemeinde Bad Essen liegt ein Landschaftsplan aus dem Jahr 1996 vor.

- Karte 1.0: Naturraumzonen: Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftseinheit 8.1
~Wiehengebirge“ sowie in der naturrdumlichen Untereinheit ,Bad Essener Hohen®.

- Karte 1.5 ,Landschaftsbild - Eigenart, Vielfalt und Schénheit”: Im Plangebiet werden
,Waldbereiche (Forste, Laub- und Mischwald“) verzeichnet.

- Karte 1.6 ,Ubersicht iber vorhandene, geplante und zum Schutz geeignete Schutzge-
biete*: Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsschutzgebiet (vorhanden).

- Karte 2.0 ,Belastung und Gefahrdung von Natur und Landschaft®. Die durch das Plange-
biet verlaufende Stral3e ,BergstralRe” wird als Strale mit erhdhter Larmbelastung und er-
hoéhter Schadstoffanreicherung in Boden, Pflanzen und Tieren dargestellt.

- Karte 3 ,Landschaftsentwicklung®:

- Der Waldbereich am stdlichen Randbereich wird als Landschaftsschutzgebiet sowie un-
ter ,Laub- und Mischwald (Nadel- und Laubwald) erhalten® dargestellt.

3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Die im Plangebiet gelegenen wohnbaulich genutzten Grundstiicke weisen eine besondere Be-
deutung fir das Schutzgut Mensch auf. Mit dem vorhandenen Hotel sowie Restaurant liegt
zudem ein Bereich mit einer besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstruktur bzw. Touris-
musinfrastruktur vor.

Insgesamt weist das Plangebiet eine mittlere Bedeutung aus Sicht des Schutzgutes Mensch
auf.

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange (Verkehrslarm) wurde eine Schalltechnische Beur-
teilung erarbeitet (IPW 2023). In dieser heil3t es (S. 3):

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 39 ,Waldhotel“— 1. Anderung
in der Gemeinde Bad Essen aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form aufgestellt
werden kann. Es sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum La&rmschutz beziiglich der ge-
planten Wohnfldchen erforderlich.
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StraBenverkehrsldrm im Plangebiet

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen im Tagzeitraum und im Nacht-
zeitraum in Teilbereichen an der Bergstral3e vor. Die Uberschreitungen kénnen durch geeig-
nete passive LarmschutzmalBnahmen an den Gebauden bewidltigt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor
den von der Bergstral3e ausgehenden Larmemissionen gewéhrleistet werden. Die Erhaltung
gesunder Wohnverhéltnisse ist hier ebenfalls ausreichend zu gewé&hrleisten.

Textliche Festsetzungen beziiglich des Verkehrsldrms sind erforderlich. Ein Vorschlag hierftir
ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung*” aufgefiihrt.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensraume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im Februar 2022 auf der Grundlage der
zur Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit
Hilfe des Kartierschlissels nach v. DRACHENFELS (2021) durchgefiihrt. Die Bewertung der vor-
handenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnab-
rucker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, VECHTA CLOPPENBURG 2016). Die Bestands-
darstellung ist Anhang Kapitel 11.4 zu entnehmen.

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

Fir das hier vorliegende Plangebiet gilt derzeitig der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 39
,Waldhotel“ (1991). Die dort getroffenen Festsetzungen sind in der Eingriffsbilanzierung als
planungsrechtlich abgesicherter Bestand anzunehmen.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen stellt fir das Plangebiet
eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung: Einrichtungen fur Kurzwecke gemaR § 1 (1)
Nr. 4 BauNVO dar. Insofern ist es nun erforderlich, die Sondergebietsnutzung teilweise in eine
Wohnnutzung zu andern; Darstellung von Wohnbauflachen gemaf § 1 (1) Nr. 1 BauNVO.

Sondergebiet Wertfaktor 0,0 / 1,0
Der Bebauungsplan Nr. 39 setzt einen Teil des vorliegenden Plangebietes als Sondergebiet
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 im 6stlichen Bereich sowie mit einer GRZ von 0,4
im westlichen Bereich fest. Fur die Eingriffsbilanzierung wird der tiberbaubare Bereich als ver-
siegelbare Flachen (Wertfaktor 0,0) und die Ubrigen Bereiche als Freiflachen (Wertfaktor 1,0)
gewertet.

Verkehrsflachen Wertfaktor 0,0
Die StralRe ,Bergstralte” ist als StralRenverkehrsflache festgesetzt. Weiterhin ist im nordéstli-
chen Bereich ein FulRweg mit Fahrrecht fir Anlieger und die Waldbewirtschaftung festgesetzt.

H:\B_ESSEN\221235\TEXTE\UP\ubr_bp230619.docx IPW



Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 39, 1. Anderung & 62. FNP-Anderung
— Umweltbericht 12 /49

Private Grunflachen / Flachen mit Bindung fur das Anpflanzen und Erhalten  Wertfaktor 2,5
Im stiddstlichen Bereich ist eine private Griinflache mit Uberlagerung einer Flache mit Bindung
fur das Anpflanzen und Erhalten festgesetzt. In den textlichen Festsetzungen heil3t es dazu:
JAUf den privaten Griinfldchen ist gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b Bepflanzung mit Pflanzen der
potentiellen natlrlichen Vegetation vorzusehen (sh. Liste in der Anlage der Begriindung).
Diese Bepflanzung ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem zustén-
digen Forstamt als Waldrandbepflanzung anzulegen und dauernd fachgerecht zu unterhalten.”
In Anlehnung an den Biotoptypen Wald wird ein Wertfaktor von 2,5 vergeben.

Der Waldverlust ist zu kompensieren (sh. Kapitel 5).

Tatsachlicher Bestand vor Ort:

Das Plangebiet zeigt sich im nérdlichen Bereich als bestehendes Hotel mit Nebenanlagen (u.
a. Restaurant, sh. Foto 1) einschlielich Stellplatzflachen sowie vereinzelten, gartnerisch an-
gelegten Bereichen. Auf den Stellplatzflache, welche sich in der Ortlichkeit als gepflasterte
sowie geschotterte Bereiche zeigen, sowie in dem Randbereich des Hanges zum Wald hin
(sh. Foto 2) ist die Errichtung von Ferienhausern bzw. Ferienwohnungen geplant. Das (ehe-
malige) Betriebsleiterhaus (sh. Foto 3) soll abgerissen und neu aufgebaut werden.

Suddostlich des bestehenden Hotelkomplexes grenzt eine Kahlschlagflache an (sh. Fotos 4 und
5). Entsprechend der Gelandebegehung schien hier zuvor ein Jungaufwuchs von Buchen
stattgefunden zu haben. In diesem Bereich ist die Errichtung von Wohnungen geplant. Sidlich
davon ist ein kleiner Eichenmischwaldbestand vorzufinden, durch den ein Quellbach fihrt (sh.
Foto 6). Hier sind keine Eingriffe geplant.

Das Plangebiet zeigt sich im sudlichen Bereich als bestehender Wohnhausbereich mit Haus-
garten (sh. Foto 7-9). Ebenso ist hier ein Waldbereich vorhanden, in dem ein (Quell-)Bach
verlauft. Hier sind keine Eingriffe geplant, die Festsetzung eines Sondergebietes wird lediglich
in eine Festsetzung als Wohngebiet umgewidmet, um den tatsachlichen Nutzungen zu ent-
sprechen.
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Abb. 1-9: Plangebiet (Februar 2022)

Mittig durchquert die StralRe ,Bergstralle” das Plangebiet.

Angrenzende Bereiche:
Das nahere und weitere Umfeld wird vor allem von Waldflachen eingenommen.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien berlicksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschiitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:
Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden

der Kommune auch nicht im Rahmen der Behérdenanhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl.
Kapitel 1.2) mitgeteilt.

Im Rahmen der vor-Ort-Begehung ergaben sich keine zufalligen Funde von Rote-Liste-Arten.
Weiterhin kommen innerhalb des Plangebietes mit den Wald-/Gehoélzbestanden sowie den
Quellbereichen Biotoptypen vor, die in Teilen laut Roter Liste der gefahrdeten Biotoptypen in
Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2019) als gefahrdet (RL-3) eingestuft sind.
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Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Offizielle Angaben zum konkreten Vorkommen streng geschitzter Arten bzw. zu artenschutz-
rechtlich relevanten Arten liegen nicht vor. Im Zuge der Ortsbegehung wurden keine konkreten
Hinweise oder Vorkommen artenschutzrelevanter Arten festgestellt. Die vorhandene Biotopty-
penausstattung der unmittelbar Gberplanten Flachen (Hotel mit Nebenanlagen und Stellplatz-
flachen, Kahlschlagflachen, Randbereiche des Waldes zum Hang hin) stellt vor dem Hinter-
grund der bestehenden Nutzung des Plangebietes (Hotel, Wohnbau) sowie unter Berticksich-
tigung der durch das Plangebiet verlaufenden ,Bergstrale“ als Beeintrachtigung/ Vorbelas-
tung (Larm, optische Stérreize etc.) faunistischer Habitatqualitdten allgemein bedeutsame Le-
bensraume fur Tiere dar. Gemall dem Map-Server der Niedersachsischen Umweltverwaltung
befindet sich das Plangebiet aulRerhalb von fiur Gast- oder Brutvogel sowie fur die Fauna wert-
vollen Bereiche.

Die vorhandenen Gebaude (Hotel, Wohngebaude) bieten prinzipiell Potenzial als Quartier-
standort (Fortpflanzungs- / Ruhestatte) fir Fledermause und eventuell auch fir europaische
Vogelarten. Gleiches gilt fur die alteren Wald- und Baumbestande. Weiterhin fungieren die
Geholzbestande und Freiflachen ggf. als Nahrungshabitat flir Fledermausarten. Die sonstigen
Geholz- und Freiflachen weisen wahrscheinlich eine allgemeine Lebensraumbedeutung (Nah-
rungshabitate, ggf. Brutplatzangebote) fir europaische Vogelarten und weitere Tierarten auf.
Aufgrund der Auspragung der von der Planung betroffenen Flachen sind spezielle faunistische
Kartierungen nicht erforderlich (Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde am
17.02.2022). Es werden allgemeine Vermeidungsmafnahmen formuliert (sh. Kapitel 5). Ins-
besondere bei einer Gebaudesanierung und Abriss werden vorgeschaltete Gebaudekontrolle
erforderlich werden.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:
Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:

e Das Plangebiet liegt vollstandig im Naturpark ,Nordlicher Teutoburger Wald, Wiehen-
gebirge, Osnabricker Land - TERRA.vita“; Kennzeichen: NP NDS 00004). Weiterhin
befindet sich der sudliche Randbereich des Plangebietes im Landschaftsschutzgebiet
,Wiehengebirge und Nordliches Osnabricker Hugelland“; Kennzeichen: LSG OS
00050).

e Ca. 770 m sludostlich befindet sich das Naturdenkmal ,Erlen-Eschen-Auwalder und
Schluchtwalder ‘Eielstadter Schlucht* (Kennzeichen: ND OS 00200).

¢ Avifaunistisch wertvolle Bereiche flir Gast- oder Brutvégel, fir die Fauna wertvolle Be-
reiche oder Biotope mit landesweiter Bedeutung werden nicht flir das Plangebiet dar-
gestellt. Stdostlich, ca. 865 m entfernt, befindet sich ein Biotop mit landesweiter Be-
deutung (Gebietsnummer: 3716003).

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 16.02.2022 von http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/
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Auswertung des digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabrick

Der digitale Umweltatlas des Landkreises Osnabruck trifft hinsichtlich der Ausweisung von
Schutzgebieten oder -objekten grundsatzlich keine vom Kartenserver der Nds. Umweltverwal-
tung abweichenden Aussagen. Der im Plangebiet gelegene Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes ,Wiehengebirge und Nérdliches Osnabriicker Hiigelland® ist als Kernzone ausgewie-
sen. Im suddstlichen Randbereich des Plangebietes wird ein §30-Biotop dargestellt (KRIS:
73150030059; Quellbach westlich und dstlich Bergstralie sudlich von Bad Essen). Ca. 85 m
westlich des Plangebietes wird ein weiteres §30-Biotop dargestellt (KRIS: 73150030052).

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. des Erhalts der Biodiversitat.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgultern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

| Flache

Zum einen liegen versiegelte Bereiche im Plangebiet vor (Hotelkomplex mit Nebenanlagen,
Wohnhauser, Stellplatzflachen, Stralde ,Bergstralte®), zum einen aber auch unversiegelte Be-
reiche (Kahlschlagflachen, Wald, Hausgarten).

| Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp ,Mittlerer Pseudogley” vorhanden ist.
Der Bodentyp ist in der Karte ,Suchraume fiir schutzwiirdige Boden*® des LBEG in Teilberei-
chen als Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Alte Waldstandorte) verzeichnet und so-
mit als potenziell schutzwirdig einzustufen. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird
gem. NIBIS-Kartenserver® als ,sehr gering“ eingestuft. Die Gefahrdung der Bodenfunktion
durch Bodenverdichtung’ wird mit ,hoch gefahrdet* angegeben, die standortabhéngige Ver-
dichtungsempfindlichkeit der Béden mit ,sehr hoch®.

Im NIBIS-Kartenserver® werden fiir das Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestellt.

Wasser

Oberflachengewasser: Im stdostlichen Bereich des Plangebietes ist ein Quellbach vorhanden.

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2022a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2022b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2022c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-Kartenserver (2022d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2022e): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet weitestgehend bei >0-50 mm/a sowie teilflachig bei >50-100 mm/a. Das Schutzpotenzial
der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ,gering® (nérdlicher Randbereich) sowie
,hoch“ angegeben'®, woraus eine hohe bzw. geringe Empfindlichkeit des Grundwassers ge-
genuber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Gemall den Darstellungen des MU Map-Servers befindet sich das
Plangebiet im Trinkwassergewinnungsgebiet ,Harpenfeld” (Gebietsnummer: 03459003106).
Der LRP stellt fur das Plangebiet die Nutzungsanforderung Konkretisierung von Auflagen in
vorhandenen Wasserschutzgebieten dar.

Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet sind keine Uberschwemmungsgebiete vorhanden.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser liegen mit den Quellbereichen Elemente mit besonderer
Bedeutung im Plangebiet vor.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet liegt stidlich der Ortschaft Bad Essen. Ein Teil des Plangebietes wird von Kahl-
schlagflachen, Waldrandbereichen ohne nennenswerten Gehdlzbestand sowie von Hausgar-
ten eingenommen. Solche Freilandbiotope dienen der Produktion von Kaltluft, welche in ther-
misch belasteten Bereichen (grofiere Siedlungsbereiche mit hohen Versiegelungsgraden)
temperaturausgleichend wirken kann. Im Umfeld des Plangebietes sind jedoch keine Bereiche
mit einer besonderen thermischen Belastung vorhanden. Gehoélzflachen dienen einer Produk-
tion von Frischluft bzw. haben eine lufthygienische Wirkung. Solche Gehdlzstrukturen liegen
innerhalb des Plangebietes in Form des Waldes am stidéstlichen Randbereich vor.

Dem Plangebiet wird insgesamt eine allgemeine Bedeutung in Hinblick auf die Schutzguter
Klima und Luft zugewiesen.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet wird von einem Hotelkomplex mit Nebenanlagen und Stellplatzflachen, Wohn-
hausern mit Hausgarten, einer Kahlschlagflache und einer Waldflache gepragt. Gemaf der
zeichnerischen Darstellung des LRP befindet sich das Plangebiet in der Landschaftseinheit
~Wiehengebirge“. Der LP verortet das Plangebiet zudem in der naturrdumlichen Untereinheit
.Bad Essener Hohen“ und es befinden sich mit dem Waldbestand Bereiche im Plangebiet, die
eine strukturierende respektive pragende Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Orts-
bild einnehmen.

Teilweise Uberschneidung mit einem Landschaftsschutzgebiet

Gemal Darstellung im Flachennutzungsplan liegt der Geltungsbereich der Bauleitplanung (so-
wohl Ursprungsplanung als auch aktuelle Planung, da beide Planungen den gleichen Gel-
tungsbereich aufweisen) komplett aulRerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

®  NIBIS®-KARTENSERVER (2023): Grundwasserneubildung nach Methode mGROWA22. - Landesamt fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 25.04.2023 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

10 NIBIS®-KARTENSERVER (2022f): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Gemal digitalem Umweltatlas des Landkreises Osnabriick gibt es teilweise Uberschneidun-
gen zwischen dem Geltungsbereich der Bauleitplanung und dem Landschaftsschutzgebiet
~Wiehengebirge und Nordliches Osnabricker Higelland (Kernzone)*.

Davon betroffen ist in erster Linie ein Bereich im Stdosten des Geltungsbereichs. Dabei han-
delt es sich einerseits um den stdlichen Randbereich der sudlich des bestehenden Hotelkom-
plexes befindlichen Kahlschlagflache und den sudlich daran angrenzenden kleinen Eichen-
mischwaldbestand, durch den ein Quellbach flihrt. Im Bereich des Eichenmischwalds und des
Quellbachs sind keine Eingriffe geplant.

Ein weiterer schmaler Uberschneidungsbereich befindet sich im Nordosten. Hierbei handelt es
sich um eine Kahlschlagflache bzw. den Randbereich des Hanges zum Wald.

Der Ursprungs-Bebauungsplan und die aktuelle Planung setzten fiir den Eichenmischwald im
Sudosten des Geltungsbereiches jeweils eine ,Private Grinflache mit Pflanzbindung* fest. Die
tbrigen Uberschneidungsbereiche sind im Ursprungsbebauungsplan als Sondergebiet und in
der aktuellen Planung teilweise als Sondergebiet (schmaler Streifen im Nordosten) und teil-
weise als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (Kahlschlagsflache nérdlich des Eichenmisch-
walds und Uberschneidungsflache siidwestlich der Strae).

Gemal Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde im Rahmen der frihzeitigen Beteili-
gung kann in diesem Bauleitplanverfahren aufgrund der nur dulert geringfiigigen Uberschnei-
dungen (sh. Ausfiihrungen oben) auf eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz verzichtet
werden. Es wird jedoch der Gemeinde empfohlen, im Nachgang einen Antrag auf Entlassung
zu stellen.

Dem Plangebiet wird insgesamt eine mittlere Bedeutung in Hinblick auf das Schutzgut Land-
schaft zugewiesen.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (Hotel mit Nebenanlagen, Wohnhauser) sind als
Sachgut anzusehen. Teile des Waldhotels stehen unter Denkmalschutz.

Weitere Kultur- oder sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers des NLWKN hat ergeben, dass sich das nachste Natura 2000-
Schutzgebiet ca. 4,55 km 0stlich befindet. Hierbei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Obere
Hunte® (EU-Kennzahlen: 3616-301). Aufgrund der Distanz zum Plangebiet kénnen Auswirkun-
gen auf das FFH-Gebiet ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wird
als nicht erforderlich angesehen.
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3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kénnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiege-
lung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen flihren, erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen im Bereich komplexer schutzgutliibergreifender Wechselwirkungen werden durch die Pla-
nung aber nicht bedingt. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen werden dabei durch den
Verlust von Ackerflachen bedingt.: diese nehmen Funktionen als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen wahr.

3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfalle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeitig als Hotelstandort (n6rd-
lich) sowie wohnbaulich (stidlich) genutzt. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz
fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind zudem
keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS
18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet
liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das Land Niedersachsen vor-
liegenden Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen. Die ge-
plante wohnbauliche Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnisstand keine Nutzung, von
der besondere Risiken ausgehen.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogenen im Detail be-
schrieben und anschliellend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick ber mdgliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Fldcheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschiitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

(Teil-)Versiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)

Beeintrachtigung des Landschaftshildes durch Gebaude / Gebaudeteile
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Es ist innerhalb des Plangebietes mit StralRenverkehrslarm durch die vorliegende Planung zu
rechnen. Diesbezuglich wurde eine Schalltechnische Beurteilung erarbeitet.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T. sehr
unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur Ermitt-
lung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allgemeine Art-
/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartierer fur die
untersuchten Artgruppen berucksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spéatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Straflien /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennut-
zungs- und / oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautéatigkeiten (im Hinblick auf Wohn- und Sondergebiete),
Dauer, Art und Ausmal vergleichbarer Bautatigkeiten nicht tGiberschreiten werden. Zudem sind
baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind angehalten,
die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze und Ver-
ordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Be-
triebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen Schutz der Um-
welt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der natlrlichen
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Lebensraume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgiitern von Natur und Land-
schaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bauzeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende MalRnahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
maoglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kdnnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Daher werden zur Abschatzung
betriebsbedingter Auswirkungen allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch GegenmalRnahmen vermieden oder, falls dies
nicht moéglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfuhrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknulpften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefiihrt.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen in Kapitel 5 beschrieben. Der De-
tailierungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Verande-
rungen hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat
bzw. schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle
2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzuléssigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht tberwindbar sind.

i Rechtsverbindliche Grenzwerte fir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des Uberwie-
(optionale Un- genden o6ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen iberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.
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Stufe und
Bezeichnung

Einstufungskriterium

Il
Belastungsbe-
reich

(optionale Un-
tergliederung)

Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-
aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen
sind auch ohne ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
bzw. anderer Abwagungen zuldssig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener
Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

Vorsorgebereich

Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Maf}
der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-

weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
Malnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-

Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschliellich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,,Angebotsplanung”
handelt, kdnnen lediglich allgemeine Angaben zu baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu Anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden (vgl. Kapitel 4.1.1).
Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kdnnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und zlgige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange (Verkehrslarm) wurde eine Schalltechnische Beur-
teilung erarbeitet (IPW 2023). In dieser heil3t es (S. 3):

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 39 ,Waldhotel“— 1. Anderung
in der Gemeinde Bad Essen aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form aufgestellt
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werden kann. Es sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum Lérmschutz bezliglich der ge-
planten Wohnfldchen erforderlich.

StraBenverkehrsldrm im Plangebiet

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen im Tagzeitraum und im Nacht-
zeitraum in Teilbereichen an der Bergstral3e vor. Die Uberschreitungen kénnen durch geeig-
nete passive LarmschutzmalBnahmen an den Geb&uden bewidltigt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor
den von der Bergstral3e ausgehenden Larmemissionen gewéhrleistet werden. Die Erhaltung
gesunder Wohnverhéltnisse ist hier ebenfalls ausreichend zu gewé&hrleisten.

Textliche Festsetzungen bezliglich des Verkehrsldrms sind erforderlich. Ein Vorschlag hierftir
ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung*” aufgefiihrt.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier sind im Wesentlichen die Uberplanung von Kahlschlagfla-
chen sowie Randbereichen des Waldes (zum Hang hin) zu nennen. Die Uberplanung dieser
Biotoptypen fuhrt zu einer direkten Zerstérung des urspriinglichen Lebensraumes von Tieren,
hervorgerufen durch die vollstdndige Entfernung der Vegetation. Die urspriinglichen Lebens-
raumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstandig verloren, was je nach GréRe des Ver-
lustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer mehr oder weniger starken Veran-
derung der Tierlebensgemeinschaften fihren kann. Anlage- oder baubedingte Flacheninan-
spruchnahmen sind in lhrer Auswirkung nicht unterscheidbar, da auch bei baubedingten, d.h.
zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Bestande vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der geplanten Bebauung sind betriebsbedingt dauerhafte Stérwirkungen
durch Licht, Gerausche und Bewegung zu erwarten. Die Auswirkungen beschranken sich da-
bei auf das angrenzende Umfeld und werden sich in ihrer Dimension/ Umfang voraussichtlich
nicht wesentlich von den aktuell schon bestehenden betriebsbedingten Stérwirkungen der un-
mittelbaren Umgebung (Vorbelastung) unterscheiden. Die Reichweite der Wirkfaktoren aus
dem geplanten Wohn- und Sondergebiet ist jedoch begrenzt. Bei dem Plangebiet handelt es
sich zudem um einen vorbelasteten Bereich (Nutzung als Hotel, starker frequentierte ,Berg-
stralle®).

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind keine Biotoptypen mit einer besonderen Empfindlichkeit betroffen. Die
Uberplanung des derzeitigen Biotoptypenbestandes fiihrt zu einem Verlust von Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff flir das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen einzustufen. Unter Berticksichtigung der angedachten KompensationsmalRnahmen (sh.
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Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB
/ UVPG.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Gemal digitalem Umweltatlas des Landkreises Osnabriick gibt es teilweise Uberschneidun-
gen zwischen dem Geltungsbereich der Bauleitplanung und dem Landschaftsschutzgebiet
~Wiehengebirge und Noérdliches Osnabriicker Hiigelland (Kernzone)“ (sh. Kapitel 3.4). Gemaf
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung kann
in diesem Bauleitplanverfahren aufgrund der nur duert geringfiigigen Uberschneidungen (sh.
Ausfuihrungen oben) auf eine Entlassung aus dem Landschaftsschutz verzichtet werden.

Die Planung fiihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten. Besonders gefahrdete Biotoptypen (RL-Einstufung 3,
2, 1 oder 0) sind nicht betroffen.

Die Planung fiihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen Beeintrachtigung von Rote-Liste-
Arten bzw. Rote-Liste-Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funk-
tionsraume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fir vorkommende, verbrei-
tete Vogelarten der Garten und Parkanlagen kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr.
1-3 BNatSchG lber die formulierten Malinahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 5) ausge-
schlossen werden. Der in Anspruch genommene Bereich weist kein Potential als Brutplatz fir
planungsrelevante Vogelarten auf. Bei den vorkommenden Vogelarten mit allgemeiner Pla-
nungsrelevanz (,Allerweltsarten”) wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und
des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populationsrelevan-
ten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstattenzerstérungen zu rechnen ist und so-
mit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG verstof3en wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Erfullung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten
(Nutzung von Teilflachen als Nahrungshabitat ohne besondere Bedeutung) ist nicht zu erwar-
ten, spezielle Mallnahmen sind nicht erforderlich.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Berlicksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmaflnahmen (sh. Kapitel 5) keine Erflllungen artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde zu erwarten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen
Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrée von ca. 1,9 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache
ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
insgesamt keine Nutzungsintensivierung bedingt. Dennoch kommt es im Vergleich zum tat-
sachlichen vor-Ort-Zustand zu einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen (u. a. von
Kahlschlagflachen sowie Randbereichen des Waldes zum Hang hin), welche nur begrenzt
Okologische Funktionen erfullen kdnnen. Aus Sicht des Schutzgutes Flache ist durch die vor-
liegende Planung nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlie3end geklart sind.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits ver-
siegelte bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bdden mit besonderer Bedeutung sind Bereiche, die
nur wahrend der Bauphase benétigt werden, vor Bodenverdichtungen (z. B. mit Baggermatten)
zu schitzen. Der im Plangebiet anstehende Oberboden ist dem § 202 BauGB entsprechend
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréfRe von ca. 1,9 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache
ist festzuhalten, dass die vorliegende Planung gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
insgesamt keine Nutzungsintensivierung bedingt. Dennoch kommt es im Vergleich zum tat-
sachlichen vor-Ort-Zustand zu einer Neuversiegelung bisher unversiegelter Flachen (u. a. von
Kahlschlagflachen sowie Randbereichen des Waldes zum Hang hin). Dies fiihrt zum Verlust
aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen jedoch keine Bereiche mit
besonderer Bedeutung im Plangebiet.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.
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4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.&. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate von 0-50 mm/a sowie >50-100 mm/a liegen keine Bereiche mit
besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner
Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Strallenbauprojekten in
Niedersachsen (Stand Marz 2011)“. Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten >250 mm/a
eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten <=250 mm/a eine allgemeine
Bedeutung ein.

Gemal NIBIS-KARTENSERVER (2022f) besteht weitestgehend eine geringe Grundwasserge-
fahrdungsrate im Plangebiet. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass ein Wohn- und Son-
dergebiet unter Beruicksichtigung des allgemeinen Stands der Technik, der glltigen Unfallver-
hitungsvorschriften usw. keine grundséatzlichen negativen Auswirkungen auf die Grundwas-
serqualitat hat. Daher ist insgesamt nicht mit Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachen-
wassers zu rechnen.

Auf Grund der bereits bestehenden baulichen Nutzung des Planbereiches sind keine Beein-
trachtigungen der wasserwirtschaftlichen Belange zu erwarten. Insgesamt betrachtet ist aus
Sicht des Schutzgutes Wasser unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Kompensations-
malfinahmen, nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu
rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlie3end geklart sind.

4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima
/ Luft verloren. Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar bau-
bedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO,
NOx, CO). Fur das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase
nicht erfasst werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.
Durch eine Versiegelung und Bebauung der Freiflachen werden Flachen fir die Kaltluftbildung
in Anspruch genommen. Allerdings sind im ndheren Umfeld keine thermisch belasteten Fla-
chen vorhanden.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem signifikant erhéhten Schadstoffeintrag in die
Luft zu rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten
Treibhausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kdnnen temporar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und
Geréate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen kdnnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit einer mittleren Bedeutung fir das Land-
schaftsbild. Das Plangebiet wird von einem Hotelkomplex mit Nebenanlagen und Stellplatzfla-
chen, Wohnhausern mit Hausgarten, einer Kahlschlagflache und einer Waldflache gepragt.
Mit dem Waldbestand befinden sich Bereiche im Plangebiet, die eine strukturierende respek-
tive pragende Funktion in Bezug auf das Landschafts- bzw. Ortsbild einnehmen.

Mit Umsetzung der Planung des B-Planes Nr. 39, 1. Anderung geht die Neugestaltung des
Landschaftsbildes im Plangebiet und seinem Umfeld einher. Zu beachten ist, dass sich die
Planungen auf Bereiche konzentrieren, die bereits anthropogen Uberpragt sind (Parkplatzfla-
chen) bzw. planungsrechtlich bereits in Anspruch genommen werden kénnten. Eine erheblich
anlagenbedingte Beeintrachtigung der im Plangebiet sowie Umfeld gelegenen Bereiche mit
(hoher) Bedeutung flir das Landschaftsbild (Wald, denkmalgeschitzte Gebaude) werden nicht
bedingt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren bezliglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude (Hotel mit Nebenanlagen, Wohnhauser) sind als
Sachgut anzusehen. Teile des Waldhotels stehen unter Denkmalschutz. Im Zuge der Planung
wird ein Gebaudeteil (ehemaliges Betriebsleiterhaus) abgerissen bzw. umgebaut. Dieses hat
keinen Denkmalschutz.

Kultur- und weitere sonstige Sachgiter sind nicht von der Planung betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.6).
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4.3 AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzgiiter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
I\ -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des ursprunglichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen durch die voraus-
sichtliche Entfernung der
vorhandenen Grinstruktu-
ren

Die urspringlichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit zwar vollstandig verlo-
ren, es werden dadurch aber keine be-
deutsamen faunistischen Funktionsraume
von der Planung unmittelbar in Anspruch
genommen oder erheblich beeintrachtigt.
Aufgrund dieser Tatsache, in Verbindung
mit der bestehenden Vorbelastung, der
geringen Grofie des Verlustes und der ho-
hen GréRRe des verbleibenden Tierlebens-
raumes wird die Umsetzung der Planung,
zu keiner starken Veranderung der Tierle-
bensgemeinschaften flihren.

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Auch wenn die vor-
liegende Planung gegen-
Uber dem rechtskraftigen B-
Plan insgesamt keine Nut-
zungsintensivierung be-
dingt, so kommt es zur Be-
eintrachtigung oder Verlust
von weniger empfindlichen
Biotoptypen durch Flachen-
inanspruchnahme bzw. her-
anrickende Bebauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
rucksichtigung, dass die aktuelle Planung
im Vergleich zur Bestandsituation nur sehr
wenige Eingriffe vorsieht und keine emp-
findlichen Biotoptypen in Anspruch ge-
nommen werden sowie unter Beriicksich-
tigung der KompensationsmafRnahmen,
verbleiben jedoch keine erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen im Sinne des BauGB /
UVPG.

e Boden: Auch wenn die vor- | Il
liegende Planung gegen-
Uber dem rechtskraftigen B-
Plan insgesamt keine Nut-
zungsintensivierung be-
dingt, so kommt es zur Inan-
spruchnahme bisher unver-
siegelter Flachen. Die ge-
plante Neuversiegelung
fuhrt zum Verlust aller Bo-
denfunktionen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden kénnen lber die biotopspezifischen
(multifunktional wirksamen) Kompensati-
onsmalnahmen nur in begrenztem Malle
ersetzt werden. Eine vollstandige Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen ist je-
doch nicht moglich.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Beeintrachtigungen durch mdgliche zu-
satzliche Larmwirkungen und Lichtimmis-
sionen sind fiir die vorliegende Planung im
Hinblick auf die Brutvogel und die Fleder-
mause als nicht erheblich (und somit als
nicht relevant) einzuschatzen, da die Pro-
jektwirkungen der vorgesehenen Planung
das bisherige Mall an Stérwirkungen
durch die Umgebung im Hinblick auf Art,
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)

Umfang und Intensitat nicht wesentlich
Uberschreiten durften und keine Jagdhabi-
tate mit besondere Bedeutung von Fleder-
mausen, keine Brutvogellebensraume be-
sonderer Bedeutung, oder planungsrele-
vante Brutvogelarten festgestellt wurden.

e Mensch: Larm, Staubent- | |
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Mensch: Es ist innerhalb | |
des Plangebietes mit Stra-
Renverkehrslarm durch die
vorliegende Planung zu
rechnen.

GemaN der schalltechnischen Beurteilung

(IPW 2023) sind passive Larmschutzmal3-
nahmen notwendig. Unter Berilcksichti-
gung der MaRRnahmen ist von keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen auszuge-
hen.

e Flache: Es kommt zur Inan- | |
spruchnahme bisher unver-
siegelter Flachen.

Die vorliegende Planung bedingt in erster
Linie den Verlust unversiegelter Kahl-
schlagflachen sowie Randbereiche von
Wald, welche nur begrenzt okologische
Funktionen erfillen kénnen.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Wasser: Das Plangebiets | |
befindet sich innerhalb des
Trinkwassergewinnungsge-
bietes Harpenfeld.

Alle MaRnahmen im Verfahrensgebiet sind
wasserschonend  durchzufuhren, Hin-
weise und Auflagen zum Grundwasser-
schutz sind zu beachten und einzuhalten.
Unter Berlcksichtigung der Hinweise und
Auflagen ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen.

e Wasser: Mit den Quellbe- | |
reichen liegen Elemente mit
besonderer Bedeutung im
Plangebiet vor.

Unter Bericksichtigung einer Errichtung
eines Bauzaunes zwischen Baufeld und
den gesetzlich geschitzten Biotopen (Ta-
buflachen) bei zuklnftigen Bauarbeiten
sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten-

e Wasser: Durch die Versie- | |
gelung kommt es zum Ver-
lust von Infiltrationsraum.

Es liegt kein Bereich mit einer hohen
Grundwasserneubildungsrate vor.

e Kulturgiiter: Teile des ||
Waldhotels stehen unter
Denkmalschutz.

Die unter Denkmalsch__utz stehenden Ge-
b&ude sind von keiner Uberplanung betrof-
fen.
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4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen flihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttbergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Beldstigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Hinsichtlich der schalltechnischen Belange (Verkehrslarm) wurde eine Schalltechnische Beur-
teilung erarbeitet (IPW 2023). In dieser heil3t es (S. 3):

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Bebauungsplan Nr. 39 ,Waldhotel“— 1. Anderung
in der Gemeinde Bad Essen aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form aufgestellt
werden kann. Es sind im Bebauungsplan Festsetzungen zum Lérmschutz bezliglich der ge-
planten Wohnfldchen erforderlich.

StraBenverkehrsldrm im Plangebiet

Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 liegen im Tagzeitraum und im Nacht-
zeitraum in Teilbereichen an der Bergstral3e vor. Die Uberschreitungen kénnen durch geeig-
nete passive LarmschutzmalBnahmen an den Geb&uden bewidltigt werden.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan kann der Schutz der Bevélkerung vor
den von der Bergstral3e ausgehenden Larmemissionen gewéhrleistet werden. Die Erhaltung
gesunder Wohnverhéltnisse ist hier ebenfalls ausreichend zu gewé&hrleisten.

Textliche Festsetzungen bezliglich des Verkehrsldrms sind erforderlich. Ein Vorschlag hierftir
ist im Kapitel ,Schalltechnische Beurteilung” aufgefiihrt.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 39, 1.
Anderung. Bei dieser Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung. Da konkreti-
sierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kénnen keine detaillierten Aussagen zu Schad-
stoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung getroffen werden. Erhebliche Warme-
oder Strahlungsemissionen sowie Erschutterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden
mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,Ange-
botsplanung® handelt, kdbnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.
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Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Berticksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben* und erlautert diese wie folgt: ,..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang ist liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben lGberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen muissen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Bad Essen als Trager des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens im Untersuchungsraum kein weiteres Vorhaben im Sinne einer weiteren
Ausweisung von Wohn- und Sondergebieten im Zuge eines Bauleitplanverfahrens.

Fir den Untersuchungsraum liegen derzeitig keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)

Durch die Planung ist kein signifikant erhdhter Ausstol3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO,
NOx, SO-, etc.) zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht
erheblich angesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefihrt werden und der allgemeine
Schutz der Umwelt durch Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umwelt-
schadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverord-
nung, Arbeitsstattenverordnung) eingehalten wird.

Risikoabschatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zum jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung bezliglich
moglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und Kata-
strophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fir die menschliche Gesundheit, auf Kulturglter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Aufgrund der geplanten wohnbaulichen Nutzung weist das Plangebiet eine erhdhte
Empfindlichkeit gegenlber von aullerhalb einwirkenden Unfallen oder Katastrophen auf. Es
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ist jedoch festzuhalten, dass im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes nach
derzeitigem Kenntnisstand keine als Storfallbetriebe einzustufenden gewerblichen Nutzungen
bestehen. Ebenso wenig besteht eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse,
da innerhalb des Plangebietes keine Uberschwemmungsgebiete oder Risikogebiete im Sinne
der Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Die geplante wohn- sowie sonderbauliche
Nutzung selbst weist kein besonderes Risiko flr von der Flache bzw. der geplanten Nutzung
ausgehende Unfalle auf. Daher bedingt die Planung aller Voraussicht nach nur eine geringe
Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit
fur schwere Unfélle und Katastrophen und ist somit als nicht erheblich anzusehen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekdmpfungsmalnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung® handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und BekampfungsmafRnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bei der vorliegenden Planung kommen regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht expli-
zit zum Tragen. Die Anwendung weitergehender MaRnahmen bleibt dem zukunftigen Eigen-
timer vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben (vgl. auch Kapitel
1.4).

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Die fur das Plangebiet relevanten Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes werden, so-
fern vorhanden, in Kapitel 2.2 aufgefuhrt.

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht iiberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.

5 Umweltrelevante MaRnahmen

| MalRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel).

Mit der Planung des B-Planes Nr. 39, 1. Anderung wird an den bestehenden Standort am
Waldhotel an der ,Bergstrale“ angeknlpft. Hierbei handelt es sich um einen Bereich, der
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durch die Nutzung als Hotel vorgepragt ist und flir den bereits ein planungsrechtlich abgesi-
chertes Wohn- und Sondergebiet vorliegt (B-Plan Nr. 39).

Im Rahmen des Baubetriebs kann es insbesondere durch Baustellenverkehr, Bauarbeiten und
Material- und Bodenlagerung zur Beeintrachtigung des gesetzlich geschlitzten Biotops (Quell-
bereich im (Nord-)Osten) im Umfeld des Baufeldes kommen. Es ist die Errichtung eines Bau-
zaunes zwischen Baufeld und dem gesetzlich geschiitzten Biotop erforderlich. Es sind Tabu-
flachen auszuweisen und die Breite der Arbeitsstreifen zur Minimierung von Beeintrachtigun-
gen zu reduzieren. Tabuflachen sind Flachen, die im Rahmen der Bausaufihrung nicht in An-
spruch genommen werden dirfen. Sie werden durch feste Einzaunung und deutliche Kenn-
zeichnung der Abgrenzung entsprechend der RAS-LP 3 und DIN 18920 geschitzt. Dies gilt
auch bei méglichen zukiinftigen Arbeiten im Bereich des Quellbaches im Siidosten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und mussen einer
Denkmalschutzbehérde unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemaR § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MaRnahmen zum Artenschutz

Im Plangebiet ist das Vorkommen sind artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus den Art-
gruppen der Fledermause, der europaischen Brutvégel und der Amphibien méglich. Es sind
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen der § 44 des BNatSchG durch den Bauherren zu
beachten, diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der
Bauleitplanung auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch flir Bauher-
ren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Berucksichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass
unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Be-
achtung der folgenden Malinahmen die Erflillung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich
wird.

e Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschliefungsmafinahmen (Ent-
fernung von Geholzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abriss-/ oder Umbauar-
beiten an Gebauden), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Er-
fullung mdglicher artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fur die Artgruppe der Brut-
vogel fihren kdnnen, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen
Brutsaison der Vogel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die
Entfernung von Geholzen, die Beseitigung von Vegetationsstrukturen, der Abriss-/ oder
Umbauarbeiten an Gebauden auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Per-
son (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern
zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch
die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintréachtigun-
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gen europaischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu beflirchten sind. Beim Fest-
stellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu be-
nachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Gebaudeabriss/ -umbau, Baumfallungen (Fledermause): Gebaudebestande sind un-

mittelbar vor Umbau oder Abbruch intensiv durch einen fachkundigen Fledermauskund-
ler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der Fledermause hin zu
Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit vom Be-
fund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festzu-
legen.
Baumfallungen alterer Baume sind auf den Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28. Feb-
ruar zu begrenzen. Sollte die Entfernung von alteren Baumen (> 30 cm Durchmesser)
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind diese Baume vor einer Fal-
lung ebenfalls durch einen fachkundigen Fledermauskundler hinsichtlich ihrer Quartier-
eignung/ -funktion sowie auf eventuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Beim
Feststellen von genutzten Baumhdhlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Natur-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhan-
gigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls vorgezogene Ausgleichsmal3-
nahmen festzulegen.

o Gebaudeabriss/ -Vorgezogene AusgleichsmaRnahme; Anbringen von Fleder-
mauskasten in der nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fleder-
mausindividuen/ -quartieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen vor den Baum-
fallungen, oder wiahrend der Umbauarbeiten am Gebaudebestand): Sollte im Rah-
men von Umbau-/ oder AbrissmalRnahmen und/oder im Zuge von Baumfallungen bzw.
der vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf ehemals
besetzte Wochenstuben schlieen lassen (Kotnachweise) oder besetzte Quartiere nach-
gewiesen werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form der Anbringung von
Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-MalRnahmen). Art und Um-
fang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des vorgefundenen Quar-
tieres und sind erst nach der Begutachtung des Quartieres im Detail festzulegen. Die
konkrete Festlegung von Standorten zur Umsetzung der MaRnahme wirde dann in Ab-
sprache mit der Unteren Naturschutzbehérde und einer vom behérdlichen Naturschutz
autorisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaube-
gleitung (UBB)) getroffen.

e Arbeiten an Gewassern (Amphibien): Arbeiten an den im Plangebiet vorhandenen
Gewassern (hier: Quellbereich im (Nord-)Osten, Quellbach im Stdwesten) sind durch
die Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Sollte es zukiinftig zu Arbeiten in diesen
Bereichen kommen, so dirfen diese nicht wahrend der Fortpflanzungs- und Entwick-
lungszeit der Amphibien erfolgen und sind von einer vom behérdlichen Naturschutz au-
torisierten Fachperson (Biologe oder vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubeglei-
tung (UBB)) zu begleiten.

e Auf eine nachtliche Beleuchtung des angrenzenden Waldes (direktes Anstrahlen) ist
dauerhaft zu verzichten. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt not-
wendiges Mal} zu reduzieren und die Beleuchtung zielgerichtet und mdglichst insekten-
freundlich zu wahlen (z.B. Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von
Streulicht, Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil).
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MafRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodell (LK OSNABRUCK,
VECHTA, CLOPPENBURG 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte
befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).

MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Malnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere Kompensationsmaflinahmen auf3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Mallnahmen vorgesehen:

Freiflachen im Sondergebiet Wertfaktor 1,0
Bei einer Grundflachenzahl von 0,6 zzgl. mdglicher Uberschreitung auf 0,8 sowie 0,8 in den
Sondergebieten werden ca. 80 % des Uberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen Fla-
chen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind in
Anlehnung an Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenfla-
chen sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher und Baume charakterisieren. Diesen Fla-
chen wird der Wertfaktor 1,0 zugeordnet.

Freiflaichen im Wohngebiet Wertfaktor 1,0
Bei einer Grundflachenzahl von 0,4 zzgl. méglicher Uberschreitung auf 0,6 in den Wohngebie-
ten werden ca. 60 % des Uberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restlichen Flachen (20 %)
sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen sind in Anlehnung an
Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen sowie viel-
fach nicht heimische Zierstraucher und Baume charakterisieren. Diesen Flachen wird der
Wertfaktor 1,0 zugeordnet.

Private Grunflachen / Flachen zum Anpflanzen Wertfaktor 1,2
Am nérdlichen Randbereich wird eine private Griinflaiche mit Uberlagerung einer Flache zum
Anpflanzen festgesetzt. Aufgrund der Kleinflachigkeit wird der Wertfaktor 1,2 zugeordnet.

Private Grunflachen / Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten

Wertfaktor 1,0
Hierbei handelt es sich in der Ortlichkeit um einen Waldbereich einschlieRlich Quellbach im
sudostlichen Bereich des Plangebietes. Hier finden keine Eingriffe statt, durch die Festsetzung
wird ein Erhalt gesichert. Gemal dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 39 wurde im Eingriffswert
eine Freiflache im Sondergebiet mit dem Wertfaktor 1,0 angenommen. Dieser Wertfaktor wird
nun im geplanten Zustand weiterhin angesetzt.
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Private Gruinflachen / Flachen mit Bindung fiir das Anpflanzen und Erhalten
Wertfaktor 2,5
Hierbei handelt es sich um einen im sudoéstlichen Bereich gelegenen Waldbereich, der geman
dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 39 bereits als private Griinflaiche mit Uberlagerung einer Fla-
che mit Bindung fir das Anpflanzen und Erhalten festgesetzt ist. Diese Festsetzung wird nun
weiter GUbernommen, dementsprechend wird der Ursprungswertfaktor von 2,5 angesetzt.

Private Grunflachen (Parkanlage) Wertfaktor 1,0
Hierbei handelt es sich um eine im Bereich des Hotels festgesetzte Grinflache. Diese wird
Anlehnung an Hausgarten bewertet (intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen, Zierstrau-
cher) und erhalt den Wertfaktor 1,0.

MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die o.g. MaRnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 92 WE (vgl.
Kapitel 11.3.3). Im Rahmen der ErsatzmalRnahmen sind Ersatzaufforstungsflachen fir
Waldverluste auf einer Flache von 455 m? x 1,4 = 637 m? vorzunehmen.

Eine Kompensation des Defizits ist nur Gber eine 6kologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Fur den Waldverlust sind gemaf Niedersachsischen Landeswaldgesetz (NWaldLG)
Ersatzaufforstungsflachen nachzuweisen.

Der Vorhabentrager weist eine geeignete Ersatzaufforstungsflache in der Gemarkung Dal-
vers, Flur 7, Flurstiick 134/1 (1.471 m?) nach. Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Flache
vollstandig aufzuforsten. Somit kann ebenso das verbleibende 6kologische Defizit von 92 WE
kompensiert werden.

Die Beeintrachtigungen innerhalb des Schutzgutes Tiere und Pflanzen der Naturschutzgesetz-
gebung werden somit vollstandig kompensiert.

6 Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Berilicksichtigung der Vorbelastung des
Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmaflnahmen (s.o.), verbleiben keine
Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen waren.
Gesonderte Uberwachungsmalnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht

" Ersatzfaktor 1,4; Abstimmung mit dem Forstamt am 09.05.2023
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erforderlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmaflnahmen wird die Gemeinde Bad Es-
sen folgende Kontrollen vor Ort durchfiihren:

- direkt nach der Durchfliihrung der MalRnahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fur die gesamte Dauer des Eingriffs'?.

Die Gemeinde Bad Essen wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdérden nach § 4
Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden,
falls erforderlich, Grundlage flir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Un-
tersuchungsabstande fur moglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (vollstandiger Verzicht der Umsetzung) wirde die im Plan-
gebiet vorhandene Nutzung als Hotel (nérdlich) und Wohnbau (stdlich) zukuinftig fortgeflihrt
werden und eine Errichtung von Ferien- und Wohnhausern ausbleiben. Damit blieben die vor-
handenen Biotoptypen in ihrer jetzigen Auspragung zunachst bestehen und kdnnten weiterhin
ihre derzeitigen schutzgutspezifischen Funktionen wahrnehmen.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prufung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.

Die vorliegende Planung beschrankt sich auf einen Bereich, der gemaf einem rechtskraftigen
Bebauungsplan (B-Plan Nr. 39) bereits eine Bebauung zulasst. Im Vergleich zur Ursprungs-
planung wird planungsrechtlich keine Neuversiegelung zugelassen. Durch die Errichtung von
Ferien- und Wohnhausern in diesem Bereich wird eine Uberplanung von Flachen der freien
Landschaft vermieden. Zusammenfassend handelt es sich um einen Standort, der einer Alter-
nativen-Prifung standhalt.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

2 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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10 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Errichtung von Ferien- und Wohnhausern im Bereich des Waldhotels an der ,Berg-
stral3e“ sind vor allem Kahlschlagflachen sowie Stellplatzflachen betroffen. Daneben kommt
es in geringerem MaRe zu einer Uberplanung eines Waldrandbereiches. Fiir das Plangebiet
wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weite-
ren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die geplanten Wohn- und Sondergebiete auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben.

Die schwerwiegendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind die Eingriffe
in die Lebensraumfunktionen bzw. den Biotoptypen-Bestand sowie in die Bodenfunktionen.
Die Eingriffe in die Lebensraum- und Bodenfunktionen werden Uber die biotopspezifischen
(multifunktional wirksamen) Kompensationsmaflnahmen ersetzt.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes auch fur
alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch flr Bauherrn bei Bauantrag). Um die
Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG zu vermeiden,
sind die formulierten Vermeidungsmalinahmen (sh. Kapitel 5) einzuhalten. Unter Beachtung
dieser Vermeidungsmaflnahmen zum Artenschutz ist nach aktueller Einschatzung keine Er-
flllung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde zu erwarten.
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11 Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und -objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdaumen oder -beziehungen

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der nattirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natdrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:
= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgditer:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.2 Literatur- und Quellenverzeichnis
11.2.1 Gesetze

BAUGESETZBUCH BAUGB. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden ist.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ BNATSCHG. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geé&ndert wor-
den ist.

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG). Gesetz liber die Umweltver-
tréglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Mérz 2021 (BGBI. | S.
540), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert
worden ist.

NIEDERSACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ NNATSCHG. Niedersédchsisches Naturschutzge-
setz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ DSCHG ND (NDSCHG). Niederséchsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes
vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

11.2.2 Verordnungen, Richtlinien, Merkblatter usw.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BAUNVO. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) gedndert worden ist.

12. BIMScHV. Stérfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Mérz 2017
(BGBI. | S. 483), die zuletzt durch Artikel 107 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. |
S. 1328) gedndert worden ist.

KAS-18. Leitfaden Empfehlungen fir Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010).

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.1.2010, S. 7).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (ABI. L 206 vom 22.7.1992, S. 7).
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Verordnung (EG) Nr. 338/97 des Rates vom 9. Dezember 1996 Uber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels (ABI.
L 61 vom 3.3.1997, S. 1).

Verordnung zum Schutz wild lebender  Tier- und Pflanzenarten -
Bundesartenschutzverordnung BArtSchV. Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar
2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013
(BGBI. | S. 95) geandert worden ist.

11.2.3 Sonstige Quellen

DRACHENFELS, O. V. (2019). Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen —
Regenerationsféahigkeit, Wertstufen, Grundwasserabhéngigkeit, Néhrstoffempfindlichkeit,
Geféhrdung. — 2. korrigierte Auflage 2019. Inform. d. Naturschutz Niedersachs. 32, Nr.1
(1/4): 1-60, Hannover.

DRACHENFELS, O. v. (2021). Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter
besonderer Berticksichtigung der gesetzlich geschliitzten Biotope sowie der
Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mérz 2021. Hannover,
Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz.

KAISER T. (2013). Bewertung der Umweltauswirkungen im Rahmen von Umweltpriifungen:
Operationalisierung des Vergleiches von Apfeln mit Birnen. Naturschutz und Landschafts-
planung. 45, 89-94.

ENGEL, N. & PRAUSE, D. (2017): Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis. — Geofakten 31: 1-12, Hannover (LBEG).

GEMEINDE BAD ESSEN (1996). Landschaftsplan — Gemeinde Bad Essen. Stand: Juni 1996.
IPW (2023). Bebauungsplan Nr. 39, 1. Anderung. Schalltechnische Beurteilung.

Landkreis Osnabrtick, (1993). Landschaftsrahmenplan Landkreis Osnabriick. Stand 1993, Os-
nabrtick.

LANDKREIS OSNABRUCK. (2004). Regionales Raumordnungsprogramm flir den Landkreis
Osnabriick. Stand 2004, Osnabrick.

LANDKREIS OSNABRUCK (2022). Digitaler Umweltatlas (Bereich ,Umweltrelevante Daten®).
Abgerufen am 16.02.2022 von
http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?client=flex&project=ua

LANDKREISE OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG, (2016). Das Osnabriicker Kompensations-
modell — Arbeitshilfe zur Vorbereitung und Umsetzung der Eingriffsregelung. Osnabruck,
2016.
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NIBIS®-Kartenserver (2022a). Bodenkarte 1:50.000 (BK50). - Landesamtes fir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022b). Suchraume fir schutzwirdige Béden (BK50) - Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von
http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022c). Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamtes fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022d). Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamtes flr
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von
http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022e). Altlasten. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2022f). Schutzpotenzial der Grundwassertuberdeckung 1:200.000. -
Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIBIS®-Kartenserver (2023). Grundwasserneubildung nach Methode mGROW22. -
Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
16.02.2022 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR (2011). Anwendung der
RLBP (Ausgabe 2009) bei Strallenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur
Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen Begleitplan und zum
Artenschutzbeitrag  (Stand: Marz  2011). Abgerufen am  30.03.2012 von
http://www.strassenbau.niedersachsen.de/download/63897/
Anwendung_der_RLBP_Ausgabe_2009 bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pd
f

NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fir Um-
welt, Energie und Klimaschutz. Abgerufen am 16.02.2022 von https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/

STUER B. & SAILER A. (2004): Monitoring in der Bauleitplanung. Abgerufen am 20.07.2004 von
www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf.

H:\B_ESSEN\221235\TEXTE\UP\ubr_bp230619.docx IPW



Gemeinde Bad Essen, Bebauungsplan Nr. 39, 1. Anderung — Umweltbericht 46/ 49

ANHANG

11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG
2016). Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2021) erfolgt in
Kapitel 3.2. Fur das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem
Kapitel 1.3 und der Auswirkungsprognose (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen FlachengréRen mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

. Eingriffs-
- | Wertfaktor
Bestand / Biotoptypen I::ja::?:lz) WE flachen-
9 WF) | wert (WE)
Planungsrechtlich abgesicherter Bestand gem. Bebau-
ungsplan Nr. 39
Sondergebiet (6.700)
- Versiegelung (80 %) 5.360 0,0 0
- Freiflachen (20 %) 1.340 1,0 1.340
Sondergebiet (6.820)
- Versiegelung (60 %) 4.092 0,0 0
- Freiflachen (40 %) 2.728 1,0 2.728
StralRenverkehrsflachen 2.870 0,0 0
FuRweg mit Fahrrecht fiir Anlieger und die Waldbewirtschaf- 290 0.0 0
tung
Private Grinflachen / Flachen mit Bindung fiir das Anpflan- 2355 25 5.900
zen und Erhalten
Gesamt: 19.035 9.955,5

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 9.956 Werteinheiten.
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Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kdnnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

0

bersicht der geplanten MaBnahmen (vgl. Kapitel 5)
Flichen- | Wertfaktor | GePlanter
MaBnahme roRe (m?) WE Flachen-
9 (WF) | wert (WE)
Sondergebiet SO-1 (Hotel; GRZ: 0,6 zzgl. Uberschreitung
auf 0,8); Gesamtgrofie: ca. 2.120 m?
- Versiegelung (80 %) 1.696 0,0 0
- Freiflachen (20 %) 424 1,0 424
Sondergebiet SO-2 (Ferienhauser, GRZ: 0,8); Gesamt-
groRe: ca. 685 m?
- Versiegelung (80 %) 548 0,0 0
- Freiflachen (20 %) 137 1,0 137
Sondergebiet - Stellplatze 1.350 0,0 0
Alilgemeines Wohngebiet WA-1 (GRZ: 0,4 zzgl. Uberschrei-
tung auf 0,6); GesamtgrofRe: ca. 2.925 m?
- Versiegelung (60 %) 1.755 0,0 0
- Freiflachen (40 %) 1.170 1,0 1.170
Alilgemeines Wohngebiet WA-2 (GRZ: 0,4 zzgl. Uberschrei-
tung auf 0,6); GesamtgrofRe: ca. 6.350 m?
- Versiegelung (60 %) 3.810 0,0 0
- Freiflachen (40 %) 2.540 1,0 2.540
StralRenverkehrsflachen 2.870 0,0 0
Private Grinflachen / Flachen zum Anpflanzen von B&u- .
R . 40 1,2 48
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
Private Griinflachen / Flachen mit Bindung fir das Anpflan- 450** 10 450
zen und Erhalten
Private Grunflachen / Flachen mit Bindung fur das Anpflan- 1.900 25 4.750
zen und Erhalten
Private Griinflachen (Parkanlage) 345 1,0 345
Gesamt: 19.035 9.864

*k

Aufgrund der Kleinflachigkeit wird ein Wertfaktor von 1,2 statt wie tblich 1,5 angenommen.

Hierbei handelt es sich in der Ortlichkeit um einen Waldbereich einschlieRlich Quellbach im siidéstlichen Bereich
des Plangebietes. Hier finden keine Eingriffe statt, durch die Festsetzung wird ein Erhalt gesichert. Gemafl dem
rechtskraftigen B-Plan Nr. 39 wurde im Eingriffswert eine Freiflache im Sondergebiet mit dem Wertfaktor 1,0
angenommen. Dieser Wertfaktor wird nun im geplanten Zustand weiterhin angesetzt.
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Insgesamt wird ein geplanter Flachenwert von 9.864 Werteinheiten erzielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegeniibergestellt.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

9.956 WE - 9.864 WE

92 WE

Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 92 Werteinheiten besteht.

11.3.4 KompensationsmaBnahmen auerhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in ahnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Waldverlust

Im Geltungsbereich entfallen 455 m? Waldbereiche. Gemaly Abstimmung mit dem Beratungs-
forstamt kommt es zu einem Ersatzaufforstungs-Erfordernis von 1:1,4. Dies entspricht einem
Bedarf an Ersatzaufforstungsflachen von 637 m2.

Der Nachweis findet in der Gemarkung Dalvers, Flur 7, Flurstiick 134/1; Neuaufforstung einer
bislang brachliegenden Flache zur Gesamtgré3e von insgesamt 1.471 m? statt.

Weiteres Kompensationsdefizit

Die im Geltungsbereich entstehenden Eingriffe wurden anhand des Osnabriicker Kompensa-
tionsmodells (Landkreise Osnabriick, Vechta, Cloppenburg 2016) quantifiziert wurden (vgl.
Kapitel 11.3.1 bis 11.3.3). Demnach ist ein Kompensationsdefizit in Hohe von 92 Werteinheiten
aulerhalb des Geltungsbereiches zu kompensieren.

Der Nachweis der verbleibenden 92 Werteinheiten erfolgt Gber die Gemarkung Dalvers, Flur
7, Flurstlick 134/1 (Neuaufforstung einer bislang brachliegenden Flache).
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11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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