Grundschule Bad Essen

Erweiterung / Modernisierung
am bisherigen Standort

oder

Neubau am Standort Schulallee

(mit Raumlichkeiten fur die Kreismusikschule und Gemeindebiucherei)
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Bad Essen

Die GS Bad Essen wurde 1965/66 als Grund- und Hauptschule errichtet.

In der Folgezeit gab es groBere AnbaumaBnahmen, insbesondere:

» sudlicher Klassenraumtrakt
 Werkraum und Lehrerzimmertrakt
» Aula und Toilettenanlage

Mit Schulstrukturreform zum 01.08.2004 erfolgte die Trennung von Grund- und Hauptschule und
Weiterfuhrung als reine Grundschule mit 12 Klassen und 305 Schuler und Schulerinnen (Su$S)

Aktuell 349 SuS mit 16 Klassen, unter Berucksichtigung der Kinder mit
sonderpadagogischem Bedarf

Die Einfuhrung der Ganztagsschule mit offenem Angebot erfolgte 2011
Betreuungszeit im Ganztag bis 15.15 Uhr, montags bis donnerstags
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Das Ganztagsforderungsgesetzt (GaFoG) vom 12.10.2021 sieht vor: §. Y

Bad Essen
« Einfuhrung eines bedarfsgerechten Ganztagsanspruches ab 01.08.2026 '
» Betreuung Montag bis Freitag

« Umfang von acht Stunden taglich
» SchlieBung von vier Wochen in den Schulferien

m) deutliche Veranderung des Ganztagsangebotes

2020 erfolgte die Erarbeitung eines padagogischen Raumnutzungskonzeptes durch das Kollegium
der GS Bad Essen mit Begleitung durch das Regionale Landesamt fur Schule und Bildung

Eine Machbarkeitsstudie wurde 2021 durch das Buro BKS Architekten erarbeitet, unter
Berucksichtigung des padagogischen Raumnutzungskonzeptes am bisherigen Standort
NiedersachsenstralBe 22 sowie an einem Alternativstandort als Neubau

Die Vorstellung der verschiedenen Varianten fur einen Anbau und eine Erweiterung am
jetzigen Standort, bzw. eines moglichen Neubaus erfolgte 2021 bis 2023 in
unterschiedlichen Formaten in den gemeindlichen Gremien
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Bad Essen

Im Folgenden werden die zu erwartenden Kosten fur die Umsetzung der durch das
Planungsbiiro BKS mit der Machbarkeitsstudie erarbeiteten Sanierungsvarianten A und C
sowie eine mogliche Neubauvariante an der Schulallee gegenubergestellt.

Die Sanierungsvariante B findet hierbei keine weitere Berucksichtigung, da diese gegenuber
den Varianten A im Hinblick auf Qualitat der Nutzbarkeit und gegenuber der Variante C im
Hinblick auf Umfang der BaumaBnahme deutliche Schwachen aufweist.
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Bad Essen
im Osnabricker Land

Sanierung Variante A
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Bad Essen
im Osnabricker Land

Sanierung Variante C
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Bad Essen

Interimslosung

Bei Umsetzung einer der Sanierungsvarianten ist zwingend eine Interimslosung
(Containerschule) fur den Zeitraum der Gebaudesanierung von ca. 24 Monaten erforderlich.
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Bad Essen

Flachenvergleich der Sanierungsvarianten
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Netto-Raumfliche (NRF) gem. DIN 277  5.2*

Bestandsgebadude Variante A Variante C
2.695,12 m? 4.609,58 m? 4.437,01 m?
Zuwachs = Zuwachs =
1.914,46 m? 1.741,89 m?

Differenz ca. 172 m?
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Bad Essen

Neubau am Standort Schulallee
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Bad Essen

Grundschule
mit Raumlichkeiten fiir Kreismusikschule und Gemeindebiicherei
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Bad Essen

Flachenvergleich mit den Sanierungsvarianten
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Netto-Raumfliche (NRF) gem. DIN 277 5.2

Variante A Variante C Neubauvariante

4.609,58 m? 4.437,01 m? 4.534,84 m?

zzgl. ca. 264 m? fur
Gemeindebiicherei
und Musikschule

4.798,84 m?

+ 2-Feld-Sporthalle
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Netto-Raumflache (NRF) gem. DIN 277

1-fach-Sporthalle 2-fach-Sporthalle
am vorh. am neuen
Standort Standort
520 m? 1.528 m?
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Bad Essen
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Kostenschatzung Bad Fssen

Grundlage fur die im Folgenden dargestellten Kostenschatzungen der verschiedenen Varianten bilden nicht
die Kostenaufstellungen der Machbarkeitsstudie, sondern die Fachbuchreihen ,Baukosten Neubau“ und
,Baukosten Altbau“ des BKI (Baukosteninformationszentrum).

Die Kostenschatzungen zu den einzelnen Varianten beinhalten jeweils folgende funf Bereiche:

1. Bauwerk
Hier werden die Kosten auf Grundlage der in den Grundrisszeichnungen
zu den Varianten angegebenen Netto-Raumflachen, den Kennwerten
aus den BKI Fachbuchreihen, einschl. Berucksichtigung des aktuellen
Baupreisindexes und dem anzuwendenden Regionalfaktor ermittelt.
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Kostenschatzung Bad Fssen

2. AuBenanlagen
Grundlage fur die Kostenschatzung bilden die tatsachlichen
Grundstucksflachen, sowie die Kennwerte aus den BKI
Fachbuchreihen, einschl. Berucksichtigung des aktuellen
Baupreisindexes und dem anzuwendenden Regionalfaktor.

3. Interimslosung

Bei Umsetzung einer der Sanierungsvarianten ist zwingend
eine Interimslosung (Containerschule) fur den Zeitraum der
Gebaudesanierung von ca. 24 Monaten erforderlich. Hierzu
liegt ein aktuelles Angebot der Fa. ELA-Container vor. Die
zusatzlichen Kosten, z.B. Herrichten und ErschlieBen des
Grundstuckes, Herstellen der AuBenanlagen, etc. wurden
anhand der Kennwerten der BKI Fachbuchreihen geschatzt.
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Kostenschatzung Bad Essen

4. Ausstattung
Hier werden die Kosten ebenfalls auf Grundlage der in den
Grundrisszeichnungen zu den Varianten angegebenen Netto-
Raumflachen, den Kennwerten aus den BKI Fachbuchreihen,
einschl. Berucksichtigung des aktuellen Baupreisindexes und dem
anzuwendenden Regionalfaktor ermittelt.

5. Baunebenkosten

Hier werden als ,,Nebenkosten*“ (Honorare, etc.) auf die addierten
Kosten der Bereiche 01 bis 04 bei den Sanierungsmafnahmen
insgesamt 25 %, bei der Neubauvariante 21 % gem. Empfehlung aus
den BKI-Fachbuchreihen in Ansatz gebracht.

Daruber hinaus erfolgt noch ein Ansatz von insgesamt 10 % als
,Projektsicherheit“ und weitere 5 % fur die ,,Bauherrenkosten®
(Gutachten, Prufgebuhren, ErschlieBungskosten, etc.).
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Kostenschatzung Bad Essen

Erlauterung zu den Kennwertkosten der BKI Baukostenplanung 2023:

Im Bereich Sanierung liegen statistische Daten von 29 Objekten vor. Aus den Baukosten wird der Bundesdurchschnitt

gebildet wobei hier noch die Bereiche ,Erweiterung”, ,Umbau”“, ,Modernisierung” und ,Ausstattung” sowie
,Freianlagen” unterschieden werden.

Auf die Nutzflache bezogen liegt der Baukosten-Bundesdurchschnitt am Beispiel ,,Erweiterung” bei 4.515 €/m?2.

Bertcksichtigung in der Kostenschatzung findet ebenso der ,, Regionalfaktor”. Dieser Faktor gibt Aufschluss dariber, in
wieweit die Baukosten in einer bestimmten Region teurer oder glinstiger liegen als im Bundesdurchschnitt. Flr den
Landkreis Osnabriick liegt dieser Faktor demnach zur Zeit bei 0,827

Da die BKI-Kennwertkosten auf den Stand ,2. Quartal 2023“ beruhen ist noch eine Kostensteigerung aufgrund des
Baupreisindexes von 1,10 auf den Stand ,,4. Quartal 2023“ zu berticksichtigen.
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vt fnw
Kostenschdtzung Erweiterung/Modernisierung

Kostenbereich Sanierung Variante A Sanierung Variante C

Bad Essen

DOsnabricker Land

Nutfléche gesamt: 4.609,58 m? 4.437,01 m?
01. Bauwerk: 13.853.144,79 € 11.867.640,37 €
02. AuBenanlagen: 1.246.088,40 € 1.246.088,40 €
03. Interimslosung: 1.814.140,09 € 1.814.140,09 €
04. Ausstattung: 345.835,77 € 332.888,63 €
05. Baunebenkosten: (ohne 03.) 6.178.027,58 € 5.378.646,96 €

Nebenkosten 25 % 3.861.267,24 € 3.361.654,35 €

Projektsicherheit 10 %

1.544.506,90 €

772.253,45 €
Preissteigerung 25/26 = 8%: 1.874.978,93 €
Gesamtsumme:

1.344.661,74 €
672.330,87 €

1.651.152,36 €

25.312.215,56 € 22.290.556,81 €

Bauherrenkosten 5 %

06.03.2024
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Kostenschatzung Neubau

Kostenbereich

Schulgebaude

v I fﬂw

Bad Essen

2-fach Sporthalle

Nutfldche gesamt:
01. Bauwerk:

02. AuBenanlagen:
03. Interimslosung:
04. Ausstattung:

05. Baunebenkosten:

Nebenkosten 21 %
Projektsicherheit 10 %

Bauherrenkosten 5 %

Preissteigerung 25/26 = 8%:

mit Bibliothek u. Musikschule

4.798,84 m?
16.600.982,71 €
1.850.654,72 €
entfdllt
382.005,48 €
6.780.111,45 €

3.955.065,01 €
1.883.364,29 €

941.682,15 €

2.049.100,35 €

1.528,21 m?
4.598.585,32 €
in Neubau Schule enthalten
entfdllt
54.354,79 €
1.675.058,44 €

977.117,42 €
465.294,01 €
232.647,01 €

506.239,88 €

27.662.854,70 € 6.834.238,43 €

06.03.2024
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A
* Em
Kostengegeniiberstellung S

. . . . Neubau Schule
Sanierung Variante A Sanierung Variante C
+ Sporthalle

4.609,58 m? 4.437,01 m? 4.798,84 m? + 1.528,21 m?

27.662.854,70 €
+6.834.238,43 €

25.312.215,56 € 22.290.556,81 € 34.497.093,13 €

Abziiglich moglicher finanzieller Forderungen:
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Mogliche finanzielle Férderungen Bad Essen

Im Zusammenhang mit der Erstellung der Kostenschatzungen fur die SanierungsmafBnahmen,
energetischen Aufwertungen und der Neubauvariante wurde gepruft in wie weit finanzielle
Forderungen moglich sind.

BAFA — ,,Bundesanstalt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle”, Forderprogramme Sanierung Nichtwohngebaude

Forderbedingungen, Informationen zu den forderfahigen MaBnahmen sowie die moglichen Forderquoten
werden seitens des BAFA zurzeit uberarbeitet.
Die uberarbeiteten Bestimmungen zu den Forderprogrammen sollen noch im 1. Quartal 2024 erscheinen.

,Nationale Klimaschutz Initiative“ (KNI)

Gefordert werden z.B.: Einbau hocheffizienter Beleuchtung in Verbindung mit einer nutzungsgerechten
Steuer- und Regelungstechnik mit 25 Prozent (mogliche max. Fordersumme: rd. 28.000 €)
Raumlufttechnische Gerate (mogliche max. Fordersumme: rd. 90.000 €

Einbau von Mess-, Steuer- und Regeltechnik (mogliche max. Fordersumme: rd. 90.000 €)

Die Forderprogramme sind kombinierbar. Auch mit Forderprogrammen der kfw.

ABER: Die Projektlaufzeit darf maximal ein Jahr betragen !!!
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Mogliche finanzielle Férderungen Bad Essen
NBank

Im Sanierungsfall werden Investitionen in die energetische, Uber den gesetzlichen Standard hinausgehende
Sanierung von Nichtwohngebauden gefordert. Die Forderquote betragt zwischen 30 und 60 %, die
Maximalforderung betragt 2 Mio €.

Dem Forderantrag ist eine Prognose beizufligen, die von einem sachverstandigen Energie-Effizienz-Experten
zu erstellen ist -> im aktuellen Stand der Projektplanung ist eine Schatzung der moglichen Fordersumme

nicht moglich.

Achtung:
Die Antragsunterlagen mussen jeweils bis zum 01.03. oder 01.09. des Kalenderjahres eingehen. Ein

Anspruch auf Forderung besteht nicht (Einzelfallprufung).
Die Gesamtmalnahme muss bis zum 31.12.2027 abgeschlossen sein!
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Mogliche finanzielle Férderungen Bad Essen

Kfw-BanK: , Bundesforderung fiir Effiziente Gebaude. Kommunen-Zuschuss” (BEG Kommunen-Zuschuss, 464)

Gefordert werden ,,Komplettsanierung zum Effizienzgebaude“, Mindestens Stufe 70, einschl. Bauneben- und
Wiederherstellungskosten.

Voraussetzung sind unter anderem Fachplanung und Baubegleitung durch Energieeffizienz-Experten und eine
akustische Fachplanung.

Maximal mogliche Forderung: 30 35 % Zuschuss (Stufe 40), bis zu 2.000 €/m?2 NGF,

max. 10 Mio. forderfahige Kosten, Zuschuss max. 3 3,5 Mio. €.

Forderfahige Kosten bei Variante A:

ca. 16.9 Mio € Baukosten -> max. 10 Mio férderfiahige Kosten x 3035 % =3 3,5 Mio € -> Max-Forderung
_4 60958 m* NGF 2.695,12 m% NGF Bestand x 2.000 € / m? = 9,21 5.39 Mio € -> groRer Max-Forderung.

Maximalférderung bei Sanierungsvariante A =4 3,5 Mio €.

Forderfahige Kosten bei Variante C:
ca. 14,3 Mio. € Baukosten -> max. 10 Mio forderfahige Kosten x 30 35 % = 4/3 3,5 Mio € -> Max-Forderung
4. 437-0+m? NGF 2.695,12 m2 NGF Bestand x 2.000 € / m? =887 5,39 Mio € -> groBer Max-Forderung.

Maximalférderung bei Sanierungsvariante C =& 3,5 Mio €.

Neubauten werden im Programm ,,BEG Kommunen-Zuschuss“ nicht gefordert.
-> KFN - Klimafreundlicher Neubau
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Mogliche finanzielle Férderungen Bad Essen

Kfw-BanK: , Bundesforderung fiir Klimafreundlicher Neubau. Kommunen-Zuschuss” (KFN Kommunen-Zuschuss, 499)

Gefordert werden ,,Klimafreundliche Gebaude*“:

mit EH/EG 40-Standard + LCA Klasse des QNG (LCA = Life Cycle Assessment ,,Okobilanz“ aus dem QNG = Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude)
= 5 % Zuschuss, bis zu 2.000 €/m?2 NGF, max. forderfahige Kosten 10 Mio €

oder

Mit EH/EG 40-Standard + vollstandige QNG-Zertifizierung
= 12,5 % Zuschuss, bis zu 3.000 €/m?2 NGF, max. forderfahige Kosten 15 Mio €

Maximal mogliche Forderung liegt demnach zwischen 0,5 und 1,875 Mio €.
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Mogliche finanzielle Férderungen Bad Essen

Die aufgefuhrten Fordermoglichkeiten stellen lediglich die derzeit laufenden Forderprogramme dar.
Im Rahmen der weiteren Planungen ist abschlieBend zu prufen welche Forderungen tatsachlich
moglich sind. Ferner ist zu berucksichtigen, dass es sich um den aktuellen Stand der
Forderprogramme handelt und Anderungen bis zur Umsetzung der BaumaRnahme moglich sind.
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KOStengegen uberstellu NE unter Beriicksichtigung méglicher finanzieller Férderungen: Bad Essen
Sanierung Variante A Sanierung Variante C Neubau Schule
+ Sporthalle
4.609,58 m? 4.437,01 m? 4.798,84 m?+ 1.528,21 m?
25.312.215,56 € 22.290.556,81 € 34.497.093,13 €
abzgl. 3'3,5 Mio. € Férderung: abzgl., 33,5 Mio. € Férderung: abzgl. 0,5 Mio. € Forderung

22.312.215,56 € 19.290.5556,31 € 34 A97.555,13 €

21.812.215,56 € 18.790.556,81 € 33.997.093,13 €
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Kostengegenuberstellung Sas Exown
Sanierung Variante A Sanierung Variante C Neubau Schule
+ Sporthalle
4.609,58 m? 4.437,01 m? 4.798,84 m? + 1.528,21 m?
21.812.215,56 € 18.790.556,81 € 33.997.093,13 €

Genauigkeit der Kostenermittlung:  vorvertragliche Kostenschitzung 40 %

Kostenschatzung vorplanung

Kosten berechnung Entwurfsplanung

Kostenanschlag Ausschreibung

Kostenfeststellung Abrechnung
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Bad Essen

im Dsnabricker Land

Kosten flir das Grundstiick :
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Grundstiicksflache

20.159 m?

Erbbauzins

3,63 €/m?

- entspricht jahrlichem Erbbauzins von

73.177,17 €/a

Jahrliche Anpassung an Entwicklung des Verbrauchspreisindex.
Seit dem Jahr 2000 jahrliche Steigerung zwischen 0,3 und 6,9 %

@ 2000-2020-1,22 %
@ seit 2020 - 4,18 %

Laufzeit Erbbaurecht 60 Jahre
anschliefend Ankaufsrecht Gemeinde zum Preis von 74 €/m?
(ohne Steigerung Verbrauchspreisindex)

Kaufpreissumme nach Laufzeitablauf 1.491.766 €
(ohne Steigerung Verbrauchspreisindex)

Grunderwerbssteuer bei Abschluss 65.000 €
Notarkosten 60.000 €
Grunderwerbssteuer bei Ankauf 2084 75.000 €

(ohne Steigerung Verbrauchspreisindex)

v B

Bad Essen

FD 1 /LD
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Kosten fiir das Grundstiick 2024: vl Y

Bad Essen

Grunderwerbssteuer, 1 x 65.000,00 €
Notarkosten, 1 x 60.000,00 €
Erbbauzins, jahrlich 73.177,17 €/a
Summe: 198.177,77 €
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Kosten fiir das Grundstiick 2025 bis 2084: Bad Essern

Ry

1. Bespielrechnung mit jahrlicher Steigerung Verbrauchspreisindex = 1,5 %

Erbbauzins anfanglich

73.177,17 €

Jahrliche Steigerung Verbrauchspreisindex

1,5%

Laufzeit

59 Jahre

Gesamtsumme Erbbauzins fiir die Laufzeit
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

6.764.204,79 €

anschlieBRendes Ankaufsrecht der Gemeinde zum Preis von:
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

173 €/m?

Kaufpreissumme 2084
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

3.487.507,00 €

Grunderwerbssteuer 2084
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

175.236,94 €

Gesamtsumme Grundstiickskosten 2025 — 2084

einschl. jahrlicher Steigerung Verbrauchspreisindex von 1,5 %

10.426.948,73 €

FD 1 /LD
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Kosten fiir das Grundstiick 2025 bis 2084: Bad Essern

Ry

2. Bespielrechnung mit jahrlicher Steigerung Verbrauchspreisindex = 3,0 %

Erbbauzins anfanglich

73.177,17 €

Jahrliche Steigerung Verbrauchspreisindex

3,0%

Laufzeit

59 Jahre

Gesamtsumme Erbbauzins fiir die Laufzeit
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

11.180.010,43 €

anschlieBRendes Ankaufsrecht der Gemeinde zum Preis von:
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

399 €/m?

Kaufpreissumme 2084
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

8.043.441,00 €

Grunderwerbssteuer 2084
(einschl. Steigerung Verbrauchspreisindex)

404.373,86 €

Gesamtsumme Grundstiickskosten 2025 — 2084

einschl. jahrlicher Steigerung Verbrauchspreisindex von 3,0 %

19.627.825,29 €

FD 1 /LD
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Bei dem ,,Grundstiickspreis” entspricht das einer LAl
Verflinffachung innerhalb von 60 Jahren
Zum Vergleich:
Was kostete ein Laib Brot vor 60 Jahren:
98 Pfennige = 53 ct
Was kostete ein Laib Brot heute:
4,75 €
Das entspricht einer Verneunfachung
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Bad Essen

Vielen Dank fiir die Aufmerksamkeit!
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