Gemeinde Bad Essen
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Der Blrgermeister Bad Essen
Beschlussvorlage Vorlage Nr.. BV/FD3/2026/811
Status oOffentlich
Federflihrung: Datum: 17.05.2026
Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen Verfasser: Silke Bulthaup
AZ. -bp/md-
69. Anderung des Flachennutzungsplanes in Bad Essen
-Abwagungs- und Feststellungsbeschluss-
Bebauungsplan Nr. 5 "Ostfeld"” (Neuaufstellung), 2. Anderung
-Abwéagungs- und Satzungsbeschluss-
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Bauen, Planen und Gemeindeentwicklung 11.06.2026 offentlich
Verwaltungsausschuss 25.06.2026 nicht offentlich
Rat der Gemeinde Bad Essen 25.06.2026 offentlich

Haushaltsmittel

stehen bei Konto zur Verfligung

sind [ GberplanmaRig / [1 auRerplanm&Rig bereitzustellen
Deckungsvorschlag:

Sonstiges

Haushaltsmittel werden nicht benétigt

XOOOO

Beteiligung der Ortschaften

Il ist nicht erforderlich

0 wird noch vorgenommen

X ist erfolgt mit folgendem Ergebnis: Zustimmung

Klima-Relevanz-Prifung
O keine Klimarelevanz
O wird noch im Laufe des Verfahrens vorgenommen

X KlimaCheck ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:
--Starke negative Klimawirkung!

Sachverhalt:

Planungsanlass der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) und der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Ostfeld” (im Parallelverfahren) ist die planungsrechtliche
Sicherung der Verlegung des vorhandenen ALDI-Marktes an der Lerchenstrale an die

Schulallee.

Am derzeitigen Standort hat der ALDI-Markt keine baulichen Erweiterungsmaoglichkeiten, um
die Verkaufssortimente ansprechender prasentieren zu kénnen. Deshalb soll der ALDI-Markt
an einen anderen Standort mit entsprechenden baulichen Entwicklungsmaglichkeiten

verlagert werden.

Dazu ist eine ,Gutachterliche Analyse zur Verlagerung eines ALDI-Marktes am Standort
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Schulallee in der Gemeinde Bad Essen” (CIMA Februar 2024) erarbeitet worden.

Danach wirde die Verkaufsflache des geplanten Marktes mit rd. 1.050 m2 im Vergleich zum
Bestandsmarkt mit aktuell 1.120,41 m? etwas geringer dimensioniert werden. Der geplante
Markt wird durch den dann moderneren Marktauftritt an Attraktivitdt fur Kundschaft
gewinnen, aber voraussichtlich keine lbermafigen Umsatzsteigerungen erzielen kénnen.
Aus diesem Grund ist anzunehmen, dass das Vorhaben keine schadigenden Wirkungen auf
zentrale Versorgungsbereiche und Standorte wohnortnaher Grundversorgung im Umfeld
entfaltet.

Der nunmehr geplante Verlagerungsstandort des ALDI-Marktes an der Schulallee ist im
Bebauungsplan Nr. 5 ,Ostfeld* (Neuaufstellung) als Mischgebiet gemalk § 6 BauNVO
festgesetzt.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist hier — am vorgesehenen Verlagerungsstandort - nun die
Ausweisung einer Sonderbauflache ,Wohnortbezogener Nahversorgungsmarkt" im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Essen erforderlich, parallel dazu die Festsetzung
eines Sondergebietes ,Wohnortbezogener Nahversorgungsmarkt" in einem Bebauungsplan
bzw. der hier geltende Bebauungsplan ist entsprechend zu andern.

Als grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb unterliegt das Vorhaben der raumordnerischen
Prifung und Beurteilung durch die Untere Landesplanungsbehérde (Landkreis Osnabrick).
Uberpruft wird die Vereinbarkeit der Einzelhandelsvorhaben mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung. Die raumordnerischen Ziele sind dabei in erster Linie bei der
bauleitplanerischen Ausweisung von Flachen fir Einzelhandelsgrof3projekte zu beachten
(vgl. Anpassungspflicht der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung geméaid 8 1 Abs. 4
BauGB). Zel der Raumordnung ist es, dazu beizutragen, dass die Daseins- und
Versorgungsfunktionen dauerhaft in allen TeilrAumen fir alle Bevolkerungsgruppen in
ausreichendem Umfang und in ausreichender Qualitdt geschaffen werden bzw. erhalten
bleiben. Dazu z&hlt auch die mdglichst gute Versorgung der Bevolkerung mit einem
vielfaltigen Angebot an Waren und Dienstleistungen des Einzelhandels in zumutbarer
Entfernung vom Wohnort. Der Einzelhandel gehdrt als Teil der Daseinsvorsorge in Bezug auf
seine raumlichen Wirkungen (Veranderung der zentralortlichen Versorgungsstrukturen),
daher zum Regelungsbereich der Raumordnung. Der Landkreis Osnabriick hat in seiner
Eigenschaft als Untere Landesplanungsbehérde daher zu prifen, ob das o.g.
Einzelhandelsvorhaben mit den Grundsatzen und Zelen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist.

Die Unterlagen fir den gutachterlichen Nachweis der raumordnerischen Vertraglichkeit des
Vorhabens  (Auswirkung der Verlagerung des Standortes auf den zentralen
Versorgungsbereich und die Nahversorgungsbereiche der Gemeinde) wurden mit dem
Landkreis Osnabriick, Abt. Regionalplanung, abgestimmt und eine raumordnerische
Beurteilung des Vorhabens durch den Landkreis beantragt. Im Ergebnis ist die
raumordnerische Vertraglichkeit des Vorhabens seitens des Landkreises bereits im Juni
2024 bestatigt worden.

Die einmonatige Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom 15.04.2025 bis zum
15.05.2025 statt. Die eingegangenen Bedenken und Anregungen sowie die daraus
resultierenden Abwagungsvorschlage wurden vom planbearbeitenden Biro in  der
Fachausschusssitzung am 27.11.2025 vorgetragen und erlautert.

Aufgrund der erforderlichen Erganzung der Planunterlagen durch ein Schallgutachten hat in
der Zeit vom 09.01.2026 bis zum 09.02.2026 eine erneute Veroffentlichung gem. 8§ 3 Abs. 2
i.V.m. 8 4a Abs. 3 BauGB stattgefunden. Die eingegangenen Stellungnahmen und die
Vorschlage der Abwéagungen wurden vom planbearbeitenden BlUro in  der
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Fachausschusssitzung am 26.02.2026 vorgetragen und erlautert.

Bereits in seiner Sitzung am 12.03.2026 hat der Rat der Gemeinde den anschlie3enden
Abwéagungs- und Feststellungsbeschluss zum Flachennutzungsplan sowie den Abwagungs-
und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan gefasst.

Im né&chsten Verfahrensschritt ist die Genehmigung des Flachennutzungsplans beim
Landkreis Osnabrick beantragt worden. Im Ergebnis der Priafung sieht die
Planungsabteilung des Landkreises die Flachennutzungsplandnderung als nicht
genehmigungsfahig an.

Wie vorstehend berichtet, ist in dem Verfahren aufgrund des vom Landkreis nachgeforderten
Schallgutachtens eine erneute Verdffentlichung erforderlich geworden. Dabei mussten alle
Unterlagen des Verfahrens erneut verdffentlicht werden. Allerdings hétte in dem
dazugehorigen Bekanntmachungstext darauf hingewiesen werden missen, dass nur zu der
neuen Unterlage ,Schallgutachten“ Stellungnahmen abgegeben werden konnen.
Demzufolge sind mehr Stellungnahmen angenommen und bewertet worden, als zulassig.

Dieser Formfehler fuhrt dazu, dass der Verfahrensschritt der erneuen Veroffentlichung
wiederholt und die Ratsbeschliisse erneut gefasst werden missen.

Die erneute Veroffentlichung gem. 8 3 Abs. 2 i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB wird daher in der
Zeit vom 20.05.2026 bis zum 08.06.2026 ein zweites Mal durchgefihrt. Die Dauer der
Veroffentlichung und Frist der Stellungnahmen wird angemessen auf 15 Tage verkirzt. Die
eingegangenen Stellungnahmen und die Vorschldge der Abwagungen werden vom
planbearbeitenden Buro in der Fachausschusssitzung am 11.06.2026 vorgetragen und
erlautert.

Dieses Vorgehen erfolgt in enger Abstimmung mit der Planungsabteilung des Landkreises.
Die anschlieRende Flachennutzungsplangenehmigung wird in Aussicht gestellt.

Beschlussvorschlag:
Der Rat beschlief3t:

1. Uber die zur 69. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Bad Essen® vorgebrachten
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie aus der Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 sowie der 88 3
Abs. 2 und 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB (1. Durchgang im Jan./Febr. 2026 und 2.
Durchgang im Mai/Juni 2026) wird entsprechend den in der Anlage beigefiigten
Abwagungsvorschlagen beschlossen.

2. Die 69. Flachennutzungsplananderung im Bereich ,Bad Essen® wird einschliellich der
Begriindung mit Umweltbericht abschlielRend beschlossen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Genehmigung der 69. Flachennutzungsplanéanderung
im Bereich ,Bad Essen®nach § 6 BauGB beim Landkreis Osnabrick zu beantragen.

4. Uber die zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Ostfeld (Neuaufstellung), 2. Anderung,
vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie aus der
Beteiligung der Behorden und Trager oOffentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1
sowie der 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 sowie § 4a Abs. 3 BauGB (1. Durchgang im Jan./Febr.
2026 und 2. Durchgang im Mai/Juni 2026) wird entsprechend den in der Anlage
beigefligten Abwégungsvorschlagen beschlossen.
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5. Der Bebauungsplan Nr. 5 ,Ostfeld“ (Neuaufstellung), 2. Anderung, bestehend aus
Planteilen mit textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie Begrindung wird als
Satzung beschlossen.

Anlagen:

FNP Entwurf (DIN A3)

FNP Entwurf (DIN A4)

FNP Begriindung

B-Plan Entwurf (DIN A3)

B-Plan Entwurf (DIN A4)

B-Plan Begriindung

Raumordnerische Beurteilung

Gutachterliche Analyse

Scoping Unterlagen zum Umweltbericht

0. Schalltechnische Beurteilung

1. Stellungnahmen/Abwéagungen frihzeitige Verdffentlichung FNP und B-Plan
(Sep./Okt./Nov. 2024)

12. Stellungnahmen/Abwagungen Veréffentlichung FNP und B-Plan

(Méarz/April/Mai 2025)

13. Stellungnahmen/Abwagungen erneute Veroffentlichung FNP (Jan./Febr. 2026)

14. Stellungnahmen/Abwagungen erneute Veroffentlichung B-Plan (Jan./Febr. 2026)

15. Stellungnahmen/Abwagungen erneute Verdffentlichung FNP (Mai/Juni 2026)

16. Stellungnahmen/Abwéagungen erneute Veroéffentlichung B-Plan (Mai/Juni 2026

RBOOo~NoORA~®WNE

Die Anlagen Ziffern 15. und 16. werden bis zur Sitzung des Ausschusses fur Bauen,
Planen und Gemeindeentwicklung am 11.06.2026 nachgereicht.
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