Gemeinde Bad Essen p &hg

Der Blrgermeister Bad Essen
Beschlussvorlage Vorlage Nr.. BV/FD3/2026/813
Status oOffentlich
Federflihrung: Datum: 22.05.2026
Fachdienst 3 Umwelt, Planen und Bauen Verfasser: Silke Bulthaup
AZ. -bp/md-

Bebauungsplan Nr. 1.1 "Ortskern Bad Essen", 2. Anderung
-Abwagungs- und Satzungsbeschluss-

Beratungsfolge Termin

Ausschuss fur Bauen, Planen und Gemeindeentwicklung 11.06.2026 offentlich
Verwaltungsausschuss 25.06.2026 nicht offentlich
Rat der Gemeinde Bad Essen 25.06.2026 offentlich

Haushaltsmittel

stehen bei Konto 427100/93000/51110 zur Verfigung

sind O UberplanmaRig / (] auBerplanmaRig bereitzustellen
Deckungsvorschlag:

Sonstiges

Haushaltsmittel werden nicht benétigt

OOOodX

Beteiligung der Ortschaften

O ist nicht erforderlich

O wird noch vorgenommen

X ist erfolgt mit folgendem Ergebnis: Zustimmung

Klima-Relevanz-Prifung
0 keine Klimarelevanz
] wird noch im Laufe des Verfahrens vorgenommen

X KlimaCheck ist erfolgt mit folgendem Ergebnis:
0 Keine oder geringe Klimawirkung!

Sachverhalt:

Planungsanlass der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.1 ,Ortskern Bad Essen* ist die
planungsrechtliche Vorbereitung fir den Teilneubau des Rathauses der Gemeinde Bad
Essen.

Die Sanierung und Erweiterung des Rathauses in Bad Essen ist nach mehr als 40 Jahren
seit der letzten groReren InvestitionsmalRnahme erforderlich, um den benétigten
Blroraumbedarf bei erweitertem Aufgabenspekirum zu decken, die Barrierefreiheit, die
Brandschutzanforderungen, die Vorgaben der Arbeitsstellenrichtlinie und den Datenschutz
sicherzustellen sowie einen aktuellen energetischen Gebaudezustand herzustellen und
dadurch fur die Mitarbeitenden zeitgeméaRe Arbeitsbedingungen zu schaffen und fir die
Kunden ein angemessenes Dienstleistungsangebot sicherstellen zu kénnen.

BV/IFD3/2026/813 Seite 1 von 3




Im Oktober 2022 hat der Rat der Gemeinde einen Grundsatzbeschluss zur Sanierung und
zum Teilneubau des Rathauses Bad Essen gefasst.

Am Standort des Rathauses im Bereich Gartenstral3e/Lindenstral’e setzt der hier
bestehende Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Ortskern Bad Essen“ (Ursprungsplan 2009) ein
Kerngebiet gemal § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO), eine Stellplatzanlage gemaf’ § 9
(1) Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sowie zu erhaltende Einzelbdume gemafl § 9 (1) Nr. 25
BauGB fest.

Hier soll nun dem kinftigen Bebauungskonzept ein baulicher Entwicklungsspielraum eroffnet
werden, wobei der denkmalgeschitzte Gebaudeteil weiterhin entsprechend erhalten und
dargestellt werden muss. Das bedeutet, dass das Kerngebiet durch Erweiterung der
Baugrenzen vergroRRert wird und dabei die Einzelbaume und die Stellplatzanlage Uberplant
werden. Dazu ist der hier geltende Ursprungsplan/Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Ortskern Bad
Essen® von 2009 entsprechend zu andern.

Die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes dient Malnahmen der Innenentwicklung.
Die kinftig zulassige Grundflaiche betragt mit ca. 2.365 gm weniger als 20.000 gm. Des
Weiteren wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht die Zulassigkeit eines
Vorhabens begriindet, welches einer Pflicht zur Durchfuhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7
b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1.1 wird gemal § 13a BauGB durchgefiihrt.

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Essen stellt im
Anderungsbereich bereits gemischte Bauflachen dar, dem sogenannten ,Entwicklungsgebot*
geman § 8 (2) BauGB ist damit entsprochen. Eine Anderung bzw. Berichtigung des FNP ist
hier insofern nicht erforderlich.

Die einmonatige Veroffentlichung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom 09.04.2026 bis zum
11.05.2026 statt. Die hierzu eingegangenen Bedenken und Anregungen sind vom
planbearbeitenden Buro aufgelistet und mit Abwégungsvorschlagen versehen worden, die in
der Fachausschusssitzung erlautert werden.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t:

1. Uber die zum Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Ortskern Bad Essen”, 2. Anderung, vorgebrachten
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie aus der Beteiligung der
Behdrden und Tréager offentlicher Belange gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird
entsprechend den in der Anlage beigefligten Abwagungsvorschlagen beschlossen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 1.1 ,Ortskern Bad Essen*, 2. Anderung, bestehend aus Planteilen

mit textlichen und gestalterischen Festsetzungen sowie Begrindung wird als Satzung
beschlossen.
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Anlagen:

B-Plan Entwurf (DIN A 3)

B-Plan Entwurf (DIN A 4)

Begrindung

Umweltplanerischer Fachbeitrag

Abwéagungen der Stellungnahmen der Veréffentlichung

agrwbdE
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